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MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR 7
NUMANCIA DE LA SAGRA. TOLEDO

NORMAS URBANISTICAS

Nota Previa

Estas Normas urbanisticas reproducen las ordenanzas reguladoras del plan parcial del
sector 7 aprobadas por el Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, habiéndose actualizado
las referencias legislativas y las normas de aplicacion al momento en que se redacta la
presente modificacion de Plan Parcial.

CAPITULO 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

1.1. OBJETO (OE).

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen
en el articulo 61 del Reglamento de planeamiento de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (en adelante RPLOTAU). En este sentido las presentes normas
deben regular las determinaciones de la ordenacion detallada (OD) de su ambito, inclu-
yendo como minimo todos los aspectos referidos en el articulo 46.1° y 4° del citado
Reglamento. En este sentido el articulo 46.1° establece que:

1°. En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este Reglamento, el
coeficiente unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
suelo, las determinaciones de la altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante, fondo
edificable, parcela minima edificable, porcentajes de ocupacion de parcela, alineaciones y rasantes,
retranqueos, los usos mayoritarios, compatibles y prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y
demas elementos de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata edificacion del suelo.

De igual forma en el punto 4° del articulo 4° del citado Reglamento citado se define el resto
de determinaciones que deben tener las presentes normas urbanisticas:

En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de actuacion urbanizadora (UA),
previsto en el articulo 105.3.B) de este Reglamento, como minimo los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacién urbanizadora (UA), indicando, en su caso, los sistemas
generales (SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las previsiones relativas al destino de parte
de las viviendas a un régimen de proteccién publica.

c¢) La definicién de la intensidad edificatoria y densidad residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales precisas para la ejecucion racional y
coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este Reglamento, asi como la
conexion con la red de comunicaciones existente.

e) El calculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto (AR) en la que se encuentre incluida
la unidad o unidades de actuacion urbanizadora (UA).

Se indica, por ultimo que en el presente Plan Parcial no es necesario formular Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos (CAT) por no existir en el sector ningun bien merecedor de
proteccion.

1.2. DEFINICIONES GENERALES.
A los efectos de estas Normas Urbanisticas, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacion se indican, tendra el significado que se expresa en los puntos siguientes:
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- Solar parcela, unidad de aprovechamiento, unidad rasticay finca (OE).

1. Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicion preliminar del TRLOTAU

como la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion territorial y urbanistica vy,

como minimo, los siguientes:

e Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias que lo circunden.

e No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales
de los nudcleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de
travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano.

e Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.

e Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicién de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacion.

e Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo
circunden.

2. Parcela, es el suelo, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas, susceptible de ser
soporte de aprovechamiento urbanistico en el presente sector y vinculado dicho
aprovechamiento a todos los efectos, conforme a la ordenacién del plan parcial.

3. Finca, es la unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico-privados y del Registro de
la Propiedad, referible, en su caso, a un solar, una parcela o una unidad rastica apta para la
edificacion.

- Alineaciones oficiales (OD).
Son las lineas que se definen como tales en el presente Plan Parcial en el correspondiente
plano de alineaciones. Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

- Alineaciones exteriores (OD).
Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores, vias,
calles y plazas.

- Alineaciones interiores (OD).
Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio libre interior.

- Parcela edificable (OD).
Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

- Retranqueo (OD).
Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de
fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

- Rasantes (OD).
Son perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales
vigentes. Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

- Lineas de edificacion (OD).
Es la que delimita la superficie ocupada en planta baja.

- Linea limite de edificacion (OE).
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De acuerdo con el articulo 84 del Reglamento General de Carreteras del Estado, se
establece la linea de edificacion, de la siguiente forma:

Articulo 84. Delimitacion.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de
las construcciones existentes.

La linea limite de edificacién se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25
metros en el resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada méas proxima, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

En el presente plan parcial se establece esta linea a cincuenta (50) metros de la arista
exterior de la calzada méas préxima.

- Altura de la edificacion (OD).
Es la distancia vertical desde la rasante oficial o del terreno, en su caso, hasta la cara
inferior del forjado de la Ultima planta en su interseccion con la fachada.

- Altura de pisos o plantas (OD).
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

- Altura libre de pisos o plantas (OD).
Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente terminado.

- Superficie ocupada (OD).

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso la subterranea y cuerpos
volados cerrados.

- Construcciones en espacios libres (OD).
Las construcciones subterraneas debajo de los espacios libres se consideraran a efectos
de estas Normas Urbanisticas, excluidos de la superficie ocupada.

- Clases de aprovechamiento urbanistico (OE)

De acuerdo con la disposicién preliminar del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del

Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) se distinguen los siguientes

aprovechamientos:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento real). La cantidad de metros
cuadrados de construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion
permite o exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una
parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (0 aprovechamiento susceptible de apropiacién). La
cantidad de metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico
lucrativo a que tiene derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad
rustica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste
de las obras de urbanizacion que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta Ley.

c) Aprovechamiento tipo. La edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento
establece para todos los terrenos comprendidos en una misma &rea de reparto o
ambito espacial de referencia.

d) Aprovechamiento preexistente. La edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela
o solar en el momento de la ejecucion urbanistica.
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e) Excedente de aprovechamiento. La diferencia positiva que resulta al restar del
aprovechamiento urbanistico objetivo el aprovechamiento privativo y el correspondiente
a la Administracion actuante.

- Superficie edificada (OD).
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada planta.

- Superficie maxima construible (OD).
Se fijaran en relacién entre la superficie ocupada y la de la parcela edificable por encima de
la rasante del terreno.

- Superficie total edificada (OD).

Es la suma de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos
por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de
las medianerias, en su caso. Si no se especifica lo contrario, siempre se entenderd como
superficie edificada la realizada sobre la rasante. Los cuerpos volados, balcones, o
terrazas que queden cubiertos por otros objetos analogos o por tejadillos o cobertizos,
formaran parte de la superficie total construida, contabilizdndose en su totalidad si se
encuentran cerrados y al cincuenta por ciento (50%) en el resto de los casos. No
computaran a tales efectos las construcciones bajo rasante.

- Espacios libres (OD).
Es la parte de la parcela excluida la superficie ocupada.

- Pieza o habitacion habitable (OD).

Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de
las personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depositos y aparcamientos y tendederos.

- Planta baja (OD).
Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, 0 por
encima de esta rasante.

- Sétano (OD).
Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus
puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

- Semiso6tano (OD).
Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién.

- Edificio exento (OD).
Es aquél que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios
libres.

- Uso global (OE)
Es el correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos, siendo en el
presente plan parcial el Industrial.

- Uso pormenorizado (OE).
Es el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos
globales que se encuentran definidos en el RPLOTAU, y que en este plan parcial son:

e Industrial productivo (IP)
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¢ Industrial de almacenaje (I1A).

Se entiende que el uso de industria logistica se encuentra dentro del uso de industria de
almacenaje.

- Uso mayoritario (OE).
Es, en una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable, siendo
en el presente plan parcial el Industrial.

- Uso compatible (OE).
Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el
mayoritario de la actuacion, y que en este Plan Parcial son:

e Terciario (T)

¢ Residencial (R)

¢ Dotacional (D)

- Clasificacion y definicién de usos.

En el presente Plan Parcial se ha recogido la regulacion de usos prevista en el Anexo | del
Reglamento de Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en funcion de
sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencial (R). Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.

Uso Terciario (T). Se distinguen los siguientes usos terciados pormenorizados:
e Uso Comercial (TC).
e Uso Hotelero (TH).
¢ Uso de Oficinas (TO).
¢ Uso Recreativo (TR).

Uso Industrial (l). Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién,

reparacion, mantenimiento, elaboracién, transformacién, o reutilizacion de productos

industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o

subproductos.

¢ Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccién de
bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencién, reparacion, elaboracion,
transformacion, o reutilizacién de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacién de residuos o subproductos.

e Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdsito, guarda y
distribuciébn mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas
necesarias para realizar el proceso productivo.

Uso Dotacional (D). Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o
privadas, destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o
administrativo, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

e Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al
sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de ve-
hiculos, tanto publicos como privados.

e Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y jardines de
titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes
Publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 de este Reglamento.
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¢ Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades,
de caracter publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o ad-
ministrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir los siguientes:

e Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las
relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios.

e Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad
publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

e Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas
a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publica o privada. En este dltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

¢ Uso Administrativo-Institucional (DAI): aguél uso que comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda
de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil,
u otros analogos.

¢ Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales
como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia
social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este dltimo caso, la
edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso prohibido (OE).

Es el que se considera inadecuado en las zonas que se sefialan en el presente plan por lo
gue no se pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las ordenanzas de cada
zona en concreto.

1.2. CLASIFICACION DE USOS (OE).

1.2.1. A los efectos de estas Normas Urbanisticas, los usos se calificaran en los siguientes
términos: vivienda, garaje-aparcamiento y servicios de automoviles, industrial, hotelero,
comercial, oficinas, espectaculos, salas de reuniones, religioso, cultural, deportivo y
sanitario.

Dichos usos son los recogidos en el articulo 4.3 de las Normas de las vigentes NNSS,
correspondiente con las condiciones generales de uso.

1.2.2. Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el punto anterior y
siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de ellos deberan cumplir las condiciones
especificas en cada uso.
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CAPITULO 2. NORMAS DE USO (OE).

Las determinaciones especificas de cada uno de los usos descritos en el presente Plan
Parcial, se regirAn especificamente por las normas generales de uso de las Normas
Subsidiarias Municipales de Numancia de La Sagra, aprobadas por la Comision Provincial
de Urbanismo de 28 de julio de 1992, y vigentes en la actualidad, y que se recogen en el
articulo 4.3 de las mismas.

Por tal motivo no se detallan las normas especificas de cada uno de los usos, remitiéndose
el presente texto al propio de las NNSS vigentes, que se adjuntan:

Ravisian Mormas Subsidiarias de Mumancia da ia Sagra 1892 -34-

Mormas Generales de Edificacidn

4.3 - CONDICIONES GENERALES DE USQO.

4.3.1.- Aparcamientos obligatorios.

Con cardcter general y en relacidn con las edificaciones que se realicen a partir de
la promulgacion de las Mormas, se exigird que los aparcamientos obligatorios que la
Ley del Suelo sefala para las edificaciones, se sitden dentro de las parcelas respec-
tivas o dentro de la edificacidn, salvo las excepciones que se sefialan en las Nor-
mas Urbanisticas u Ordenanzas del Suelo Urbana.

4.3.2.- Uso residencial de vivienda.
- Vivienda exterior.

Para que una vivienda se considere exterior, deberd tener los huecos de luz y ven-
tilacién de la estancia o comedor ademds de un dormitoric como minimo, a la fa-
chada exterior del edificio, considerdndose como tal los patios cerrados de manza-
na que tengan mas de 8 metros entre alineaciones interiores o esta dimensidn en
patio interior,

Los locales destinados a vivienda deben cumplir la condicidn de ser vivienda exta-
rior salvo los apartamentos con una superficie util inferior a 60 m2.

- Usos compatibles.

Los usos compatibles con el de vivienda en el mismo edificio que se determinan en
las Ordenanzas Particulares de cada zona, deberdn cumplir;

* Que tengan un acceso independiente del acceso comun del portal y escale-
ra del edificio de vivienda.

* Que no sean molestas a fos vecinos segdn los criterios de molestia que
sefiala el Reglamento de Actividades Malestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, y que se regulan para el resto de los usos en este capitulo, salvo que se
apliquen las medidas correctoras pertinentes a gue hace referencia la Norma

4.2.4.
P\ﬂmr ¥oaritime p}@;la Comision
rovincial ge _ Ubanidme on sasidn
da feshe 2'%‘,:1‘&\ .02

4.,3.3.- Uso industrial. e
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Bewisidn Mormas Subsidiarias de Murnancia de la Sagrs 1982 -36-

Mormas Genergles da Edificocidn

Los edificios industriales cumpliran el Reglamenta de Actividades Molestas, Noci
vas, Insalubres y Peligrosas, asi como el Decreta 833/75 sobre contaminacion at-
mosférica y todas aguellas disposiciones complementarias vigentes que las reguian.

4.3.4.- Uso de oficinas.

Regiran las mismas condiciones higiénico-sanitarias de los edificios de wvivienda
ademas de los senalados en la Reglamentacion general de higiene y seguridad en el
trabajo.

4.3.5.- Uso comercial.

Regirdn las mismas condiciones higiénico-sanitarias de los edificios de vivienda
ademds de los sefalados en Ia Reglamentacidn general de higiene y seguridad en el
trabajo.

4.3.6.- Uso de equipamiento comercial o social y de servicios o instalaciones especia-
les.

Cumpliran todas las condiciones que se sefalan por las diferentes disposiciones le-
gales que les afectan en cada caso.

- Reglamento de FPolicia de Espectaculas Publicos.

- Reglamento de la Secretaria de Estadc para el Turismo.
- Heglamento de la Direccidn General de Sanidad.

- Reglamento del Ministerio de Educacidn.

- Reglamenta de la Delegacidn de Deportes, etc.

4.3.7.- Normas minimas para la eliminacion de barreras arquitecténicas.

En todos los usos gue se especifican a continuacidn serdn de obligado cumplimien-
to las siguientes normas:

- En edificios destinados a cualquier tipo de uso publico, con superficie superior a
300 m2.

L = Comlsglén
igto y cosinrme f.}__‘" '. Comisin
Proviecial ds pisfio @

de fach al-:“ﬁ’ik’d\l f

e i
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Revision Normas Subsidiarias de Mumancia de la Sagra 1932

Mormas Generalas de Edificacian

+ Entrada a ras de la calle o con una rampa de pendiente mfermr al 3% de
1,10 m. de ancho y uno o dos pasamanos a 90 cm. con sueld. an
lizante. -

+ Obligacidn de instalacidn de ascensor cuando el edificio tenga dos o mas
plantas.

+ Comunicacian en el mismo plano sin escalones intermedios entre 1a entra-
da y el plano de ascensor.

+ Ascensor con estas medidas minimas:

* Botones de mando a una altura maxima de 1,25 m. y a menos de
50 cm. de la puerta.

* Entrada libre 85 cm. con puertas telescépicas.
* Profundidad minima 1,40 metros.

- Aseos. En cada edificio de mds de 500 m2 de superficie existird, al menos, un
cuarto de aseo que redna las siguientes condiciones:

+ En la dispasicidn del mismo se tendréan en cuenta las dimensiocnes norma-
les de una silla de ruedas (1,10 x 0,65 m.} v su radio de giro (1,50 m,).

+ Los lavabos deberdn carecer de pedestal o cualquier elemento de soste-
nimiento vertical que impida la entrada en el mismo de la silla de ruedas. La
altura maxima desde la parte superior al suelo no excederd de 0,80 m. y el
hueco hibre o altura desde ia parte inferior sera de 67 a 70 cm.

+ La griferia de los aseos serd de cruceta.

+ El borde inferior de los espejos habrd de estar situado a una altura de
0,85 m. v se dispondrdn con una ligera inclinacidn.

+ La aliura maxima del inodoro serd de 50 cm. desde {a parte superior del
mismo suelo y se dispondrdn unas barras metalicas sdlidamente recibidas a
75 cm. del suelo o en los paramentos verticales.

+ Los tiradores deben ser de forma triangular o de cualquier otra que permi-
ta asirios facilmente.

+ En caso de que exista desagie de rejiila, las ranuras no deberan tener mas
de un centimetra de ancho,

s Coamision
o Sosi0n

N pepmberee I
- Rampas interiores. Wizt ‘,f o

Provinci c’-
de !‘im’h.. = ?L Q\d

b ok EB R ETE R AR
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Revisidn Normas Subsidianias de Numancis de 12 Sagra 1333

Mormas Gonerales de Edificocidn

Reuniran las mismas caracteristicas de las rampas exteriores, salvo cuando
exista personal de ayuda en cuyo caso su pendiente podrd lfegar hasta el 11
por 100,

- Teléfanos.

Si existieran teléfonos de uso publico, se procurard que al menos uno de
ellos, sea del tupo estandar para minusvalidos.

- Comunicacidn con edificios o instalaciones complementarias.

Cuando el proyecio se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones gque
formen un complejo arquitectdnico, éste se proyectard en forma tal que per-
mita el acceso a fos minusvélidos a los diferentes inmuebles e instalaciones
complementarias, incluyendo, si aquellos estuviesen situados a distinta cota,
la instalacidn de rampas antudeslizantes, gue se ajustardn a lo dispuesto en el
ndamero dos del presente anexo.

- Aparcamienios.

En los edificios que tengan zonas propias de aparcamiento, se reservard pa-
ra su wutilizacidn exclusiva por minusvélidos afectados en los miembros infe-
riores un drea no inferior al 3% de fa superficie total destinada a aparcamien-
ta, que serd sefalizada horizontalmente mediante el signo internacional de
accesibilidad v verticalmente medianie las correspondientes sefiales de pro-
hibicidn de aparcamiento a8 aquelios vehiculos citados.

Si los aparcamientos reservados a minusvalidos estuviesen dispuestos en ba-
teria, deberdn tener una anchura minima de 3,30 m.

Se dispondrd, si fuere preciso, peqguefas rampas gue salven el desnivel del
aparcamiento a i3 acera o paseo.

o Wlsio vy rnciarmn pey b3 Gomislén
vovincial e Urbanis\hc sn sesidn
de Fecha....z?:* T T -

J
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CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION (OD).

3.1. RED VIARIA (OD).

La red viaria propuesta, en esta modificacion de Plan Parcial, se ajusta a las directrices
marcadas por el Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, en las que se prevé un nuevo
acceso desde la calle Ebanistas del sector colindante como vial estructurante, y la conexion
con el sector 8 de Numancia de La Sagra y con el sector 23 de Yuncos, ambos de uso
industrial. La conexién con el sector 8 se produce a través del puente existente.

Este vial estructurante dispone de dos rotondas de cincuenta (50) metros de didmetro.

El vial estructurante del sector cuenta con una anchura de veintidés (22) metros entre
alineaciones, anchura que continua hacia el puente de conexién con el sector 8 colindante.

Paralelo a este vial se ha previsto otro que discurre en el margen derecho del arroyo de las
Dos Villas, de forma que limita en uno de sus lados con las zonas verdes que ocupan dicho
margen. Este segundo vial cuenta con una anchura de dieciocho (18) metros, y dispone de
una calzada con dos sentido de circulacion. Este vial se remata en la zona situada al norte
del sector en una amplia curva que enlazara con el vial principal anterior en la rotonda de
conexion con el sector 23 de Yuncos.

En sentido transversal se han dispuesto viales en sentido ortogonal a los anteriores, que
disponen de una anchura de dieciocho (18) metros.

Ante una posible prevision de continuidad en el lindero este del sector se han previsto dos
espacios de reserva de comunicaciones, que permitirdn en un futuro otra conexién sobre el
arroyo de las Dos Villas.

Las calles trazadas tienen los anchos citados, entre alineaciones. Su anchura es igual a la
marcada en la modificacion de las NNSS, que indica que se prevé que las vias sean de
dieciocho (18) metros de ancho. En todos los casos cuentan con aceras de doscientos
veinticinco (225) centimetros, a ambos lados de la calzada y aparcamientos en linea de
doscientos cincuenta (250) centimetros de anchura, también a ambos lados de la calzada.
En algunos tramos del viario se han previsto aparcamientos en bateria con cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros de longitud y doscientos cincuenta (250) centimetros de
anchura.

Los viales del sector tienen las aceras adaptadas al Codigo de Accesibilidad vigente, y las
pendientes longitudinales de las calles son inferiores al 6% en todos los casos, y las
pendientes transversales no superan el 2%. De igual forma se cumplen con las
dimensiones minimas establecidas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizaciébn de los espacios publicos urbanizados (BOE
11.03.2010).

En el terreno existen, por tanto, varios accesos de conexion con los terrenos colindantes, a
través de los viales citados que dan continuidad a los dos sectores urbanizados de
Numancia de la Sagra, que cuentan con uso industrial, y con el sector 23 de Yuncos del
Mismo uso.

Existe una conexion peatonal a través de la zona verde en el extremo suroeste del sector
gue permitira enlazar con el sector residencial de Yuncos, de forma que se posibilite el
acceso peatonal a la zona verde de borde del sector.
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Los tipos de viales con aparcamiento en linea son los siguientes:

Vial principal A 22 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 2,50
Calzada 12,50
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 22,00
Viales interiores 18 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 2,50
Calzada 8,50
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 18,00

Los tipos de viales con aparcamiento en bateria son los siguientes:

Vial principal B 23,50 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 4,50
Calzada 12,00
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 23,50
Viales interiores 22 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 4,50
Calzada 8,50
Aparcamiento 4,50
Acera 2,25
Total 18,00

La superficie del viario ordenado asciende a 46.550,06 m’s, que corresponde con el
16,05% de la superficie del sector.

Los viales tienen una anchura superior a la establecida en las NNSS, y se encuentran
adaptados al Cdadigo de Accesibilidad y al db.SUA vigentes, ya que las pendientes de las
calles son inferiores al 2% en todos los casos, lo que significa estar muy alejados de la
pendiente maxima permitida en el citado Cddigo.

En el presente Plan Parcial se ha previsto un total de 632 plazas en el viario publico, lo que
supone cumplir ampliamente la citada dotacion. Estas plazas se detallan en el plano
correspondiente, habiéndose previsto y marcado los espacios reservados para tal fin dentro
del viario detallado.

En la ordenacién se han reservado asimismo del nimero anterior 28 plazas para personas
con la movilidad reducida. De esta forma se obtiene el siguiente resumen:
e 498 plazas de aparcamiento en linea, con 450 x 220 centimetros de dimension.
e 106 plazas de aparcamiento en bateria, con 450 x 220 centimetros de dimension.
o 24 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 220
centimetros en linea, disponiendo de una zona de aproximacion de 150 centimetros.
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o 4 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 220
centimetros en bateria, disponiendo de una zona de aproximacién de 150
centimetros en todas ellas por lo que su ancho real asciende a 370 centimetros.

En las bandas de los aparcamientos se han previsto unos espacios para ubicar los residuos
urbanos de la zona, a través de contenedores de ciento cincuenta (150) centimetros de
anchura y colocandolos de tres en tres unidades en cada emplazamiento.

La reserva de plazas de aparcamiento accesibles se ha realizado de acuerdo con el articulo
9 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La
Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de
acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles tendran una dimensién minima de quinientos (500)
centimetros de largo por doscientos veinte (220) centimetros de anchura, y contaran con
una zona de aproximaciéon de ciento cincuenta (150) centimetros de anchura, realizada
segun se detalla en la citada orden.

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente
con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefales verticales y en
un lugar visible, siguiendo el modelo y proporciones de la imagen adjunta.

linea edificada ofF ¥
vado peatonal

2180m

sefializacion vertical

zona de aproximacion y
transferencia lateral

5,00

220 R 25 et

ALY
370m. " L J

El resto de las caracteristicas de la urbanizacion seran las que se detallan a continuacion.

3.1.1. CALZADA.
Se han considerado la siguiente categoria de trafico en funciéon del nimero de vehiculos
previstos en el vial del sector:

e Tréfico T.41: Viario interior del sector.

De acuerdo con la Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre, por la que se aprueba la
norma 6.1-IC Secciones de firme, de la Instruccion de Carreteras (BOE 12.12.2003), y
teniendo en cuenta la disponibilidad de los materiales, se han escogido las secciones de
firme mas idéneas para cada caso.

En la calzada con tréafico tipo T.41, se ha elegido una seccion similar a la 4141, para una
explanada E2, y cuya composicion es la siguiente:

e 5 centimetros de mezcla bituminosa

e 20 centimetros de hormigon.

e 15 centimetros de zahorra artificial

En los aparcamientos, se establece la siguiente composicion:
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e 20 centimetros de hormigén.
e 15 centimetros de zahorra artificial.

Antes de la ejecucién de la obra se debera verificar el tipo de explanada, en funcién del
analisis previo del terreno.

La calzada estard limitada por bordillos. La calzada cuando vaya a ser continuada por
futuras ampliaciones o0 accesos a parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

La pendiente transversal de la calzada sera del 1%, y la del aparcamiento sera en
prolongacion de la calzada.

Las densidades a obtener en la compactacion, seran las especificadas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para obras de carreteras y puentes para trafico de
pequefia densidad.

3.1.2. ACERAS.
Estaran constituidas, al menos, por:

e Base de hormigon, con dosificacion por metro cubico (m3) no inferior a 200 Kg. de
cemento, de espesor minimo de diez (10) cm.

e Loseta hidraulica, de calidad no inferior a la denominada de "cuatro pastillas"
habitual en la zona, asentada y rejuntada con mortero de cemento con
dosificaciones respectivas por metro ctbico (m®) no inferiores a 400 y 600 Kg. de
cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes caracteristicas:

e Elevado para la separacion de la calzada.

e Rasante para la separacion de las zonas ajardinadas.

e Por excepcion, cuando el limite de la acera sea la valla de cerramiento de una parcela,
se admite la no colocacion de este bordillo si la valla esta ya construida.

La pendiente transversal de la acera debera ser inferior al 2%.

3.1.3. BORDILLOS.
Seran de hormigén de resistencia caracteristica no inferior a 200 Kg/cm?® cortado en piezas
no inferiores a cuarenta (40) centimetros de longitud.

La colocacién se hara sobre solera de hormigén, de dosificacion por m3 no inferior a 200
Kg. de cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10) cm, se asentara y rejuntara con
mortero de cemento de dosificaciones respectivas por m3 no inferiores a 400 y 600 Kg. de
cemento, se llagueard el mortero en las juntas.

3.1.4. CRUCES.

Las cruces de servicios bajo el pavimento se realizaran mediante galerias hechas con
solera de hormigén, paredes de ladrillo y capa de hormigén. Cuando el cruce se realice con
posterioridad al pavimento el corte de la zanja en éste sera vertical, realizandose la
reposicion del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las condiciones resistentes
previas a la apertura de la zanja.

3.2. RED DE SANEAMIENTO (OD).
El plan parcial prevé una red de saneamiento separativa y que discurrird por las vias
rodadas de nueva creacion, para poder verter a dos puntos distintos.
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La red de aguas pluviales verterd al arroyo Dos Villas a través de la parcela DEIS.10 de la
manzana 07, en la que se ha previsto una balsa de decantacion previa al vertido en este
punto del extremo sureste del sector.

La red de aguas sucias vertera al colector que se ejecutard en el margen izquierdo del
arroyo, y que recogerd las aguas de los sectores industriales de esta zona, desde el sector
industrial 8 de Numancia de La Sagra, para conducir bajo la linea de ferrocarril al colector
general previsto. Para ello se ha previsto una estacion de bombeo en esta red debido a los
problemas de cotas existentes.

De esta forma la red de saneamiento sera separativa e independiente entre las aguas
sucias y las aguas pluviales.

La red de saneamiento de aguas fecales se completara con las acometidas de las parcelas
resultantes de esta ordenacion, y de las parcelas dotacionales de equipamiento.

Las acometidas de las parcelas resultantes, al final de sus redes privadas y formando parte
de las mismas, y antes de su conexion a la red municipal se prevé la colocacién de una
arqueta de control compuesta por los siguientes elementos:

a) Pozo de registro: Un pozo de facil acceso, libre de cualquier interferencia, antes de
la conexion con la Red de Alcantarillado Puablico. El usuario debera remitir al
Ayuntamiento los planos de situacibn de los pozos y sus elementos
complementarios, para su censo, identificacion y aprobacion.

b) Elementos de control. Cada pozo de registro debera permitir la instalacién de los
elementos necesarios para una toma facil de muestras, medicién de caudales, bien
para una posible medicién puntual o para una posible medicibn permanente con
registro y totalizador, y para una posible instalacion de un muestreador automatico u
otros aparatos de control.

El caudal de evacuaciéon de aguas sucias se ha considerado igual al caudal de evacuacion
de abastecimiento de agua.

En cuanto a las aguas pluviales se estima en aguacero un maximo de 150 litros por
segundo y hectarea con un coeficiente de escorrentia medio de 0,5, lo que supone un
caudal de 4,35 m*/seg.

La red esta formada por tubos circulares de hormigoén vibroprensado, en masa o armado,
dependiendo de su diametro.

3.2.1. Disefio de la red de aguas sucias

La red de saneamiento se proyectara y ejecutara de forma que la circulaciéon del agua
cuente con una velocidad que evite sedimentaciones, aspecto que en este sector no
plantea problemas en funcidon de las pendientes existentes.

La red de saneamiento se proyectara y ejecutara de forma que la circulacion del agua
cuente con una velocidad que evite sedimentaciones, aspecto que en este sector no
plantea problemas en funcién de las pendientes existentes.

El trazado de la red ira debajo del viario adaptandose a las pendientes del vial o aceras. Los
conductos de un tramo de red comprendido entre dos pozos de registro deben estar
perfectamente alineados en planta y en alzado.

3.2.2. Conducciones.
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La seccion de la red de saneamiento se considera en cuatrocientos (400) milimetros de
diametro nominal minimo.

Existird una arqueta de acometida para cada una o dos parcelas en los linderos de
separacion de aquellas, ubicada en la acera, desde la que se verterd a la red de
saneamiento. El diametro minimo de las acometidas domiciliarias serd& como minimo de
doscientos (200) milimetros, si bien se debera calcular en cada parcela industrial teniendo
en cuenta el caudal punta de efluente previsto.

En los enlaces de dos tramos de distinta seccién, la generatriz inferior de ambos conductos
en el punto de union se situara a la misma cota.

3.2.3. Profundidad y pendientes.

La profundidad de las conducciones debe ser suficiente para garantizar el desaglie de
todos los puntos de vertido, que se ajusten a las normativas municipales, y adecuada
teniendo en cuenta las acciones del terreno y la resistencia del material empleado en los
colectores.

El punto mas elevado del perfil no debera estar a menos de un (1) metro por debajo de la
superficie del terreno y siempre, como minimo, a un (1) metro debajo de las conducciones
de la red de abastecimiento.

Las separaciones minimas entre las conducciones de saneamiento de los demas servicios
seran las siguientes:

SERVICIO SEPARACION PLANTA | SEPARACION ALZADO
cm cm

Abastecimiento 60 50

Gas 50 20

Electricidad (en alta) 30 30

Electricidad (en baja) 20 20

Telecomunicaciones 30 30

La pendiente de los nuevos ramales de la red debe ser tal que, por un lado, a caudales
bajos no se produzcan sedimentaciones. La pendiente debe ser uniforme y continua entre
cada dos pozos de registro, de forma que no se produzcan turbulencias en el flujo, ni
sedimentaciones en las conducciones y pozos.

3.2.4. Materiales conducciones.

Las condiciones fundamentales que deben cumplir los conductos que conforman la red de
saneamiento son estanqueidad, lisura de la superficie interior y resistencia a las
solicitaciones internas y externas, tanto mecanicas como quimicas y biolégicas.

La tipologia de tubos, en cuanto a su material constituyente, que pueden ser instalados son
los recogidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Saneamiento de Poblaciones. Los tubos deben poseer certificado de calidad de AENOR.

La rigidez circunferencial de los conductos se ajustard al célculo mecanico de proyecto,
fijandose una rigidez minima de 8kN/m2. Las uniones de los tubos seran totalmente
estancas.

La conduccion de la red general sera de PVC color teja, con unién de junta elastica,
fabricada segun norma UNE-EN 1401:1998, y con marca de calidad AENOR. La tuberia se
instalard sobre cama de arena de rio de espesor minimo quince (15) centimetros, con
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relleno lateral y superior hasta diez (10) centimetros por encima de la generatriz con la
misma arena.

3.2.5. Pozos de registro.
Los pozos de registro se situaran a una distancia maxima de cincuenta (50) metros, en las
confluencias de dos colectores, en los cambios de seccion y en los cambios de direccion.

Tendran las siguientes caracteristicas:

Seran de hormigdn prefabricado, formados por anillos de borde machihembrado de
diametro interior minimo de 1metro.

Si la base del pozo es también prefabricada, este médulo se asentara sobre solera
de hormigbén de resistencia caracteristica minima de 20kg/cm2 y diez (10)
centimetros de espesor.

Si la base del pozo es ejecutada in situ, la solera sobre la que apoye el muro, sera
de hormigén de resistencia caracteristica minima de 20kg/cm2, de veinte (20)
centimetros de espesor y ligeramente armado con mallazo de 8 milimetros de
seccion en cuadricula de 25x25 centimetros, dispuesto en cara superior de solera.
El cuerpo base se formarda mediante muro aparejado de ladrillo macizo de un pie
revestido interiormente mediante mortero de cemento. En este Ultimo caso, la
conduccién atravesara el pozo, recortdndose la media canal superior del tubo que
gueda comprendida en el pozo, de forma que la linea de corriente sea totalmente
continua.

Siempre y cuando la altura desde la base del pozo de registro a la rasante del
terreno sea superior a setenta (70) centimetros, el alzado de los pozos de registro
se compondra de diferentes modulos de recrecido. En el caso en el que la altura
desde la base del pozo de registro al terreno sea inferior a setenta (70) centimetros,
el alzado del pozo de registro se ejecutara con ladrillo macizo de lpie revestido
interiormente mediante mortero de cemento.

El cono superior del pozo serd asimétrico y abocinado hasta los sesenta (60)
centimetros de la boca, con el fin de disminuir la seccion del pozo hasta la de la
tapa.

La tapa del pozo sera de fundicién ddctil de clase resistente minima D-400, segun la
norma DIN 19580, acerrojada e insonorizada, y cumpliran las especificaciones de la
norma UNE EN 124:1995. Las tapas se fijaran al pozo mediante tornillos.

Los pozos de fabrica de ladrillo seran fratasados interiormente con mortero 1/3, de
forma que se garantice su estanqueidad.

Las conexiones entre conducciones y pozos estaran selladas con mortero y seran
totalmente estancas.

Las uniones entre los diferentes modulos se sellaran con mortero 1/3.

Los pozos estaran dotados de pates de polipropileno cada 30 centimetros.

3.2.6. Acometidas.
La acometida respondera al esquema basico que aparece en los detalles de este
documento, y constara de los siguientes elementos:

Punto de conexion a la red: se encuentra sobre la tuberia de la red de saneamiento
y lo constituye el codo o injerto en clic que une la tuberia de acometida con la red
general.

Ramal: es el tramo de tuberia que une el punto de conexion con el registro de la
acera.

Registro: estara situada al final del ramal de la acometida en la via publica y junto al
inmueble. Constituye el elemento diferenciador entre la entidad suministradora y el
abonado, en cuanto a la conservacion y delimitacion de responsabilidades.
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Las acometidas de saneamiento de nueva ejecucién tendran las siguientes caracteristicas:

a) Tuberia. La conduccion que enlace la red general con el registro, sera de PVC color
teja, con unién de junta elastica, fabricada segiin norma UNE-EN 1401:1998, y con
marca de calidad AENOR. La tuberia se instalara sobre cama de arena de rio de
espesor minimo quince (15) centimetros, con relleno lateral y superior hasta diez
(10) centimetros por encima de la generatriz con la misma arena.

b) Pieza en T para registro. El registro se ejecutara mediante una pieza en te
machohembra de 87, de PVC color teja, de unién por junta elastica y chimenea
hasta rasante de pavimento, cubierta con registro de fundicién de clase resistente
minima D-400.

c) Piezas especiales. Las piezas especiales (reducciones, transiciones, codos, etc.)
serdn de PVC liso para saneamiento, color teja, de union por junta elastica y
contardn con marca de calidad AENOR.

d) Registros de fundicion ductil. En general, los registros se fundicion ddctil seran de la
clase resistente adecuada al lugar donde se hallen instalados segun la norma DIN
19580 y cumpliran las especificaciones de la norma UNE EN 124:1995.

3.2.7. Estacion de bombeo de aguas residuales

Debido a que una parte importante de sector se encuentra por debajo de la cota del
colector al que se deben verter las aguas sucias para conducirlas posteriormente hacia la
estacion depuradora, es necesario prever una estacion de bombeo en la ejecucion del
presente sector. Para ello se ha previsto una parcela destinada a ubicar infraestructuras,
entre las que se encuentra esta estacion de bombeo, situada en el extremo sureste del
mismo, junto al punto mas bajo del terreno.

Desde esta estacion se impulsard el agua residual hasta un pozo de recogida que se
encuentra al este del sector, cercano al margen derecho del arroyo de las Dos Villas, para
desde alli ir por gravedad hasta el colector separado del margen izquierdo del arroyo citado
y poder conectar con el colector previsto en esta zona del municipio.

El colector citado cuenta con un proyecto redactado especificamente para ello, habiéndose
utilizado las cotas de referencia del mismo para las previsiones de este plan parcial.

3.2.8. Disefio de lared de aguas pluviales

Para las aguas pluviales la solucién que se ha considerado ha sido la de conducir las aguas
pluviales a través de todas las calles del sector hacia el extremo sureste del mismo
mediante colectores entre cuatrocientos y seiscientos (400-600) milimetros, para verter sus
aguas al arroyo de las Dos Villas, existente en esta zona.

Los materiales a emplear en la red de pluviales son PEAD doble pared, corrugado exterior y
liso interior, con K = 8 kN/m?

Se dispondran pozos de registro en cambios de direccion y cambios de seccién, ademas de
cada cincuenta (50) metros, ejecutandose las acometidas, preferiblemente, a estos pozos
de registro. Los pozos de registro seran prefabricados de hormigdn y con tapa de registro
de fundicion ddctil acerrojada con dispositivo antirrobo, 40 toneladas, norma UNE EN-124 y
la solera y el fondo de cuna se ejecutaran con hormigén HM-20.

Las acometidas seran estancas y se ejecutaran directamente a pozos de registro. En caso
de no ser posible la acometida directa a pozo, éstas se realizaran con piezas tipo CLIP.

Los imbornales de esta red estardn constituidos por un sumidero prefabricado de
polipropileno de las siguientes caracteristicas:
e Seran de disefio sifonico para evitar la salida de olores nocivos y roedores.
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e Seran desmontables (teja extraible) para poder realizar la limpieza del sumidero y la
salida hacia el colector.

e La pendiente minima del tramo que conecta el imbornal con la red sera del 2%.

e La seccion de los colectores sera 160mm o 200mm, segun las necesidades de
evacuacion (25 I/s para @160y 45 |/s para @160, para una pendiente del 2%).

e Se instalaran sobre solera de hormigon de veinte (20) centimetros de espesor.

e La pieza quedara arrinonada, en todo su alzado, por un recubrimiento lateral de
hormigon de resistencia caracteristica minima de 20kg/cm2 de 15cm de espesor
minimo, cuya altura alcanzara la rasante de la calzada.

e Las rejas seran de fundicién ductil de clase resistente acorde al lugar donde se
encuentren instaladas, fijandose una clase resistente minima D-400.

3.2.9. Condiciones generales.
La red cumplird lo dispuesto en las normas establecidas por la empresa de gestién del
servicio municipal.

3.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (OD).

La red de abastecimiento se acometera a la red existente en el suelo urbano de acuerdo
con las indicaciones del Ayuntamiento a través de la conexion con el sector 6 colindante,
existiendo en la actualidad dotacion suficiente para el presente sector.

Hay que indicar que el sector prevé industrias destinadas a produccion, o destinadas al
almacenamiento o logistica, por lo que la necesidad de agua es reducida. Estas ultimas
industrias requieren una dotacién muy reducida de agua y que es inferior a 3 m® por
hectarea y dia, mientras que las industrias productivas pueden requerir una dotacién de 20
m3 por hectarea y dia.

El caudal de agua potable que se estima demandara el ambito sera:
e 14,09 x 5 = 70,45 m*/dia
¢ 5,73 x 20 = 114,60 m*/dia.

Este caudal equivale a 2,14 litros/segundo, valor que es muy inferior al inicialmente previsto
en el plan parcial que ahora se modifica.

En el Plan Parcial presente se cumplimentan el resto de determinaciones que se detallan a
continuacion:
e Se ha previsto una red de agua potable que se ajusta a las determinaciones del
suministro domiciliario de agua potable de Numancia de La Sagra.
Se han proyectado una red de riego para las zonas verdes.
e Se han situado los hidrantes de incendios en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefalizados a una distancia no superior a doscientos (200) metros.

3.3.1. Disefio de la red de abastecimiento.

La red de distribucion publica discurrira bajo la acera y sera de disefio mallado, eliminando
puntos Yy situaciones que faciliten la contaminacién o el deterioro del agua distribuida, tal y
como se describe en los planos de ordenacion de este plan parcial.

La red de abastecimiento de agua discurrird bajo las aceras y seran de disefio mallado,
para lo que completara la red existente con un anillo cerrado.

La red dispondr4a de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, con
objeto de poder aislar areas ante situaciones anémalas, y de sistemas que permitan las
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purgas por sectores para proteger a la poblacion de posibles riesgos para la salud. El
namero de valvulas sera el suficiente para minimizar el nimero de usuarios afectados por
una suspensién del suministro en caso de averia o rotura de la conduccién.

La profundidad de enterramiento oscilara entre cuarenta (40) y cincuenta (50) centimetros.
La red se colocara a una distancia minima de quince (15) centimetros al bordillo para evitar
obstaculos creados por los registros y de manera que las valvulas puedan ser instaladas
con el espacio suficiente.

Las conducciones de la red de abastecimiento se situaran en un plano superior a las de
saneamiento. Esta exigencia de colocar en plano superior las redes de abastecimiento de
las de saneamiento tiene su origen en garantizar la salubridad del agua, de forma que
aunqgue se produzca una fuga de agua residual, no se afecte a las conducciones de agua
potable. Las separaciones minimas en planta y alzado respecto a otros servicios seran las
recogidas en la NTE-IFA de Abastecimiento:

Servicio Separacion horizontal (cm) Separacion vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 30
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 30 30

Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacion, sera necesario
disponer protecciones especiales aprobadas por la empresa suministradora
correspondiente, segun los casos.

3.3.2. Conducciones y materiales.

La tuberia se instalara sobre cama de arena de rio de espesor minimo de quince (15)
centimetros, con relleno lateral y superior minimo de 10 cm por encima de la generatriz con
la misma arena.

Los tubos que formen las conducciones de la red general de abastecimiento podran ser de
los siguientes tipos:

a) Policloruro de vinilo (PVC-U 6 PVC-00). La presion nominal minima sera de 10
kg/cm2, pudiendo requerirse timbrajes superiores en caso necesario. La unién de
los tubos se realizara mediante junta elastica, no admitiéndose las uniones
encoladas. Este tipo de conducciones deben cumplir, con caracter general, con lo
especificado por la norma UNE-EN 1452:2000 y poseer certificando de calidad
AENOR.

b) Polietileno (PE). La presion nominal minima sera de 10 kg/cm2, pudiendo requerirse
timbrajes superiores en caso necesario. Los tubos seran de alta densidad (PE-100)
y se uniran mediante accesorios mecanicos, por electrofusion o mediante soldadura
térmica a tope. Este tipo de conducciones deben cumplir, con caracter general, con
lo especificado por las normas UNE-EN 12201:2003 y UNEEN 13244:2003, y
poseer certificando de calidad AENOR.

3.3.3. Vélvulas de seccionamiento.
Las valvulas que se instalen en la red de abastecimiento seran de compuerta y asiento
elastico, tipo AVK o similar, de las siguientes caracteristicas:

e La unién a la conduccion se realizara mediante junta elastica (enchufe y extremo
liso), junta mecanica o mediante unidon por bridas. En este ultimo caso, las
dimensiones de bridas y orificios cumpliran con las especificaciones de la norma
ISO 7005-2 para PN16.
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e El cuerpo y la tapa serd de fundicion ductil, minimo GGG-50, y PN16, con
recubrimiento interior y exterior de pintura epoxi aplicado electroestaticamente
segun DIN 30677, de espesor minimo 150 micras, apto para uso alimentario.

e La compuerta sera de fundicion ductil, minimo GGG-50, con tuerca de compuerta
fija, totalmente vulcanizada con elastbmero EPDM.

e El vastago seréd de acero inoxidable, minimo F-3401, con rosca laminada en frio y
anillo de deteccion de compuerta. Cumpliran con caracter general, con lo
especificado por la normas UNE-EN 736:1996 y UNE-EN 1074:2001.

3.3.4. Piezas especiales y accesorios.

Todas las piezas especiales (codos, Ts, reducciones, tapones, etcétera) y accesorios
(uniones, manguitos, etcétera) seran de fundicién ductil, minimo GGG-40, con junta
elastica, mecanica o embridada PN16, y cumpliran, con caracter general, con lo
especificado por la norma UNE-EN 545:2002.

Las piezas especiales y los accesorios llevaran revestimiento epoxi segun DIN 30677 de
espesor minimo 150 micras.

La conexion o derivacion de nuevos ramales a la red de abastecimiento se realizara
mediante piezas especiales y accesorios de fundicion ductil, quedando expresamente
prohibido realizar la derivacion de un ramal de la red general mediante un collarin de toma.

3.3.5. Acometidas de abastecimiento.
La acometida comprendera los siguientes elementos:

e Dispositivo de toma: se encuentra colocado sobre la tuberia de la red de distribucion
y abre el paso de la acometida. Lo constituyen el collarin y la valvula de toma en
carga.

e Ramal: es el tramo de tuberia que une el dispositivo de toma con la llave de registro.

e Llave de registro: estara situada al final del ramal de acometida en la via publica y
junto al cerramiento de la parcela. Constituye el elemento diferenciador entre la
entidad suministradora y el abonado, en cuanto a la conservaciéon y delimitacion de
responsabilidades cuando el usuario no tenga el contador situado en la fachada del
inmueble, dado que la instalacion interior comienza a partir del contador, si éste esta
en la fachada del inmueble o desde la llave de paso de la acera si el contador no
esta en la fachada.

e Punto de medicién: es el punto donde se aloja el equipo de mediciéon del consumo.
Este punto se localizara siempre en el exterior del inmueble, en lugar publico y
accesible. Como norma general se localizara en un armario en el cerramiento de la
parcela, pudiendo ser también instalado en arqueta de fundiciéon en el suelo. La
instalacion interior comienza a partir del contador, si éste esta en la fachada del
inmueble o desde la llave de paso de la acera si el contador no esta en la fachada

3.3.7. Hidrante subterraneo DN-100.

Se proyectan hidrantes contra incendios conectados directamente a la red de distribucion.
Los hidrantes se colocan en sitios de facil acceso y debidamente sefalizados. Se situaran a
una distancia no superior a doscientos (200) metros.

Los hidrantes subterraneos seran de setenta (70) milimetros de diametro nominal y estaran
conectados a la red mediante una conduccion independiente cuyo didmetro serd como
minimo el del hidrante.

Poseeran las siguientes caracteristicas de calidad y tipo de materiales:
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e Conexion a red general de abastecimiento mediante pieza en T embridada de
fundicién ddctil y carrete embridado del mismo material.

e Brida doble cdmara tipo AVK o similar, de fundicion ductil segun DIN 1693, con junta
resistente a la tracciéon, revestimiento epoxi aplicado electrostaticamente y juntas
NBR.

e Tornilleria de acero inimitable.

Valvula de compuerta embridada de fundicion ductil tipo AVK o similar, revestimiento
epoxi aplicado electrostaticamente, asiento elastico, vastago de acero inoxidable.

e Codo zapata embridado de fundicion ductil segun DIN 1693, con revestimiento epoxi
aplicado electrostaticamente.

e Hidrante subterrdneo de arqueta, cuerpo y cabeza en fundicién ductil minimo GGG-
50, cierre elastico central con dos salidas de 70mm, con tapones y cadena de
sujecion, segun norma UNE 23407:1990. Tapa de fundicién ductil clase resistente
minima D-400, cierre prensaestopas en EPDM, cierre de la tapa en bronce, PN16,
recubrimiento de pintura epoxi en dos capas de color rojo. Certificado por AENOR.

3.3.8. Ventosa.

Las ventosas permiten dar salida al aire de la tuberia en la operacion de llenado, evitando el
corte de la vena liquida y a fenbmenos de golpe de ariete, y su entrada durante la
operacién de vaciado, evitando la creacion de vacio que puede dafar la conduccion.

El dimensionamiento de las ventosas depende del caudal de aire a evacuar, pero, a falta de
estudios de detalle, dependera de la seccion de la tuberia sobre la que se instales segun lo
dispuesto en la siguiente tabla:

Diametro interior de las | Diametro de paso de las ventosas
tuberias mm

Hasta 125mm 40

De 150 a 300mm 80

De 325 a 600mm 100

De 650 a 1000mm 150

Estos elementos se situaran en los puntos altos de los perfiles de la red de distribucién, y
poseeran las caracteristicas de calidad y tipo de los materiales que se detallan a
continuacion:
e Todas las ventosas seran trifuncionales.
e Se instalaran precedidas de una valvula, que permita el mantenimiento o sustituciéon
de la ventosa con la red en servicio.
e Cuerpo y tapa de fundicion ductil GS 400-15, totalmente revestida por empolvado
epoxi con un espesor minimo de 150 micras.
e Para ventosas DN > 65mm la union sera embridada.

3.3.9. Red deriego

También se proyectara una red de agua para el riego de polietileno donde se colocaran
bocas de riego para el mantenimiento de zonas verdes. La red de riego y limpieza partira
de la red general de abastecimiento y se realizara en polietileno de cuarenta (40), treinta y
dos (32) y dieciséis (16) milimetros de didmetro.

3.3.10. Bocas de riego.
Las bocas de riego poseerdn las siguientes caracteristicas de calidad y tipo de los
materiales que se detallan a continuacion:
e Conexion a red general de abastecimiento mediante tubo de polietileno de cuarenta
(40) milimetros de seccidn, collarin de fundicion ddctil y vélvula de toma en carga
(segun descripciones del apartado de acometidas).
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e Boca de riego de cuerpo y tapa de fundicion ductil, de tipo Barcelona con entrada
roscada de cuarenta (40) milimetros de seccion y salida de enchufe rapido tipo
Barcelona, con llave de paso de fundicion de bronce mecanizado incorporada y tapa
de fundicion abatible.

Se dispondran programadores con las siguientes caracteristicas: funcionamiento en ciclo de
treinta dias, funcion de anulacibn de programa, construccion impermeable y filtro de
retencién de particulas. Se disponen unos ramales de PE-50, 90 mm de didmetro y diez
(10) atmdsferas de presion para facilitar el riego a las zonas verdes y disponer en estas un
sistema de riego localizado programable (aspersores emergentes, electrovalvulas,
programadores, etc), a desarrollar en el posterior Proyecto de Urbanizacion.

3.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO (OD).

La energia se le suministrard a la tension de 400 voltios, procedente de la red de
distribucién en Baja Tension existente en la zona, propiedad de la empresa suministradora
de energia Union Fenosa.

La red de alumbrado publico se proyectara situando los puntos de luminarias a lo largo de
la via urbana prevista, conectados a los cuadros de mando que se adosaran a los centros
de transformacion.

Las instalaciones de alumbrado exterior estaran en funcionamiento como maximo durante
el periodo comprendido entre la puesta de sol y su salida o cuando la luminosidad ambiente
lo requiera. Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y
limitar la luz molesta, a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacion.
Cuando se reduzca el nivel de iluminacion deberan mantenerse los criterios de uniformidad
de luminancia/iluminancia y deslumbramiento establecidos.

Los sistemas de accionamiento deberan garantizar que las instalaciones de alumbrado
exterior se enciendan y apaguen con precision a las horas previstas cuando la luminosidad
ambiente lo requiera, al objeto de ahorrar energia.

Ademas de los sistemas de encendido automaticos, es recomendable instalar un sistema
de accionamiento manual, para poder maniobrar la instalacion en caso de averia o
reposicion de los citados elementos.

3.4.1. Normativa

Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir la normativa legal vigente, que

incluye:

¢ Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2
de agosto, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (BOE 18.09.2002).

¢ Normas particulares de la compafiia suministradora de energia eléctrica.

¢ Reglamento de Eficiencia Energética en las Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias (segun RD 1890/2008 de 14 de noviembre)

e Recomendaciones de la Comision Internacional de lluminacion C.I.LE. y del Comité
Espafiol de lluminacion.

e Normas sobre Alumbrado de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas (Orden
Circular 9.1.10 de 21 de Marzo de 1.964).

e Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre sobre Homologacién de columnas y
baculos (BOE 24.01.1986)

¢ Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se modifican determinados articulos
del Real Decreto anterior (BOE 26.04.1989).
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e Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas sobre
columnas y baculos (BOE 15.07.1989).

e Orden de 12 de junio de 1989, por la que se establece la certificaciéon de conformidad a
normas como alternativa de la homologacion de los candelabros metalicos (baculos y
columnas de alumbrado exterior y sefializacion de trafico) (BOE 07.07.1989).

¢ Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan las Actividades de
Transporte, Distribucién, Comercializacion, Suministro y Procedimientos de Autorizacion
de Instalaciones de Energia Eléctrica.

¢ Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion
de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico

3.4.2. Luminarias y lamparas.

Viales

Las luminarias utilizadas en el alumbrado exterior seran conformes a la norma UNE-EN
60.598-2-3 y la UNE-EN 60.598-2-5 en el caso de proyectores de exterior.

La conexion se realizard mediante cables flexibles, que penetren en la luminaria con la
holgura suficiente para evitar que las oscilaciones de ésta provoquen esfuerzos
perjudiciales en los cables y en los terminales de conexidn, utilizandose dispositivos que no
disminuyan el grado de proteccion de luminaria IP X3 segun UNE 20.324.

Los equipos eléctricos de los puntos de luz para montaje exterior poseeran un grado de
proteccion minima IP54 segun UNE 20.324, e IK 8 segin UNE-EN 50.102, montados a una
altura minima de 2,5 m sobre el nivel del suelo.

Las luminarias se colocaran cada veinticinco (25) metros de distancia, en soportes de ocho
(8) metros de altura y cuyo baculo estard saliente hacia la calzada. La colocacion de las
mismas se realizara conforme la normativa de accesibilidad, indicando que al tener las
aceras 2,25 metros siempre existira un ancho superior a 1,80 metros para la movilidad
peatonal.

Zonas verdes

Se prevén baculos de cuatro (4) metros de altura colocados cada treinta (30) metros
aproximadamente, con luminarias de forma de globo. Este alumbrado estara conectado a
un sistema de baterias independiente del resto del alumbrado del sector, de forma que su
funcionamiento estara limitado en el horario.

También se podra prever que este alumbrado esté alimentado con placas solares
colocadas en cada uno de los elementos.

3.4.3. Auxiliares.
Los equipos eléctricos asociados constaran de:
¢ Un balasto o estabilizador de la corriente en la ldAmpara durante su funcionamiento.
e Un condensador que compensara el factor de potencia del conjunto, ya que el
balasto actuard como una inductancia y originard un muy bajo factor de potencia.
¢ Un ignitor o arrancador electronico, que permitira el encendido de la ldmpara.

Los balastos tendran la forma y dimensiones adecuadas, y su potencia nominal de vatios
serd la de la ldmpara correspondiente. Cumplirdn la Norma UNE-20, 152, su consumo
medio por pérdidas sera minimo y llevardn grabados las siguientes indicaciones: Marca y
modelo, esquema de conexién y tipo de ldmpara.
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Los condensadores podran ser independientes o formar unidad con el balasto y estaran
capacitados para elevar el factor de potencia hasta 0,9 como minimo.

3.4.4. Columnas.

Los soportes de las luminarias de alumbrado exterior, se ajustardn a la normativa vigente
(en el caso de que sean de acero deberan cumplir el Real Decreto 2642/85, Real Decreto
401/89 y Orden Ministerial de 16/5/89). Seran de materiales resistentes a las acciones de la
intemperie o estaran debidamente protegidas contra éstas, no debiendo permitir la entrada
de agua de lluvia ni la acumulacién del agua de condensacién. Los soportes, sus anclajes y
cimentaciones, se dimensionaran de forma que resistan las solicitaciones mecanicas,
particularmente teniendo en cuenta la accion del viento, con un coeficiente de seguridad no
inferior a 2,5.

Las columnas irdn provistas de puertas de registro de acceso para la manipulacién de sus
elementos de proteccion y maniobra, por lo menos a treinta (30) centimetros del suelo,
dotada de una puerta o trampilla con grado de proteccion IP 44 segun UNE 20.324 (EN
60529) e IK10 segun UNE-EN 50.102, que s6lo se pueda abrir mediante el empleo de utiles
especiales. En su interior se ubicara una tabla de conexiones de material aislante, provista
de alojamiento para los fusibles y de fichas para la conexion de los cables.

La altura de las columnas en la zona del vial sera de ocho (8) metros, en funcién del ancho
de los viales. Las columnas soporte de las luminarias constaran de un fuste recto, que en
su parte superior dispone de un brazo de un metro y medio sobre la calzada. La altura del
fuste recto esta en razoén directa al valor del flujo luminoso que proporcionara la lampara
seleccionada, esto se puede seleccionar de acuerdo a recomendaciones (C.I.E.).

En las zonas verdes se prevén columnas de cuatro (4) metros de altura.

La sujecion a la cimentacién se hard mediante placa de base a la que se uniran los pernos
anclados en la cimentacién, mediante arandela, tuerca y contratuerca.

La cimentacién de las columnas se realizara con dados de hormigbn en masa de
resistencia caracteristica 175 Kg/cm® con pernos embebidos para anclaje y con
comunicacion a columna por medio de codo. Las dimensiones AxB del dado de la
cimentacion y la longitud y diametros de los 4 pernios de anclaje que seran de acero F.II,
segun la Norma UNE-36, 011-75, doblados en forma de cachaba, y las dimensiones de los
agujeros rasgados de la placa base de los soportes, se determinaran en funcion de la altura
H del soporte, en la siguiente tabla:

Altura soporte
H metros

Dado cimentacion
AXBXxHcm

Longitud perno
Lcm

Diametro perno
pulgadas

Pasos placa
axbmm

Menor de 5

50 x 50 x 80

Ya

22 x 40

5-6

60 x 60 x 90

7/8

30 x 45

7-8

70 x 70 x 100

7/8

30 x 45

9-10

80 x 80 x 120

1

30 x 45

3.4.5. Canalizaciones y conductores.

Se empleardn sistemas y materiales analogos a los de las redes subterraneas de
distribucion reguladas en la ITC-BT-07. Los cables se dispondrén en canalizacién enterrada
bajo tubo, a una profundidad minima de cuarenta (40) centimetros del nivel del suelo,
medidos desde la cota inferior del tubo, y su didmetro no sera inferior a 60 milimetros.

No se instalard mas de un circuito por tubo. Los tubos deberan tener un diametro tal que
permita un fécil alojamiento y extraccion de los cables o conductores aislados. El didmetro
exterior minimo de los tubos en funcién del nimero y seccion de los conductores se
obtendra de la tabla 9, ITC-BT-21.
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Los tubos protectores seran conformes a lo establecido en la norma UNE-EN 50.086 2-4.
Las caracteristicas minimas serén las indicadas a continuacion.

¢ Resistencia a la compresion: 250 N para tubos embebidos en hormigén; 450 N para
tubos en suelo ligero; 750 N para tubos en suelo pesado.

¢ Resistencia al impacto: Grado Ligero para tubos embebidos en hormigén; Grado
Normal para tubos en suelo ligero o suelo pesado.

Resistencia a la penetracién de objetos solidos: Protegido contra objetos D>1 mm.

¢ Resistencia a la penetracion del agua: Protegido contra el agua en forma de lluvia.
Resistencia a la corrosion de tubos metélicos y compuestos: Proteccion interior y
exterior media.

e Se colocara una cinta de sefalizacion que advierta de la existencia de cables de
alumbrado exterior, situada a una distancia minima del nivel del suelo de diez (10)
centimetros y a veinticinco (25) centimetros por encima del tubo.

¢ En los cruzamientos de calzadas, la canalizacion, ademas de entubada, ira
hormigonada y se instalard como minimo un tubo de reserva.

A fin de hacer completamente registrable la instalacién, cada uno de los soportes llevara
adosada una arqueta de fabrica de ladrilo cerdmico macizo (citara) enfoscada
interiormente, con tapa de fundicibn de 37x37 centimetros. Estas arquetas se ubicaran
también en cada uno de los cruces, derivaciones o cambios de direccion.

Los conductores a emplear en la instalacion serdn de Cu, multiconductores o unipolares,
tension asignada 0,6/1 KV, enterrados bajo tubo o instalados al aire. La seccién minima a
emplear en redes subterraneas, incluido el neutro, serd de 6 mm?. En distribuciones
trifasicas tetrapolares, para conductores de fase de seccién superior a 6 mm? la seccién
del neutro sera conforme a lo indicado en la tabla 1 de la ITC-BT-07. Los empalmes y
derivaciones deberan realizarse en cajas de bornes adecuadas, situadas dentro de los
soportes de las luminarias, y a una altura minima de treinta (30) centimetros sobre el nivel
del suelo o en una arqueta registrable, que garanticen, en ambos casos, la continuidad, el
aislamiento y la estanqueidad del conductor.

La instalaciébn de los conductores de alimentacion a las lamparas se realizara en Cu,
bipolares, tensién asignada 0,6/1 kV, de 2x2,5 mm?2 de seccién, protegidos por c/c fusibles
calibrados de 6 A. El circuito encargado de la alimentacion al equipo reductor de flujo,
compuesto por Balasto especial, Condensador, Arrancador electrénico y Unidad de
conmutacién, se realizara con conductores de Cu, bipolares, tensién asignada 0,6/1 kV, de
2,5 mm2 de seccidon minima.

Las lineas de alimentacion a puntos de luz con lamparas o tubos de descarga estaran
previstas para transportar la carga debida a los propios receptores, a sus elementos
asociados, a las corrientes armoénicas, de arranque y desequilibrio de fases. Como
consecuencia, la potencia aparente minima en VA, se considerara 1,8 veces la potencia en
vatios de las lamparas o tubos de descarga.

La méaxima caida de tension entre el origen de la instalacion y cualquier otro punto sera
menor o igual que el 3 %.

3.4.6. Centros de mando.

Se prevera el nimero de Centros de Mando que se consideren necesarios, de forma que el
costo de los mismos y de los circuitos eléctricos de alimentacion de los puntos de luz,
considerando las secciones de los conductores, sea minimo.
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El nimero de salidas por Centro de Mando sera idéntico al de circuitos que se alimentan
del mismo, previniendo doble circuito de alimentacién de los puntos de luz, con el fin de
permitir el apagado aproximadamente del cincuenta por ciento (50%) de los puntos de luz
de la instalacién del alumbrado publico a media noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz deberdn tener en cuenta la
conservacion del encendido total en los cruces importantes y en las embocaduras de los
viales de acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

La envolvente del cuadro proporcionard un grado de proteccién minima IP55, segun UNE
20.324 e IK10 segun UNE-EN 50.102, y dispondra de un sistema de cierre que permita el
acceso exclusivo al mismo, del personal autorizado, con su puerta de acceso situada a una
altura comprendida entre doscientos (200) y treinta (30) centimetros.

El cuadro estara compuesto por los siguientes elementos:
e 1 Ud. armario de poliéster prensado, proteccién IP-669, de 1250x750x300 mm., con
departamento separado para equipo de medida.
4 Ud. base fusible de A. con fusibles de A.
1 Ud. contactor A.
1 Ud. interruptor diferencial IV, A., 30 mA.
1 Ud. célula fotoeléctrica.
1 Ud. interruptor horario.
1 Ud. interruptor magnetotérmico 1V, A.
Fusibles para proteccién de circuitos a células y contactores de 6 A.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por bastidores de perfil metélico,
cerrados por paneles de chapa de acero de 2 mm. de espesor minimo, galvanizados. Los
armarios cumpliran las condiciones de proteccion P-32 especificadas en las Normas DIN-
40.050. Estaran provistos de dos compartimentos independientes para alojar los equipos de
mando y los contadores de medida, siendo capaces de albergar todos los elementos
necesarios.

La cimentacion de los Centros de Mando, sera de hormigén de resistencia caracteristica H-
175, previendo una fijaciobn adecuada de forma que quede garantizada su estabilidad,
teniendo en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi como una
arqueta de dimensiones id6neas para hincar las picas de toma de tierra.

3.4.7. Puesta a tierra

La red de alumbrado publico estard protegida contra los efectos de las sobreintensidades
(sobrecargas y cortocircuitos) que puedan presentarse en la misma (ITC-BT-09), por lo
tanto se utilizaran los siguientes sistemas de proteccion:

e Protecciébn a sobrecargas: Se utilizara un interruptor automatico ubicado en el
cuadro de mando, desde donde parte la red eléctrica (segun figura en anexo de
célculo). La reduccién de seccién para los circuitos de alimentacion a luminarias (2,5
mm2) se protegera con los fusibles de 6 A existentes en cada columna.

e Proteccion a cortocircuitos: Se utilizar4d un interruptor automatico ubicado en el
cuadro de mando, desde donde parte la red eléctrica (segun figura en anexo de
calculo). La reduccién de seccién para los circuitos de alimentacion a luminarias (2,5
mm?) se protegerd con los fusibles de 6 A existentes en cada columna.

En segundo lugar, para la proteccion contra contactos directos e indirectos (apartados 9 y
10 de la ITC-BT-09) se han tomado las medidas siguientes:
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e Instalacion de luminarias Clase | o Clase Il. Cuando las luminarias sean de Clase I,
deberan estar conectadas al punto de puesta a tierra, mediante cable unipolar
aislado de tension asignada 450/750 V con recubrimiento de color verde-amarillo y
seccion minima 2,5 mmz2 en cobre.

e Ubicacion del circuito eléctrico enterrado bajo tubo en una zanja practicada al efecto,
con el fin de resultar imposible un contacto fortuito con las manos por parte de las
personas que habitualmente circulan por el acerado.

¢ Aislamiento de todos los conductores, con el fin de recubrir las partes activas de la
instalacion.

¢ Alojamiento de los sistemas de proteccién y control de la red eléctrica, asi como
todas las conexiones pertinentes, en cajas o cuadros eléctricos aislantes, los cuales
necesitaran de (tiles especiales para proceder a su apertura (cuadro de proteccion,
medida y control, registro de columnas, y luminarias que estén instaladas a una
altura inferior a 3 m sobre el suelo o en un espacio accesible al publico).

e Las partes metdlicas accesibles de los soportes de luminarias y del cuadro de
proteccion, medida y control estaran conectadas a tierra, asi como las partes
metalicas de los kioskos, marquesinas, cabinas telefénicas, paneles de anuncios y
demas elementos de mobiliario urbano, que estén a una distancia inferior a 2 metros
de las partes metalicas de la instalacibn de alumbrado exterior y que sean
susceptibles de ser tocadas simultaneamente.

e Puesta a tierra de las masas y dispositivos de corte por intensidad de defecto. La
intensidad de defecto, umbral de desconexion de los interruptores diferenciales,
sera como maximo de 300 mA y la resistencia de puesta a tierra, medida en la
puesta en servicio de la instalacion, sera como maximo de 30 Ohm. También se
admitirdn interruptores diferenciales de intensidad maxima de 500 mA o 1 A,
siempre que la resistencia de puesta a tierra medida en la puesta en servicio de la
instalacion sea inferior o igual a 5 Ohm y a 1 Ohm, respectivamente. En cualquier
caso, la maxima resistencia de puesta a tierra sera tal que, a lo largo de la vida de la
instalacion y en cualquier época del afio, no se puedan producir tensiones de
contacto mayores de 24 V en las partes metdlicas accesibles de la instalacion
(soportes, cuadros metalicos, etc).

La puesta a tierra de los soportes se realizara por conexién a una red de tierra comdn para
todas las lineas que partan del mismo cuadro de proteccién, medida y control. En las redes
de tierra, se instalara como minimo un electrodo de puesta a tierra cada 5 soportes de
luminarias, y siempre en el primero y en el Ultimo soporte de cada linea. Las picas de tierra
se hincaran cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de manera que la parte superior
de la pica sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de grava.

Al objeto de garantizar la total continuidad de las dos lineas de toma de tierra de cable
desnudo de treinta y cinco (35) mm2 de seccién, cuando se acabe la bobina, en la arqueta
correspondiente, se ejecutard una soldadura de plata, o sistema adecuado que garantice
plenamente la continuidad eléctrica y mecéanica de las lineas de tierra, sin que en ningun
caso al cable se le someta a tensiones mecanicas, formando un bucle.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuard mediante pica hincada en la
arqueta situada junto a la cimentacion del armario.

3.4.8. Niveles de iluminacion.

Serén de aplicacion las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-EA-01 y ITC-EA-02
aprobada por Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre (BOE 19.11.2008) en relacion con
el Alumbrado vial. Los deslumbramientos se regiran por el apartado 8 de la Instruccion
Técnica Complementaria ITC-EA-02 aprobada por Real Decreto 1890/2008 de 14 de
noviembre (BOE 19.11.2008).
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Las instalaciones de alumbrado vial funcional, con independencia del tipo de lampara,
pavimento y de las caracteristicas o geometria de la instalacion, deberan cumplir los
requisitos minimos de eficiencia energética que se fijan a continuacion. Requisitos minimos
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado vial funcional:

lluminancia media en | Eficiencia energética
servicio Em (lux) minima (m2lux / W)
=230 22
25 20
20 17,50
15 15
10 12
<75 9,50

3.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA (OD).

Se debera prever en el proyecto de urbanizacion completar la red de media y de baja
tensibn necesaria para abastecer a la totalidad de las parcelas industriales y de
equipamiento.

La energia eléctrica en el municipio esta suministrada por la empresa Union Fenosa, a la
gue se ha solicitado el punto de enganche del presente sector.

En el sector se han previsto varias parcelas para poder ubicar los centros de transformacién
necesarios.

La red de baja tension se proyectard subterranea por el viario y cumplira las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente.

3.5.1. Canalizaciones.
Los cables se instalaran directamente enterrados en zanjas, observandose estas normas:

a) Se ubicara en terrenos de uso comun.

b) EIl cruce de calzada debera ser perpendicular a los ejes y protegidas con tubo de
fiborocemento de diametro igual a dieciséis (16) veces el de los cables, con un
minimo de diez (10) centimetros.

c) Los cables iran formando agrupacion, tendidos sobre una capa de arena lavada de
veinte (20) centimetros de espesor cubierta con otra capa, también de arena lavada
de quince (15) centimetros de espesor, encima se rellenara la zanja con tierra de la
propia excavacion, si reune las debidas condiciones, o si no deberd ser de
aportacion, compactandose manualmente los primeros 20 centimetros.

d) Todos los trazados se realizaran mediante lineas subterraneas de AT (15KV), bajo
tubo corrugado de didmetro 160 mm, mediante conductores unipolares de
designacion UNE RHZ1 12/20KV 3x(1x400)mm2 Al + H16, con las siguientes
caracteristicas (también se admitird conductor 1x240 en aquellos bucles con menor
namero de CTs a conectar:

Todos los materiales seran de los tipos aceptados por la compafiia suministradora.

e El aislamiento de los materiales de la instalacién estara dimensionado como minimo
para la tensiébn més elevada de la red (Aislamiento pleno).

e La canalizacion sera, segun indicaciones de la compafiia suministradora, de 160mm
de diametro interior como minimo. Sera del tipo Decaplast corrugado exterior, liso
interior, seguin norma UNE 50086.2.4.

e Se instalardn a 0,8m de profundidad minima, siendo la anchura de la zanja, aquella
gue permita las operaciones de apertura y tendido, con un minimo, para una sola
linea de 0,4m.
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e En cuanto al numero de tubos por tramo, se dimensionard con una reserva del
100%.

3.5.2. Célculo de redes de baja tension.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento Electronico de baja
Tension y las Instrucciones Técnicas correspondientes, en funcidn de la prevision de cargas
para los edificios fijadas en la Instruccién ITC.BT.10.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias
de paso los coeficientes que se reflejaban en el articulo correspondiente de los proyectos
de urbanizacion.

3.5.3. Centros de transformacién prefabricados.

Seran del modelo que establezca la compafia suministradora de energia que en este caso
es Unién Fenosa. En principio se han previsto centro de Transformacion Compacto
Telecontrolado con Maniobra Exterior 2L1P hasta 1x400 6 1x630kVA en Envolvente
Prefabricada de Hormigén segun la especificacion que se detalla a continuacion.

El grado de proteccion minimo contra el acceso a zonas peligrosas, entrada de objetos
sélidos extrafios y entrada de agua sera IP23D (segun se define en la Norma UNE 20324),
tal como se indica en el apartado 5.4.1 de la Norma UNE-EN 61330. La verificacion de este
grado de proteccion se realizara de acuerdo al apartado 6.5 de la Norma UNE-EN 61330. El
grado de proteccidén contra dafios mecanicos y cargas a considerar en el disefio, segun
apartado 5.4.2 de la Norma UNE-EN 61330, teniendo presente que la resistencia mecanica
de la zona del piso destinada a la ubicacion del transformador se adecuard a las cargas que
transmita un transformador de 400 kVA o de 630 kVA, cumpliendo la recomendacion
UNESA 5201 D.

El centro de transformacion dispondra de una Unica puerta de dos hojas que dara acceso a
las celdas de media tension y al cuadro de baja tension. Ambas hojas dispondran de un
sistema que permita fijarlas perpendicularmente al paramento exterior (180°), con un
bloqueo a 90°. Para maniobrar el cuadro de baja tensién bastara con abrir la primera de las
dos hojas.

La cubierta sera removible, para lo cual dispondrd de unas piezas embebidas en el
hormigén que permitan la colocacidn de cuatro cancamos. Para evitar acciones vandalicas,
se situara en el interior del centro de transformacion, y facilmente accesible, un sistema que
impida levantar la cubierta desde el exterior.

Dispondra de dos rejillas de ventilacion en las paredes laterales, capaces de disipar el calor
producido por un transformador de 400 kVA o 630 kVA, cuyas pérdidas totales sean de
6650 W, de forma que la clase asignada a la envolvente sea clase 20, segin UNE-EN
61330.

La envolvente dispondrd de orificios en la solera, de 150 milimetros de diametro, para el
paso de los cables de baja y media tensioén desde el exterior. En la parte frontal se situaran
un minimo de 2 orificios para los cables de media tension y 3 para los cables de baja
tensién, mientras que en cada lateral, y a la altura del canal de cables, se situar4, como
minimo, 1 orificio mas. Estos orificios estaran situados de tal forma que se respete un radio
de curvatura minimo de sesenta (60) centimetros para los cables de media tension.
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Los huecos se dejaran pretroquelados de forma que en el momento de la instalacion del
centro de transformacién se pueda abrir faciimente el hueco mejor situado para la
acometida de los cables, garantizando en los huecos que no se han abierto, el grado de
proteccion especificado.

El centro de transformacion dispondra en el interior de espacio suficiente para instalar un
armario de dimensiones 600 x 400 milimetros en planta y 200 milimetros de fondo,
permitiendo la apertura de su puerta sin dificultad una vez instalado el aparellaje en su
interior.

El centro tendra un aislamiento acustico de forma que no transmita niveles sonoros
superiores a los permitidos. Las dimensiones varian segun sea el fabricante y el niUmero de
celdas que tenga en cada caso.

Contardn con tomas de tierra independientes. A una de ellas se conectara el neutro del
transformador y a la otra los herrajes y las masas metalicas de los elementos del Centro.

Para estas tomas de tierra se preveran dos pozos como minimo a tres (3) metros de la
puerta de entrada y separados entre si tres (3) metros como minimo. El cable
correspondiente o puente de unién entre el anillo periférico y el colector interior sera de
cobre de cincuenta (50) mm2. El paso de estos cables a través de la cimentacion se hara
con dos tubos de hormigén de diametro cinco (5) cm. La placa o picas de tierra seran de
cobre.

3.6. RED DE TELECOMUNICACIONES (OD).

3.6.1. Ambito de actuacion

Se debe tener en cuenta el contenido de la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012
de 26 de noviembre de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados
servicios:

Disposicion adicional tercera. Instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas.

Las disposiciones contenidas en el Titulo | de esta Ley se aplicaran a las estaciones o instalaciones
radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas disponibles
para el publico, a excepcién de aquéllas en las que concurran las circunstancias referidas en el
articulo 2.2 de esta Ley, ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal
efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de la estacion o instalacion o, tratandose de
instalaciones de nueva construccion, tengan impacto en espacios naturales protegidos.

La presente Disposicion se entiende sin perjuicio de la aplicacion a dichas instalaciones de lo
establecido en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones y su nhormativa de
desarrollo.

Asimismo no se requerira licencia en las excepciones en materia de régimen de licencias
recogidas en el articulo 34 de la Ley 12/2012 de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y en la Ley 9/2014 de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

Las instalaciones de telecomunicaciones deberan seguir las normas particulares de las
compafiias suministradoras de estos servicios en cuanto a las determinaciones de su
competencia, siempre que no se opongan a los articulos de esta ordenanza.

No se requerir4 licencia previa de actividad y funcionamiento para las instalaciones
radioeléctricas o estaciones utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones
electronicas disponibles para el pablico, salvo las siguientes excepciones:
¢ Que se pretendan instalar mediante uso privativo y ocupacion de bienes de dominio
publico.
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e Ocupen una superficie mayor a 300 m2, computandose a tal efecto toda la
superficie incluida dentro del vallado de la estacion o instalacion.
¢ Instalaciones de nueva construccién con impacto en espacios naturales protegidos.

Tras la ejecucién de las instalaciones no incluidas en estas excepciones el titular presentara
comunicacion previa a su funcionamiento en la que se incluya certificado final de
cumplimiento de emisiones radioeléctricas establecidas en la Ordenanza Municipal para la
Instalacion y Funcionamiento de las Instalaciones de Radiocomunicacion.

3.6.2. Normativa de aplicacion
1. Se debera cumplir con la siguiente normativa
a) De &mbito nacional:

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

e Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del
comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

¢ Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la
proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE
07.06.2008).

e Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

¢ Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones (BOE
01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

b) De ambito regional

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de

Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

2. Se deberad cumplir con la Orden ITC/3538/2008 de 28 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de comunicacién a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones
de la normativa que afecte al derecho de ocupaciéon del dominio publico y privado para la
instalacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas (BOE 06.12.2008).

Con caracter especifico relativo a las redes de comunicaciones electronicas se deben
cumplir con la siguiente normativa aprobada por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion
(AENOR):
e UNE 133100-1:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Canalizaciones subterraneas.
e UNE 133100-2:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Arquetas y
camaras de registro.
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e UNE 133100-3:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Tramos

interurbanos.

e UNE 133100-4:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Lineas
aéreas.

¢ UNE 133100-5:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Instalacién
en fachada.

3. Los proyectos de urbanizacién deberan recoger la necesidad de redes publicas de
comunicaciones electrénicas y garantizardn la no discriminacion entre operadores y el
mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su
disefio, tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan
estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el &mbito que se trate.

En el acceso las infraestructuras deberd preverse que los operadores de comunicaciones
electrénicas puedan utilizarlas en las condiciones transparentes, no discriminatorias y
garantizando las condiciones de competencia efectiva. Estas condiciones de acceso a la
infraestructura deberan ser proporcionadas al grado de ocupacion que cada operador
pretenda y orientadas a costes.

En los proyectos se deberd tener en cuenta la posibilidad de prever canalizaciones
suficientes para futuros operadores interesados en dar servicio.

Expresamente se debera tener en cuenta lo establecido en el apartado 3 del articulo 34 de
la citada Ley 9/2014, que establece lo siguiente:

3. La normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan recoger las disposiciones necesarias para impulsar o facilitar el despliegue de
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas en su ambito territorial, en particular, para
garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas y la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

De esta manera, dicha normativa o instrumentos de planificacion no podran establecer restricciones
absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del dominio publico y privado de los
operadores ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas, itinerarios o ubicaciones concretas en los
gue instalar infraestructuras de red de comunicaciones electrénicas. En este sentido, cuando una
condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico o la
propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion deberd estar plenamente justificado e ir
acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los
operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas contribuiran a garantizar y hacer real una oferta suficiente de lugares y
espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras identificando dichos
lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan
ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas asi como la obtencion de un
despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

4. Por tanto, en los instrumentos de planificacion urbanistica, y en los proyectos de
urbanizacion, no deberan aparecer ni referencias a un operador de telecomunicaciones, ni
alusiones a normativa de cardcter interno utilizada por alguno de ellos.

3.6.3. Disefio y ejecucion de las obras de redes de telecomunicaciones

1. Las redes de telecomunicaciones deberan ser subterraneas. Dentro del suelo
urbanizable los urbanizadores deberan efectuar a su cargo, o al de los propietarios del
suelo, la eliminacion del cableado aéreo existente, que se debera recoger en el proyecto de
urbanizacion que desarrolle el planeamiento correspondiente.
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2. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de telecomunicaciones, se procurara
evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de Alta Tension alejandose la mayor
distancia posible, cuando se construya la canalizacion.

3. La separacion entre las canalizaciones de telecomunicaciones y las tuberias o conductor
de otros servicios, debera tener como minimo lo siguiente:

e Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica, veinticinco (25) centimetros con
linea de alta tensién y veinte (20) centimetros con linea de baja tensién.

e Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, treinta (30) centimetros como
minimo.

e Cuando la canalizacién cruce con cafierias o canalizaciones de otros servicios, se
dejara el suficiente espacio entre los conductos y los tubos, para que de modo facil,
se puedan retocar las uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distancia sera de treinta (30) centimetros entre los tubos y el lecho de piedra partida
y arena, o firme de la canalizacién.

¢ La explanacién de la zanja se hard de modo que siempre se encuentre pendiente
hacia una de las arquetas.

e Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para simple cambio de
direccion, pudiéndose efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

e Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los conductos, se dara a las
curvas el mayor radio posible, debiéndose tener muy en cuenta al trazarlas, que el
radio minimo admisible sea de quince (15) metros. En todos los casos el radio se
mantendré uniforme en toda la curva.

3.6.4. Arquetas y registros.

Las cAmaras de registro se construiran con sus paredes principales de hormigon armado,
siendo de hormigdn en masa las destinadas a entradas de conductos. Los suelos seran de
hormigbn en masa o armado segun los casos y los techos se construirdn siempre de
hormigon armado; la base de placas de hormigén pretensado o construccién " in situ".

Los armarios se realizaran a base de barras corrugadas. El hormigbn empleado sera del
tipo H-150. Las arquetas se construirdn de hormigén armado con barras corrugadas de seis
(6) milimetros de didmetro y HA-15 N/mm? de resistencia caracteristica.

Los techos estan constituidos por tapas metalicas convenientemente ancladas a las
paredes, mediante tacos y tornillos.

3.7. AJARDINAMIENTO DE ZONAS VERDES (OD).

El emplazamiento de estos espacios es consecuencia de los criterios de ordenaciéon
establecidos en la memoria, asi como consecuencia de los condicionantes de los bordes
del sector.

3.7.1. Disefios de las zonas verdes

En general se recomienda seguir criterios de xerojardineria, utilizar especies de gran
resistencia, pocos requerimientos hidricos y escaso mantenimiento, arboles autéctonos,
naturalizados o incluso algunos puramente ornamentales siempre que tengan escasas
necesidades hidricas y bajos requisitos de mantenimiento. También se proponen arbustos
autoctonos para fomentar la diversidad de estratos. Ello debe concretarse en el
correspondiente proyecto de jardineria.
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Los estandares de calidad de vida en nuestras ciudades incrementan la exigencia de los
ciudadanos hacia unos espacios verdes gestionados con criterios de sostenibilidad y ahorro
de recursos.

La jardineria publica es uno de los casos en los que se hace fundamental el buen manejo
de los recursos naturales. Se propone para este sector una jardineria sostenible, aquella
gue exige un bajo consumo de recursos tanto en su ejecucién como en su conservacion,
para ello se basa en recomendaciones de xerojardineria.

En el disefio y plantacién de estas zonas verdes se deben tener presentes las siguientes
acciones de mejora del medio:

En los disefios de las &reas verdes se utilizardn especies de bajo consumo hidrico
mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes
aportes de agua.

Se emplearan abonos de liberalizacion lenta.

La poda se debera hacer de forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto mas
natural.

Se podrian emplear cubiertas de suelo (mulching) a base de materiales organicos
como cortezas, maderas, hojas, aciculas turba o compost (sélo aquel obtenido en la
fermentacion del lodo desecado de planta depuradora de aguas residuales) o
materiales inertes como gravillas o gravas volcanicas.

Las especies deberan ser adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera
gue se consiga una mejor conservacion y mantenimiento. Deberan primar los
arboles, arbustos y plantas adecuados a los climas secos de la zona y que no
necesiten grandes aportes de agua.

Se tendra especial cuidado en la seleccién de las especies primandose las especies
de hoja caduca y el moderado consumo hidrico, el adecuado porte y presentacién y
la cuidadosa plantacion.

Los arboles deberan estar separados de las lineas aéreas de energia eléctrica
respetando sus zonas de proteccién, asi como de las posibles conducciones
enterradas existentes.

Debera existir una variedad razonable en cuanto a las especies a elegir, para evitar
en medida de lo posible los posibles efectos dafiinos de plagas y hongos, los que
causarian la desaparicion de la cubierta vegetal en el caso de que ésta fuese
monoespecifica.

Se evitara, en medida de lo posible, la inversion de los horizontes del suelo, ya que
esto provocaria una degradacion del sustrato considerable. Se salvara el horizonte
superficial, para su utilizacién en las plantaciones posteriores dentro de la zona.

Se primara la utilizacién de abonos de liberacion lenta.

La poda se debera hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto
mas natural.

Se emplearan cubiertas de suelo a base de materiales organicos como cortezas,
maderas, hojas, aciculas, turba o compost proveniente del lodo desecado de planta
depuradora o materiales inertes como gravilla o lavas volcanicas.

Los sistemas de riego seran eficientes en su disefio, y en su utilizacion,
manteniéndose en buenas condiciones y con horarios que optimicen el uso del agua
por las plantas, evitando regar en las horas mas calurosas.

Para realizar la plantacion se seleccionaran las especies mas adecuadas
considerando la composicion del suelo, la exposicion al viento y al sol y la anchura
de la via, procurando que exista una variedad dentro de las especies que se
adapten a las condiciones ambientales de la Ciudad
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Dependiendo de cada area concreta existe una serie de flora determinada que se desarrolla
mejor que otras. Hay que tener en cuenta que el medio urbano es siempre mas seco de lo
gue corresponderia climatolégicamente al lugar. De esta forma la flora urbana debe contar
con ejemplares de familias resistentes

Resistencia a la sequia: Aspecto determinante a la hora de la eleccion de las
especies. La utilizaciébn 6ptima del agua de riego condiciona sustancialmente el
disefio de plantacion obligando a elegir especies de bajos requerimientos hidricos.
Los ejemplares escogidos serdn resistentes a la sequia. Esto se conseguird
mediante el uso preferente de planta autéctona o naturalizada en la zona tales como
coscojas, albardin, esparto, romero, tardis, etc. Se podran elegir también otras
plantas de jardineria que no siendo autéctonas estan totalmente adaptadas como lo
demuestra su uso frecuente en parques Yy jardines de nhumerosas localidades de la
provincia de Toledo, como el almez, arbol del paraiso, olivos, etc.

Adaptacién a la temperatura: El clima de Toledo se caracteriza por sus fuertes
contrastes entre las temperaturas invernales y las estivales que obliga se intentaran
descartar especies especialmente sensibles a las heladas o a las temperaturas
elevadas del verano.

Necesidades de luz/sombra: Se tendran en cuenta en cada especie concreta para
decidir su localizacion.

Adaptacién a sustrato: La eleccion final de las especies propuestas estard adaptada
a las caracteristicas del sustrato para asegurar su correcto desarrollo. Y paliar la
necesidad continua de enmiendas al terreno.

Enfermedades y plagas: Se evitaran las especies especialmente sensibles a plagas
y enfermedades existentes o propensas a aparecer en las condiciones climaticas
toledanas.

Admision de poda o recorte: Aspecto de especial trascendencia en la eleccién de los
arboles destinados a alineaciones. Se procurard elegir especies que admitan bien
estas précticas.

3.7.2. Ejecucién de las obras de ajardinamiento.
En la ejecucion de las obras de ajardinamiento se deberan seguir las siguientes
observaciones:

En el entorno del arbol, se delimitard un cuadrado de dos (2) metros de lado en cuya
superficie se tratard de evitar una compactacién excesiva del terreno, mediante
soluciones estructurales que permitan la aireaciéon de la tierra y la respiracion de las
raices, asi como prevengan que su desarrollo futuro provoque dafios en el
pavimento.

Se tendra en cuenta la compatibilidad del arbolado con las redes de servicios e
infraestructuras, sean subterraneas, aéreas o terrestres. En particular se pondra
especial cuidado en evitar interferencias con elementos de iluminacion, paradas del
transporte publico, seméaforos, pasos de peatones y vados, considerando tanto su
situacion actual como la futura una vez desarrollada la copa del arbol.

Con caracter general se evitard la plantacion de arbolado en situacién de
incompatibilidad actual o prevista con los citados elementos, y la misma regla se
observara, en sentido contrario, cuando hubieran de realizarse obras que
modifiquen la situacion anterior.

Se preservara y potenciard la vegetacion autdéctona mediante plantaciones adecuadas la
vegetacion en el entorno del sector. Se deberan tomar medidas de proteccion:

Prevencion de incendios: no se realizardn hogueras en las proximidades de las
zonas de vegetacion a preservar, y no se empleara la madera proveniente de estas
zonas. Asimismo, durante los meses de mayor peligro (Mayo-Agosto) se contara
con una cuba en las zonas donde se trabaje si se valora el riesgo de incendio.
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e Rutas y Accesos: se primara el empleo de caminos existentes, evitando lo méas
posible la apertura de nuevos viales y minimizando la afectaciébn a vegetacion
presente.

e Las plantaciones y jardineria responderan a un disefio de caracter naturalista y
paisajista acorde con el entorno.

e Las zonas verdes se urbanizaran de forma que sus plantaciones requieran el
minimo de gasto de mantenimiento y conservacion.

3.7.3. Mobiliario urbano e instalaciones
Asimismo en las zonas verdes se han previsto la colocacion del siguiente mobiliario urbano:
e Papeleras: Situadas principalmente en las areas de estancia de las zonas
ajardinadas, a razén de uno (1) cada mil (1.000) metros cuadrados.
e Bancos: Situados principalmente en las areas de estancia de las zonas ajardinadas,
a razon de uno (1) cada mil (1.000) metros cuadrados.

El mobiliario urbano y la sefalizacién a instalar debera estar ajustado al Anexo 1 del Cédigo
de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

En las zonas verdes existiran las siguientes instalaciones:
e Red de riego en cada una de las zonas verdes.
e Fuente de agua potable en las zonas verdes mayores de 1.000 m>.
¢ Red de alumbrado publico de acuerdo con el nivel sefialado para las zonas
peatonales con farolas de cuatro (4) metros de altura.

3.7.4. Restricciones de las plantaciones
Las plantaciones se deberan realizar de modo que no afecten a las infraestructuras de la
urbanizacion ni a las propias edificaciones.

La plantacién se hara teniendo en cuenta el desarrollo posterior y se dimensionara de
acuerdo con su estado adulto La servidumbre que debe de guardarse a la edificacion sera
como minimo de dos (2) metros desde el eje del arbol a la linea de edificaciéon. Las
especies de porte grande necesitan un minimo de tres metros y medio.

En el transito de vehiculos el arbol no ha de invadir la vertical de la calzada hasta una altura
de cuatro (4) metros. No se considera calzada el espacio destinado al aparcamiento.

Ninguna parte del arbol debe impedir la visibilidad de los elementos de sefializacién vertical
consolidados desde una distancia de treinta (30) metros, visto desde el punto de vista del
conductor.

Para arboles en alineacién se respetaran como minimo, las siguientes distancias:
e Arboles de porte pequefio y porte columnar, de 4 a 6 metros.
e Arboles de porte mediano, de 6 a 8 metros.
e Arboles de porte grande, de 8 a 12 metros.

3.7.5. Limitaciones de especies vegetales

No se podré efectuar ninguna plantacién de las especias recogidas en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catélogo espafiol de especies exoticas
invasoras (BOE 03.08.2013).
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Asimismo se evitaran las siguientes especies:
¢ Acacia delabata, (especies invasoras).
¢ Ailanthus althissima (especie invasora).
¢ Citrus limén (sensible a las heladas).
eEleagnus (especie con poca tendencia a la verticalidad)
¢ Morus Alba (del que solamente se admite el fruitless).
¢ Populus, (por su fragilidad alta y por el levantamiento de pavimentos).
¢ Robinia pseudoacacia (se permite solamente en ajardinamiento).
e Tamarix (especie con poca tendencia a la verticalidad, se permite en ajardinamiento).
¢ Ulmus minor y pumila (sensible a la grafiosis y otras plagas, con fragilidad en su
estructura)

3.8. MOBILIARIO URBANO, SENALIZACION Y GESTION DE RESIDUOS (OD).
1. En el apartado anterior se ha descrito el mobiliario urbano previsto para las zonas
verdes. Ademas de este se ha previsto el siguiente en el resto del sector:
o Papeleras: Distribuidas a lo largo de la red viaria, a razén de una (1) por cada
cuatrocientos (400) metros lineales.

2. En la presente actuacion urbanizadora se tendra presente la siguiente sefializacion:
Pintado de pasos de cebra.

Colocacion de sefiales de circulacion en las conexiones.

Sefiales de nomenclator de las calles.

Sefales con el niumero de policia de las parcelas.

3. Tanto el mobiliario como las sefales seran de las homologadas por el Ayuntamiento.

4. El mobiliario urbano y la sefalizacibn deberan ajustarse al anexo 1 del Cédigo de
Accesibilidad en Castilla-La Mancha, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

5. Se ha previsto la ubicacion de los contenedores de basuras suficientes para cumplir con
el Decreto 179/2009 de 24 de noviembre por el que se aprueba el Plan de Gestion de
Residuos Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha 2009-2019. Se han previsto los siguientes
contenedores:
¢ Doble contenedor de acera para la recogida selectiva de la fraccién organica de los
residuos, que iria en uno de los contenedores, mientras que en el otro iria
emplazado el resto de residuos a excepcion de los siguientes: papel-cartén, vidrio y
los que se han definido como residuos urbanos especiales (RUE).

Estas reservas consistirAn en espacios debidamente adecuados para ello, con las
siguientes condiciones:

e Deberan contar con un pavimento que permitan la adecuada maniobrabilidad de los
servicios de basuras municipales, de forma que su superficie sea plana y sin
resaltos.

e El acabado del pavimento de este espacio permitir4 su limpieza por baldeo.

e El espacio estara delimitado por bordillo elevado con respecto a la acera de forma
gue se imposibilite la ocupacion de la misma.

e Permitird la utilizacion de los contenedores por los habitantes desde el propio
espacio sin que para ello se ocupe la calzada en las calles con circulacién rodada.

Los espacios de reserva para los contenedores de residuos se ajustardn a la actividad
prevista en el &mbito de actuacion y a las previsiones de futuras actividades.
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CAPITULO 4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO (OE).

4.1. CLASIFICACION DEL SUELO (OE).

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial y los documentos de gestién
correspondientes, se deberan llevar a cabo las obras de los correspondientes proyectos de
urbanizacion para que las parcelas edificables tengan la condicion de solares.

4.2. USOS (OE).
El uso mayoritario del Sector es el Industrial (1), de acuerdo con la propuesta del presente
Plan Parcial que desarrolla las vigentes NNSS.

No se permiten otros usos salvo los compatibles con el industrial. Se prohiben los usos no
relacionados en las NNSS, ni citados anteriormente, en especial el uso residencial.

Evidentemente se deben tener como usos compatibles y permitidos aquellos que
contemplan las dotaciones obligatorias para la presente unidad, tal y como establece en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU). Dentro de éstas existiran los usos de los espacios libres y de infraestructuras
gue se encuentran dentro del uso Dotacional (D).

Los citados usos se encuentran en las ubicaciones previstas en la ordenacion del Plan
Parcial y cuentan con los aprovechamientos descritos en la memoria justificativa y en el
punto 4.4 de esta normativa urbanistica. En tal sentido y siguiendo la clasificacion del
Anexo | del RPLOTAU recogen los siguientes usos:

uso GLOBAL PORMENORIZADO MAYORITARIO COMPATIBLE

INDUSTRIAL INDUSTRIAL IP. INDUSTRIAL PRODUCTIVO X
IA. INDUSTRIAL DE ALMACENAJE X

TERCIARIO TERCIARIO TO. OFICINAS
TC. COMERCIAL
TH. HOTELERO
TR. RECREATIVO

DOTACIONAL DOTACIONAL DC. COMUNICACIONES

DV. ZONAS VERDES

DAI. ADMINISTRATIVO

DSA. ASISTENCIAL

DE. EQUIPAMIENTOS

DEIS. INFRAESTRUC-SERVIC
DEDU. EDUCATUIO

D-CU-DE. CULTURAL DEPORTIVO

XXX XXX X X| X XXX

4.3. DESARROLLO URBANISTICO (OE).

La gestion del presente sector se debe realizar a través de lo establecido en los articulos 96
y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TRLOTAU), de forma que el presente Plan Parcial forma parte de la Alternativa
Técnica de la Propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora del presente sector.

Aprobado el Plan Parcial, puede desarrollarse el mismo mediante Estudios de Detalle con
el alcance que sefiala el articulo 28 del TRLOTAU, o mediante la construccion directa de
las correspondientes parcelas, todo ello tras la redaccion y aprobacion del oportuno
Proyecto de Urbanizacion y la adjudicacion del citado Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Asimismo se podran redactar Estudios de Detalle para el reajuste de acuerdo con lo
establecido en el apartado 6 de la memoria justificativa de este plan parcial, en las
manzanas establecidas al respecto.
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Por todo ello la parcelacion representada en los planos es indicativa y base de la definicion
de servicios, dicha parcelacibn podra ser objeto de modificacibn a través del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

4.4. PARCELACION ORIENTATIVA (OD).
En el presente Plan Parcial se establece la parcelacion orientativa de cada manzana.

Dentro de estas manzanas se aprecia una ordenacion de los distintos usos y tipologias
edificatorias previstas y que se remiten a los usos que se crean:

e Industrial (I)

e Dotacional de zonas verdes (DV)

¢ Dotacional de equipamiento de Infraestructuras (DEIS)

¢ Dotacional de Comunicaciones (DC)

En el Plan Parcial no se ha establecido ninguna parcelacién en la manzana 8 de mayor
dimensién que se reserva para el correspondiente Proyecto de Reparcelacién o en los
Estudios de Detalle que lo desarrollen, en su caso, de acuerdo con lo indicado
anteriormente. Esta parcelacion, estara condicionada finalmente a la aprobacién del
Proyecto de Reparcelaciéon que desarrolle el planeamiento parcial o el de desarrollo de las
citadas manzanas.

Dentro de las parcelas industriales se establece una Unica tipologia para el
aprovechamiento lucrativo privativo, que corresponden con la de Edificacion Aislada (EA),
esto es debido a que como consecuencia de la afeccién de la autovia de Andalucia la linea
de edificacién se sitla bastante retranqueada con respecto a la alineacién de la parcela. En
cualquier caso y dentro de esta tipologia podran existir dos clases:

e Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se
sitlan totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por
los viarios publicos como por los linderos privados.

¢ Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas
gue se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones
de edificios con las parcelas contiguas.

En funcién de la ordenacion citada se obtiene el siguiente resumen general de las zonas
con aprovechamiento urbanistico en el presente sector:

Manzana | Superficie | Superficie Zonas Dotacional Dotacional
total m?s industrial verdes eqzuipamiento infraestructuras
m?s m?s m°s m?s

01 59.391,95 37.019,27 | 20.435,27 0 1.937,41
02 5.247,58 0 0 5.227,58 20,00
03 1.437,27 1.417,27 0 0 20,00
04 120.105,25 | 120.045,25 0 0 60,00
05 18.504,01 17.647,32 0 0 856,69
06 14.928,32 12.100,54 2.795,78 0 32,00
07 18.636,56 0 | 14.963,85 0 3.672,71
08 5.109,00 0 4.143,66 0 965,34
Subtotal 243.359,94 188.229,65 | 42.338,56 5.227,58 7.564,15
Viales 46.550,06

Total 289.910,00
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4.5. PROYECTO DE URBANIZACION (OD).

4.5.1. Ambito del proyecto.

El Proyecto de Urbanizacién, tendra por objeto el estudio completo del establecimiento de
las infraestructuras y redes de servicios para el ambito del Plan Parcial, en cumplimiento de
las previsiones del mismo.

El Proyecto de Urbanizacion debera contemplar, tal y como se reflejaba en los apartados
correspondientes al viario e infraestructuras de la memoria, en los articulos 111 y 115 del
TRLOTAU y en el articulo 100 del Reglamento de la ley, que establece:
1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) definirdn las obras a ejecutar en los ambitos
correspondientes, que, como minimo, seran las siguientes:
a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios Ibres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
¢) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
d) Red de distribucion de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de
telecomunicacion segun la normativa sectorial.
e) Red de alumbrado publico.
f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.
g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacion
Municipal (POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.
2. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que
se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para
atender aquéllos.
3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podran delimitar unidades de actuacion (UA)
en los términos previstos en este Reglamento.

Asimismo deberan contener los siguientes aspectos:
a) Recogida de basuras.
b) Senalizacién de espacios y vias publicas.
c) Seguridad y salud de las obras de urbanizacion.

Se considerara también como contenido minimo del Proyecto de Urbanizacion, el estudio
de las previsiones necesarias para el enlace con el exterior del sector, de los servicios que
constituyan objeto del proyecto, en especial en lo que se refiere a las acometidas de
abastecimiento de agua y de saneamiento.

Cuando algunos de los servicios a que se refieren los apartados anteriores, ya estuvieran
establecidos con anterioridad, en parte o en su totalidad, su ejecucion se vera afectada por
tal aspecto, siempre que se justifiguen adecuadamente.

4.5.2. Legislacion en materia de accesibilidad (OE).

Se debera justificar el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de accesibilidad
siguiente:

a) Normativa de caracter autonémico en materia de accesbilidad

e Ley Organica 9/1982 de 1° de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla-
La Mancha.

e Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.1994).

e Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM
05.12.1997).

o Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(DOCM 21.05.2010).
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Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social (BOE 03.12.2013).

Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacién de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

b) Normativa de caracter estatal en materia de accesibilidad

Constitucién Espafiola de 29 de diciembre de 1978.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social (BOE 03.12.2013).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31.10.2015).
Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones (BOE 11.05.2007).

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo
Técnico de las Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad, en el que se aprueba el DB.SUA del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad (BOE
04.12.2007).

El Proyecto de Urbanizacién contendra las disposiciones necesarias para que al menos los
equipamientos de nivel ciudad y de carécter publico de nueva creacion, sean accesibles a
las personas con movilidad reducida.

4.5.3. Documentacion.

La documentacién de los Proyectos de Urbanizacién se correspondera con lo marcado en
el apartado 2 del citado articulo 111 TRLOTAU, y por el articulo 101 del RPLOTAU que
establece lo siguiente:

Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

Planos de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Mediciones.

Cuadros de precios descompuestos.

Presupuesto.

Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de un Programa de
Actuacion Urbanizadora (PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran
integrarse en la documentacion correspondiente a la proposicion juridico-econdémica.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

La documentacion se podra desglosar en los documentos previstos en los apartados
siguientes de este titulo. Los Proyectos deberan estar suscritos y firmados por técnicos
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competentes, y las obras de urbanizacion deberan ejecutarse bajo direccién de técnico
competente.

En las aprobaciones de los proyectos de urbanizacion se debera justificar el cumplimiento
de las prescripciones de la normativa en materia de accesibilidad.

Cuando la instalacion de los servicios, cuya implantacion se pretenda, esté condicionada a
autorizaciones de entidades u organismos distintos de los competentes en la aprobacion
del proyecto, se exigira con caracter previo a la aprobacién definitiva la conformidad
expresa de la entidad u organismo interesado.

4.5.3.1. Proyecto de pavimentaciéon de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal

y espacios libres.

Ante la inexistencia de una instruccion técnica de urbanizacién o una ordenanza municipal

especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de

pavimentacién de calzadas, aceras y aparcamientos, calles peatonales y espacios libres,

para lo que se debera contar con los siguientes documentos:

a) Memoria.

e Tipos de suelo.

e Trazado de la red viaria y conexién con el exterior.

b) Planos.

e Estado actual de los terrenos.

¢ Planta general del sistema viario. Se sefializaran las dimensiones de calzadas y de las
aceras, los aparcamientos publicos y las isletas del trafico.

e Secciones transversales tipo.

e Detalles.

e Sefializacion. Se reflejara la disposicion de sefiales y pinturas de trafico de la red
viaria, denominacioén de calles y datos analogos.

e Mobiliario urbano. Se reflejara la disposicién del mobiliario previsto en las vias publicas.

¢) Presupuesto.
¢ Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.2. Proyecto de distribuciéon de agua potable, de riego y de hidrantes contra

incendios.

Ante la inexistencia de una instruccién técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal

especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de

distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contraincendios, para lo que se debera
contar con los siguientes documentos:

a) Memoria.

e Disposiciones constructivas elegidas.

e Tipos y calidades de los materiales.

e Tipo de red de distribucién elegido.

b) Planos.

e Plano general de la red. Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es interior
como si es procedente de zonas exteriores, asi como la red de distribucién de agua
con indicacion de diametro de las tuberias en cada tramo.

e Planos de detalles.

c) Presupuesto.

e Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.3. Proyecto de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
Ante la inexistencia de una instruccion técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal
especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de red
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de saneamiento para evacuacion de aguas residuales y pluviales, para lo que se debera
contar con los siguientes documentos:
a) Memoria.
e Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada
¢ Materiales y unidades de obra proyectados.
b) Planos.

e Planta general de la red de alcantarillado. En este plano se trazard la red de
alcantarillado con representacion de pozos de registro, cAmaras de descarga,
sumideros, secciones de tuberia, tramos y datos analogos.

e Detalles.

¢ Ubicacion de los sumideros.

¢) Presupuesto.

¢ Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general de la red de

saneamiento.

4.5.3.4. Proyecto de distribucion de energia eléctrica.
Ante la inexistencia de una instruccién técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal
especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de red
de distribucion de energia eléctrica, para lo que se deberd contar con los siguientes
documentos:
a) Memoria.
e Situacion actual y solucion adoptada para el suministro de energia eléctrica.
e Tipo de materiales y obras previstas en el proyecto.
b) Planos.
¢ Planta general de la red de media tension. Se recogeran las lineas de conexién con
los sistemas exteriores, situacion de los centros de transformacion y distribucion y
trazado de la red.
¢ Planta general de la red de baja tensién. Se proyectara el trazado de la red, asi
como la situacién de todos los puntos de acometida existentes.
e Detalles de la red de media tension.
e Detalles de la red de baja tension.
c¢) Presupuesto.
¢ Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.5. Proyecto de alumbrado publico.
Ante la inexistencia de una instruccién técnica de urbanizaciéon o una ordenanza municipal
especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras del
alumbrado publico, para lo que se debera contar con los siguientes documentos:
a) Memoria.
e Solucion de alumbrado adoptada.
e Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados, materiales y modelos.
b) Planos.
¢ Plano general de la red de alumbrado publico. Reflejara la situacion de los puntos
de luz, distinguiendo graficamente sus tipos. Se marcaran todos los circuitos desde
los centros que los sirven.
e Detalles de la red de alumbrado. Se representaran los baculos con detalle ampliado
de las bases y cimentaciones y su situacion respecto al bordillo.
c) Presupuesto.
o Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.6. Proyecto de jardineria en el sistema de las zonas verdes.
Ante la inexistencia de una instruccién técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal
especifica a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de
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ajardinamiento de las zonas verdes, para lo que se debera contar con los siguientes
documentos:
a) Memoria.
e Definicidn de obras de jardineria de la urbanizacion.
¢ Instalaciones y servicios incluidos en parques y jardines.
o Definicién y caracteristicas del mobiliario urbano a colocar.
b) Planos.
¢ Planta general de paseos y construcciones.
¢ Planta del estado definitivo del terreno.
e Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado definitivo del terreno, las
plantaciones proyectadas con representacion de todas las especies previstas.
e Mobiliario urbano. Plano de detalle del mobiliario urbano a instalar.
¢) Presupuesto.
¢ Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.7. Estudio de seguridad y salud
Contaré con la siguiente documentacion:
a) Memoria.
¢ Definicion de obras a realizar.
e Evaluacién de los riesgos.
e Definicién y descripcion de las medidas preventivas personales y colectivas.
e Fichas de seguridad.
b) Planos.
e Planta general de las medidas de seguridad y salud de la obra.
¢) Presupuesto.
¢ Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

4.5.3.8.- PLIEGOS DE CONDICIONES.

El Proyecto de Urbanizacién, contendra los correspondientes pliegos de condiciones, cuyo
contenido minimo sera el siguiente:

a) Disposiciones Generales.

c) Ejecucién de la obra.

4.6. APROVECHAMIENTO TIPO (OE).

En el presente Plan Parcial de Mejora se prevé una superficie construida maxima de
251.258 m°c., que es la misma que contenia el plan parcial aprobado, y que ahora se
propone modificar.

Debido a que el uso previsto es el mismo en todas las parcelas, no se establece coeficiente
alguno a este respecto.

Por tanto y dado que la superficie del sector asciende a 289.910 m’s, el aprovechamiento
tipo de este sector 7 de Numancia de la Sagra asciende a:

e AT = 251.258 m2c : 289.910 m2s

e AT = 0,8666 ua/ m’

Este aprovechamiento tipo es el mismo que se establecia en el plan parcial aprobado.
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

5.1. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS (OD).
En estas condiciones se establecen las determinaciones que debe cumplir edificacién en
materia de volumenes, condiciones higiénicas, de salubridad y de dotaciones minimas.

5.1.1. Alturas.

Cuando en el presente Plan se sefale una altura determinada para la edificacion, ésta sera
la que debe cumplirse en cualquier punto de la fachada, y se medira a partir de la cota del
terreno en dicho punto.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos con pendientes, la altura se
medira en el eje central de la fachada, siempre que en ningln punto de la misma aparezca
un semisétano con altura superior a un metro y medio (1,50 m), pues en tal caso habra que
contar tal semisétano como una planta sobre rasante, de acuerdo con las normas
urbanisticas de las NNSS vigentes.

Podran permitirse divisiones parciales de las fachadas, y, en tal supuesto, la altura se
medira en el eje central de cada una de ellas y en relacién a las mismas.

Las plantas retranqueadas, respecto de cualquier fachada, tendran la consideracién de
planta.

Las plantas bajas destinadas a uso industrial o0 comercial tendran como minimo una altura
libre superior a 3,00 metros. La altura libre minima para uso de viviendas y oficinas sera de
2,40 metros. La altura libre minima de pisos, para cualquier otro uso, sera de 2,20 metros.
La altura maxima de planta de piso sera de tres (3) metros.

5.1.2. Construcciones permitidas por encima de la altura.

En los edificios representativos se permitiran por encima de la altura, las instalaciones para
maguinaria de ascensores, calefaccibn o acondicionamiento de aire, casetones de
escaleras y chimeneas.

En las naves industriales se podran instalar las instalaciones auxiliares necesarias para la
actividad a ubicar, tales como chimeneas, aspiradores, depdsitos, silos, etc, si bien deberan
estar justificados en su instalacion.

5.1.3. Medianerias y paramentos al descubierto.
Todos los paramentos de esta naturaleza, deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean analogos a los de las fachadas.

5.1.4. Plantas bajas
La altura maxima interior en las zonas de las naves de almacenamiento, fabricacién y
produccioén es libre, y estara limitada al uso necesario para la actividad.

En las zonas de oficinas y usos compatibles se permite una altura maxima de cuatro (4)
metros en la planta baja, y de tres (3) metros en planta alta.

La altura libre minima para el uso de oficinas y usos compatibles serd de doscientos
cuarenta (240) centimetros. Las plantas bajas destinadas a uso de publica concurrencia
tendrdn como minimo una altura libre de trescientos veinte (320) centimetros, con acceso
directo desde la via publica.
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5.1.5. Entreplantas.
Se permiten dentro de la envolvente de la edificacion.

La altura libre minima para el uso de oficinas y usos compatibles serd de doscientos
cuarenta (240) centimetros. Las plantas bajas destinadas a uso de publica concurrencia
tendran como minimo una altura libre de trescientos veinte (320) centimetros, con acceso
directo desde la via publica.

5.1.6. Planta de pisos

La altura libre minima para el uso de oficinas y usos compatibles serd de doscientos
cuarenta (240) centimetros. Las plantas bajas destinadas a uso de publica concurrencia
tendran como minimo una altura libre de trescientos veinte (320) centimetros, con acceso
directo desde la via publica.

5.1.7. S6tanos y semisoétanos.

No se autorizan piezas habitables en s6tano o semisétanos. La altura libre no podra ser
inferior a doscientos veinte (220) centimetros. No se limita el nimero de sétanos,
remitiéndose a las NNSS vigentes.

5.1.8. Edificabilidad.
La medicién de la edificabilidad se efectuard conforme a lo establecido en las presentes
normas urbanisticas.

Cuanto el paramento inferior del forjado de techo del semisétano se encuentre a una altura
igual o superior a 1,50 metros, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la del
terreno en contacto con la edificacion, se incluira también, cualquiera que sea su uso. En
otro caso, no consumird edificabilidad, al igual que los sétanos.

En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela edificable, entendiéndose como
tal, la superficie correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

En la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones
exteriores y se llamara edificabilidad de manzana.

5.1.9. Patios.

La forma de la planta de un patio de luces interior sera tal que permita trazar en su interior
una circunferencia de tres (3) metros de didmetro, como minimo. Las luces rectas de los
patios seran como minimo de tres (3) metros, no pudiendo ser menor del cuarto de la altura
del muro frontero, contando desde el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacién o
maxima altura autorizable. A estos efectos, se entiende por luz recta, la longitud de la
perpendicular del hueco al paramento opuesto, medida en el eje de dicho hueco.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes normas:

e La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la
condicion de no poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento.

¢ No podra en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de
las casas cuyos patios requieren este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

e Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de tres (3)
metros de altura méaxima a contar de la rasante del patio mas bajo. En el caso de
gue la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de tres (3) metros, el
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muro de separacion solo podra exceder dos (2) metros de la rasante del patio mas
alto.

Todos los espacios deberan tener acceso, bien a través de zonas comunes, bien a través
de algun local individual.

5.1.10. Condiciones de los locales habitables.
Se debera cumplir el Cadigo Técnico de la Edificacion.

5.1.11. Escaleras.
Las escaleras de utilizacion por el publico no podran tener un ancho inferior a un metro. Se
debera cumplir el Codigo Técnico de la Edificacion.

5.1.12. Protecciones.
Se debera cumplir lo establecido al respecto en las NNSS vigentes. Se debera cumplir el
Caodigo Técnico de la Edificacion.

5.1.13. Aislamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la
humedad, térmico, contra el fuego y acustico. Se debera cumplir el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

5.1.14. Normas contra-incendios.

Se deberd cumplir con la normativa especifica de protecciéon contraincendios en edificios
industriales que se regula por el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se
aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales
(BOE 17.12.2004).

En el resto de los usos se debera cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion.

5.1.15. Agua.
Todo el edificio debera tener en su interior agua corriente potable, que debera tener la
dotacion légica para el funcionamiento del mismo en relacién con su uso.

5.1.16. Energia eléctrica.

Todo el edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la cual
habra de cumplir la reglamentacion vigente sobre la materia. En el caso de existir centros
de transformacion, no se podran establecer por debajo del segundo sétano reunir las
debidas condiciones en cuanto a la insonorizacién, térmicas, vibraciones, ventilacién vy
seguridad, no pudiendo ocupar la via publica con ninguna instalacién auxiliar.

El Ayuntamiento podré autorizar la instalacion de centros de transformacién subterraneos
en espacios de uso o dominio publico.

5.1.17. Red de desaglies.
Las aguas sucias procedentes de los servicios, deberan desaguar en los colectores
generales.

5.1.18. Aparatos elevadores.
Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

Su instalacion no es exigible en el ambito del presente sector, al contar con alturas
inferiores a cuatro plantas. Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados

NORMATIVA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 50



con las Unicas comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicacion con
alguna escalera, bien directa o a través de algun corredor.

5.1.19. Calefaccion, acondicionamiento aire, gas, agua caliente, telecomunicaciones,
antenas de television.

Las instalaciones citadas asi como los accesorios de las mismas tales como depdsitos de
combustible, tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumplir con las condiciones
vigentes y en ningln caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

En particular se debera cumplir con la siguiente legislacion:

o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones (BOE
01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

Asimismo debera cumplir con la siguiente legislacibn general en materia de
telecomunicaciones:

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

e Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del
comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

e Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestaciébn de servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la
proteccién de datos (BOE 29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE
07.06.2008).

e Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

e Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el modelo de
comunicacion a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa
que afecte al derecho de ocupacién del dominio publico y privado para la instalacién
de redes publicas de comunicaciones electronicas (BOE 06.12.2008).

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacién de las Instalaciones de
Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

5.1.20. Sefializacion de fincas.

Toda edificacion deberd estar convenientemente sefalizada con el nimero que le
corresponda de la via en que esté situada, perfectamente visible, debiendo ajustarse a la
normativa especifica que determine el Ayuntamiento.

5.2. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA (OD).
5.2.1. Generalidades.
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Las construcciones habran de adaptarse al ambiente estético de la zona para que no
desentone del conjunto medio en que estuviese situado, siendo de aplicacion las normas
generales de estética que se establecen en el articulo 4.4 de las vigentes NNSS.

5.2.2. Zonas no ocupadas por edificacién.
Los espacios no edificados visibles desde la via publica existentes dentro de los terrenos
deberan destinarse a espacio libre o aparcamiento.

5.2.3. Fachadas y cubiertas.

En funcién del tipo de construccion a que se destina el presente sector se autorizan
cubiertas inclinadas y cubiertas planas, si bien preferentemente se deberan realizar las
primeras.

Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal. Los pafios medianeros al descubierto
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las
fachadas.

Légicamente en las parcelas de naves adosadas, siempre que se traten de un proyecto
global, no quedaran tales medianerias, no existiendo limitaciones al respecto.

En todas las edificaciones se obliga a recoger las aguas de cubierta preferentemente con
canalon oculto, estando prohibidas las bajantes por el exterior de la fachada, debiendo
efectuarse ocultas y con vertido directo a la red de saneamiento.

Se prohibe de forma especifica:
a) Los materiales perjudiciales 0 molestos para los colindantes, tales como materiales
brillantes, reflectantes, revestimiento de colores violentos, etc.
b) No se permiten barracones, casetas, almacenes o edificios similares, excepto en el
periodo de ejecucién de las obras, que sean lesivos a las condiciones del paisaje.

5.2.4. Cuerpos volados, miradores y balcones
Se prohiben los cuerpos volados que sobrepasen las alineaciones del presente Plan, y no
cumplan con los retranqueos establecidos en la ordenanza.

Dentro de las parcelas resultantes se permiten légicamente los cuerpos volados, balcones y
miradores, al ser libre la composicion de la edificacion.

El saliente maximo de cornisas y aleros sobre alineacién exterior no excedera de sesenta
(60) centimetros, y siempre sera inferior al ancho de la acera, debiendo quedar como
minimo a tres (3) metros de altura de ella.

5.2.5. Movimiento de tierras.

So6lo podran desmontarse tierras cuando lo exijan las obras de construccién de edificios
previamente aprobados. En tales casos, los taludes deberan ser tratados de forma que no
gueden al descubierto zonas erosionables.

Se prohiben movimientos de tierra que puedan afectar a las propiedades colindantes, y en
todo caso no podran alterar los espacios destinados a retranqueos.

5.2.6. Depoésitos.

No se podran construir depositos elevados separados de los edificios, por encima de la
altura maxima permitida por este plan, con el fin de no desvirtuar el aspecto general de
éstas.
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5.2.7. Marquesinas.

Se permiten sin limitacién alguna dentro de las parcelas industriales, debiendo integrarse
dentro de la solucién constructiva, debiéndose adecuar al limite de edificacion marcado
como consecuencia de la afeccion de la autovia.

5.2.8. Toldos.
Se permiten sin limitacién alguna dentro de las parcelas industriales, debiendo integrarse
dentro de la solucion constructiva.

5.2.9. Muestras y banderines.

Se entienden por tales, los anuncios paralelos al plano de fachada de las edificaciones. Con
caracter general se ajustaran a las prescripciones del articulo 4.1.6 de las normas de las
NNSS vigentes.

5.2.10. Carpinterias
Los materiales de carpinteria seran de libre eleccion.

5.2.11. Cerramientos de parcela.

Todos los solares deberan estar vallados con un cerramiento que defina con claridad las
alineaciones oficiales de aquellos. Tal cerramiento debera ajustarse a las condiciones
establecidas en el articulo 4.1.1 de las vigentes NNSS, cuya altura sera inferior a 2,50
metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen
estado.

Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a dos metros y medio, y en las
zonas de edificacion aislada se deberan efectuar con elementos ciegos de un metro de
altura maxima, completados mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el
tramo de calle o con pantallas vegetales hasta una altura maxima de dos metros.

La separacién entre parcelas se podra realizar con el mismo tipo de cerramiento citado,
pudiendo realizarse también la separacién Unicamente con vallado metalico desde la
rasante. En estos linderos, en el caso de realizarse con cerramiento de fabrica, este no
podré superar la altura de 250 centimetros.

5.2.12. Condiciones de proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico aunque no haya sido calificado de zona verde o
espacio publico de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Toda pérdida de
arbolado en la via publica exigira su reposicién de forma inmediata.

5.3. CONDICIONES GENERALES PARA LA ELIMINACION DE_BARRERAS
ARQUITECTONICAS (OE).
Las edificaciones deberan cumplir con la normativa en materia de accesibilidad en funcion
del uso gue tengan, de acuerdo con los usos que se recojan en cada edificacién.
a) Normativa de caracter autonémico en materia de accesibilidad
e Ley Organica 9/1982 de 1° de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla-La
Mancha.
e Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).
e Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Codigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).
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Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(DOCM 21.05.2010).

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales (DOCM 07.07.2010).

b) Normativa de caracter estatal en materia de accesibilidad

Constitucién Espafiola de 29 de diciembre de 1978.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusién social (BOE 03.12.2013).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31.10.2015).

Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE
11.05.2007).

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico
de las Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad, en el que se aprueba el DB.SUA del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los
modos de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).
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‘ CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.

‘ 6.1. ORDENANZA INDUSTRIAL (I).

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD) 400 m2.

EDIFICABILIDAD (OE) 1,3348 m°c/m’s sobre superficie de parcela neta

OCUPACION MAX. (OD) 85% de ocupacién sobre parcela neta

FRENTA PARCELA (OD) | No se establece

N° PLANTAS S/R (OD) 2 plantas

N° PLANTAS B/R (OD) 1 planta, equivalentes a cinco (5) metros de profundidad.

ALTURA MAXIMA (OD) 16,00 metros. Se podra autorizar una altura superior en funcién de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar.
No se limita la altura de la cumbrera.

RETRANQUEOS 5,00 metros a la alineacién de fachada.
ALINEACION (OD)
RETRANQUEOS No se establecen retranqueos entre parcelas industriales.

A LINDEROS (OD)

FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OE) Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento por cada
200 m2 construidos.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

TIPOLOGIA Edificacion alineada adosada EAA
Edificacion alineada exenta EAE

CARACTER PRINCIPAL Naves industriales para uso Industrial (1)

USO MAYORITARIO (OE)

INDUSTRIAL (1) Industrial Productivo (IP)

Industrial de Almacenaje (IA)

Uso logistico mayorista y minorista.
Uso artesanal.

USOS COMPATIBLE (OD)

RESIDENCIAL R Se permite una vivienda de superficie inferior a 90 m2 utiles, en las parcelas de
superficie superior a 2.500 m2.

TERCIARIO TC En planta baja o en edificio independiente con una proporcion maxima del 50% de
la superficie_ maxima construible en la parcela.

OFICINAS TO En planta baja o alta con una proporcion maxima del 25% del total construido.

RECREATIVO TR En planta baja o en edificio independiente con una proporcién maxima del 25% del
total construido.

GARAJE DC En plantas s6tano o baja o edificio completo.

EDUCATIVO DEDU En planta baja o alta, o edificio independiente.

CULTURAL D-CU-DE | En plantas baja, alta o en edificio completo para formacion industrial o profesional.

ADMINISTRAT DAI En plantas baja, alta o en edificio completo para formacion industrial o profesional.

SANITARIO DSA | En plantas baja, alta o en edificio completo para formacién industrial o profesional.

INFRAESTRUCT DEIS | Todas a excepcion de las estaciones de servicio.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los usos residenciales independientes del uso global no contemplados.
3. No se permiten las estaciones de servicio.

ZONA DE APLICACION (OE)

Parcelas con uso industrial (1) calificadas en el Plan Parcial.

Las parcelas situadas en la zona de policia del arroyo deberan contar con autorizacién de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo.

Las parcelas afectadas por los restos arqueoldgicos deberan contar con autorizacion de la Consejeria
competente en materia de proteccion de patrimonio.
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6.2. ORDENANZA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO (DE).

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD) 400 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.

OCUPACION MAXIMA (OD) [90 %

ALTURA MAXIMA (OD) 2 plantas, equivalentes a 16 metros de altura.

Se podra autorizar una altura superior en funcion de las necesidades del uso a
ubicar, aspecto que se debera justificar.

No se limita la altura de la cumbrera.

N° PLANTAS B/R (OD) 1 planta, equivalentes a cinco (5) metros de profundidad.
EDIFICABILIDAD (OE) No se establece
RETRANQUEOQOS (OD) No se establece.
FRENTE FACHADA (OD) No se establece.
FONDO MAXIMO (OD) No se establece.
APARCAMIENTOS (OE) No se establece.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

TIPOLOGIA Edificacion tipoldgica especifica ETE

CARACTER PRINCIPAL Equipamiento y dotaciones de caracter privado

USO MAYORITARIO (OE)

EQUIPAMIENTO DE En plantas sé6tano, baja o alta, 6 al aire libre.

GARAJE DC En plantas s6tano, baja o alta, 6 al aire libre.
ZONA VERDE DV | Sin limitacién alguna.

CULTURAL D-CU-DE [ En plantas s6tano, baja o alta, 6 al aire libre.
SANITARIO DSA En plantas sé6tano, baja o alta, 6 al aire libre.

ADMINISTRATIVO DAI En plantas sétano, baja o alta, 6 al aire libre.

COMUNICACIONES DC En plantas sé6tano, baja o alta, 6 al aire libre.

USOS COMPATIBLE (OD)

COMERCIAL TC En planta baja vinculada a la industria.
En edificio independiente con una proporcién maxima del 25% del total construido.

INFRAESTRUCT DEIS Bajo y sobre rasante.
Permitiéndose las construcciones que sean necesarias para la actividad que se
desarrolle.

COMUNICACIONES DC En plantas sétano, baja o alta, 6 al aire libre.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente
2. Los usos residenciales.

3. Los usos terciarios privados.

4. Los usos dotacionales privados.

ZONA DE APLICACION

Parcela Dotacional (DE) calificadas en el Plan Parcial.
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6.3.- ORDENANZA DOTACIONAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (DV).

La presente ordenanza
verde en el presente Pl

sera de aplicacion en las zonas de cesion calificadas como zona
an Parcial asi como en el existente en el sistema viario del mismo.

Las primeras se constituyen como los espacios destinados a jardines y areas de juego y

recreo.

Se debera cumplir con

todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de

mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha. Los
itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan cumplir con lo establecido en el articulo
1.1.1 del anexo del citado Cdédigo.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA  (OD)

No se establece

OCUPACION MAXIMA (OD)

No se establece

ALTURA MAXIMA (OD)

3,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las necesidades del uso a
ubicar, aspecto que se debera justificar y aprobar en sesion plenaria.

N° PLANTAS B/R (OD)

Se debera cumplir con la linea limite de la edificacion, en funcién de la afeccion
de la autovia A-42 Madrid-Toledo.

EDIFICABILIDAD (OE)

No se establece

RETRANQUEOS (OD)

No se establece.
Se debera cumplir con la linea limite de la edificacion, en funcién de la afeccion
de la autovia A-42 Madrid-Toledo.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
(OE)

Se permite como maximo la construccion de kioscos con 16 m2 de superficie
construida sobre rasante, por cada espacio libre o por cada 1000 m2 de zona
verde.

FRENTE FACHADA (OD)

No se establece.

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OE)

No se establece

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

TIPOLOGIA

Edificacion tipoldgica especifica ETE

CARACTER PRINCIPAL

Equipamiento de pequefio tamario.

USO MAYORITARIO (OE)

ZONAS VERDES DV

Sin limitacién alguna.

USOS COMPATIBLE (OD)

COMERCIAL TC Kioscos con superficie inferior a 16 m2.
GARAJE DC Bajo rasante y con caracter publico.
INFRAESTRUCT DEIS Bajo rasante

EDUCATIVO DEDU Al aire libre sin construccion alguna.
CULTURAL  D-CU-DE [ Al aire libre sin construccion alguna.
ADMINISTRAT DAI Kioscos con superficie inferior a 16 m2.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados ante
2. Los usos residenciales.

riormente

3. Los usos terciarios privados.

4. Los usos dotacionales priv.

ados.

5. Los usos industriales productivos (IP) y de almacenaje (IA)

ZONA DE APLICACION

Parcelas destinadas a Zonas

verdes (DV) calificadas en el Plan Parcial.
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6.4. ORDENANZA DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (DEIS).

La presente ordenanza sera de aplicacion en las zonas de cesién calificadas como reserva
de infraestructuras en el presente Plan Parcial. Tales zonas estan destinadas a ubicar
centros de transformacion, depédsitos de gas, depdsitos de agua, o cualesquiera otra
instalacion que sea necesaria para poder garantizar o mejorar las infraestructuras del
sector.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA  (OD) No se establece
OCUPACION MAXIMA (OD) [ No se establece
ALTURA MAXIMA (OD) 4,00 metros.

Se podra autorizar una altura superior en funcién de las necesidades del uso a
ubicar, aspecto que se debera justificar.
No se limita la altura de la cumbrera.

N° PLANTAS B/R (OD) 1 planta, equivalentes a cinco (5) metros de profundidad.
EDIFICABILIDAD (OE) No se establece.

RETRANQUEOQOS (OD) No se establece.

FRENTE FACHADA (OD) No se establece.

FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OE) Segun LOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

TIPOLOGIA Edificacion tipoldgica especifica ETE

CARACTER PRINCIPAL Infraestructuras bésicas y de servicios

USO MAYORITARIO (OE)

INFRAESTRUCT DEIS Bajo y sobre rasante.
Se permiten las construcciones que sean necesarias para la actividad que se
desarrolle.

USOS COMPATIBLE (OD)

COMUNICACIONES DC Sin limitaciones

ZONA VERDE DV Sin limitaciones

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

No se establece
Estos espacios podran ser cedidos a las compaiiias suministradoras correspondientes.

ZONA DE APLICACION

Parcelas dotaciones de infraestructuras (DEIS) calificadas en el plan parcial
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6.5. ORDENANZA DOTACIONAL DE COMUNICACIONES: RED VIARIA.

Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de
mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD) No se establece

OCUPACION MAXIMA (OD) | No se establece

ALTURA MAXIMA (OD) 3,00 metros.

EDIFICABILIDAD (OE) No se establece.

RETRANQUEOQOS (OD) No se establece.

FRENTE FACHADA (OD) No se establece.

FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OE) Segun LOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

TIPOLOGIA Edificacion tipoldgica especifica ETE

CARACTER PRINCIPAL Equipamiento de pequefio tamafio.

USO MAYORITARIO (OE)

COMUNICACIONES DC |

USOS COMPATIBLE (OD)

COMERCIAL TC Kioscos con superficie inferior a 16 m2.
RECREATIVO TR Al aire libre sin construccion alguna.
GARAJE DC Para reservas de caracter publico segun LOTAU.

Se permite la carga y descarga.

ZONAS VERDES DV En plantaciones de arbolado y jardineria en zonas peatonales.

INFRAESTRUCT DEIS Se permite bajo rasante cualquier instalacion, como centros de transformacion,
estaciones de bombeo, etc.

Se permite sobre rasante torretas de media tensién existentes.

ADMINISTRAT DAI Kioscos con superficie inferior a 16 m2.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

No se establece
El Ayuntamiento podra desarrollar esta con una ordenanza de circulacion y trafico

ZONA DE APLICACION

Viales de dominio y uso publico, rodados o peatonales.
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CAPITULO 7.- PLAN DE ETAPAS DE EJECUCION (OE).

7.1. EJECUCION DEL PLAN (OE).

La ejecucién del Plan Parcial de Mejora, se hard por el Urbanizador que obtenga la
adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora, del que forma parte el presente
Plan Parcial, de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Tras la citada adjudicacion se deberan asumir los compromisos de ejecucion que se
detallan en la propuesta de Convenio del presente Programa.

7.2. UNIDADES DE_EJECUCION Y ETAPAS DE URBANIZACION (OE).

De acuerdo con la legislacion vigente el desarrollo del Plan Parcial se llevard a cabo por
una Unica unidad completa. En el presente Plan no se establece mas unidades, al
adscribirse el propio sector con el mismo ambito del Plan y del programa de Actuacion
Urbanizadora.

Podra edificarse cuando los terrenos hayan adquirido la condicibn de solar tras la
urbanizacion del sector. No obstante también se podra edificar cuando se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion, de acuerdo con la legislacién
vigente, a través del correspondiente afianzamiento, por el procedimiento que se estima
oportuno.

7.3. PLAN DE ETAPAS (OE).

Por tal motivo y tras la aprobacién y la adjudicacién del presente Programa de Actuacion,
del que éste Plan Parcial forma parte de su alternativa técnica, se contard con un plazo
maximo de cinco (5) afios, para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Estas se podran dividir en dos o mas fases de ejecucion.

En este sentido se acompafa en el documento del Programa una propuesta temporal de
las etapas a cumplir, en funcién de los compromisos que adquiere el Urbanizador.
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CAPITULO 8. AVANCE DE PRESUPUESTO ECONOMICO (OD).

8.1. INTRODUCCION (OD).

En la legislacion vigente se establece que los Planes Parciales deberan contar con las
determinaciones que indiquen la evolucidn econémica de la implantacion de los servicios y
de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

En el articulo 111 del TRLOTAU se establecen las caracteristicas de los Proyectos de
Urbanizacién, detallandose en el articulo 115 los gastos de urbanizacion a tener en cuenta
en desarrollo del Programa de Actuacion Urbanizadora.

8.2. AVANCE DE COSTOS DE URBANIZACION (OD).

En el documento de la Memoria y en las Normas Urbanisticas se establecen las
caracteristicas de las obras de urbanizacién previstas en el presente Plan Parcial. En ellas
se establecen los servicios e infraestructuras que se deben realizar dentro del sector. En
base a tales determinaciones se han establecido los costos de urbanizacién e implantacion
de servicios dentro del sector y como consecuencia de la ordenacién establecida.

De acuerdo con las determinaciones del TRLOTAU y del Reglamento de la citada Ley los
costos detallados de las obras de urbanizacion se incluyen en el proyecto de urbanizacion y
en la proposicion juridico-econdémica que completara la presente alternativa técnica.

TOLEDO, OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE
IGNACIO ALVAREZ AHEDO
ARQUITECTO
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