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‘ MEMORIA INFORMATIVA.

| 1. GENERALIDADES.

Por encargo de la empresa HULOMA S.A., con domicilio en Yuncos, en la calle Real 141,
se redacta la presente MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NNSS) de Numancia de La
Sagra, en la provincia de Toledo.

El documento servira de base para su tramitacion ante el Ayuntamiento de Numancia de la
Sagra para su tramitacion correspondiente de acuerdo con la legislacion vigente. El
presente Plan Parcial forma parte de la nueva Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Urbanizadora, que propone la citada sociedad, en su calidad de agente
urbanizador de dicho sector 7 para desarrollar el mismo, de acuerdo con el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad urbanistica (Decreto Legislativo de
1/2010 de 18 de mayo de 2010, publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 21
de mayo de 2010), asi como en funcién de lo establecido en el Decreto 248/2004 por el que
se aprueba el Reglamento de la citada Ley (en adelante RPLOTAU).

El presente Plan Parcial es de la clase del Plan Parcial de Mejora (en adelante PPM) segln
establece el articulo 54 RPLOTAU, ya que desarrollan la ordenacion del &mbito concreto al

gue se refieren de acuerdo con lo marcado en el apartado 2 del citado articulo:

2. Los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) precisan la Ordenacion Estructural (OE) del
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal (POM), estableciendo la Ordenacion Detallada (OD)
del concreto ambito al que se refieran

Este documento efectla una modificacién de la ordenacion detallada del Plan Parcial del
sector 7 aprobado definitivamente.

El presente Plan Parcial desarrolla las NNSS vigentes en Numancia de la Sagra, que se
integran por los siguientes documentos fundamentales: Normas Subsidiarias Municipales
de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 28 de julio de 1992 y las diversas
modificaciones puntuales de las NNSS.
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2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

2.1. Justificacién legal

El presente Plan Parcial se redacta con el fin de poder desarrollar el NNSS de Numancia de
la Sagra de acuerdo con sus determinaciones de planeamiento urbanistico. Con el mismo
se podra detallar la ordenacion detallada (OD) y concreta del sector 7, que corresponde con
un sector de uso industrial previstos en las mismas, que proviene de una actuacion
innovadora aprobada y adjudicada por el Ayuntamiento de Numancia de la Sagra.

El presente documento corresponde con un Plan Parcial de Mejora de la Ordenacion
Detallada, tal y como establece el articulo 17.1. B) b) del Decreto Legislativo de 1/2010 de
18 de mayo de 2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del

Territorio y de la Actividad Urbanistica:

b) De Desarrollo:

a. Los Planes Parciales, que desarrollan, o incluso modifican mejorandolo, el correspondiente Plan de
Ordenacion Municipal estableciendo la ordenacién detallada de sectores concretos de suelo
urbanizable.

El presente plan parcial no modifica los aprovechamientos previstos en las NNSS, ni en el
anterior plan parcial, manteniendo la misma clasificacion del suelo, el uso del mismo y las
demas determinaciones recogidas en dicho planeamiento municipal. Asimismo el ambito
del Plan Parcial tampoco se maodifica.

Por este motivo el presente documento sentara las bases para poder contar con el
documento de planeamiento detallado a que se refiere el articulo 109 del TRLOTAU, en su
apartado a) se obtendra El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme a esta Ley para
establecer la ordenacién detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo caso.

El presente Plan Parcial, en unién del Proyecto de Urbanizacion, completan la Alternativa
Técnica necesaria para poder modificar el Programa de Actuacion Urbanizadora del sector
presente, tal y como establece el citado texto legislativo.

La actuacion sobre el sector 7 fue consecuencia de la consulta previa aprobada por el
Ayuntamiento de Numancia de la Sagra, en la sesién plenaria celebrada el dia 27 de enero
de 2006, sobre la viabilidad del desarrollo del presente sector mediante un Programa de
Actuacion Urbanizadora.

2.2. Justificacién de oportunidad

Con el presente documento se pretende obtener la ordenacion detallada de unos terrenos
previstos para usos industriales y que cuentan con todas las caracteristicas para poder ser
urbanizados, con el fin de poder desarrollarlos de acuerdo con las previsiones de las
vigentes NNSS y de las observaciones del Ayuntamiento.

Este sector correspondia con una actuacion de innovacion llevada a cabo de acuerdo con el
articulo 17 B) b) del TRLOTAU, que modifican las vigentes NNSS, empleando el
procedimiento establecido en el articulo 39 relativo al régimen de innovacién de la
ordenacion establecida en los vigentes planes.

La nueva ordenacion del sector 7 es consecuencia de varias observaciones efectuadas por
el Ayuntamiento de Numancia en los Ultimos afios tendentes a resolver diversos problemas
de varios tipos en esta zona del municipio, derivados de la situacion limitrofe del mismo con
el municipio colindante de Yuncos y de la existencia de usos industriales y residenciales.
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Por este motivo el Ayuntamiento de Numancia ha considerado necesario establecer una
serie de directrices generales para permitir una mejor coordinacion entre los distintos
sectores, estableciendo la necesidad de modificar el sistema viario de toda esta zona del
municipio para permitir una mejor movilidad rodada en los desarrollos actuales, urbanizados
y aprobados, y otros posibles de un futuro cercano.

Se indica que parte de estas directrices son consecuencia de los estudios que se estan
efectuando en el Plan de Ordenacion Municipal que se encuentra en redaccion en el
municipio.

Por tanto la modificacion de la ordenacion detallada en este sector 7 se basa en los
siguientes aspectos indicados por el Ayuntamiento:

a) Creacion de una nueva conexion viaria al sector 7 desde el sector 6, en concreto a

través de la calle Ebanistas, y a través de una rotonda de nueva creacion de amplias
dimensiones. ElI Ayuntamiento ha considerado la creacion de un vial estructurante
gue enlace los sectores 6 y 7 de Numancia con el sector de Yuncos, y con el sector
8 de Numancia situado al oeste en el margen izquierdo del arroyo de las Dos Villas
a través del puente existente.
Este vial permite vertebrar toda esta zona del municipio y posibilita que exista una
mejor movilidad rodada en toda la zona ya que conecta toda la zona con el acceso a
Yuncos por la carretera CM-4004 desde la autovia A-42, y con la antigua carretera
de Toledo actual calle Real que enlaza ademas con lllescas y conecta con la autovia
de peaje AP-42.

tuto de Educaci
indariajles

b) La conexion con el sector industrial situado en el municipio de Yuncos, al norte
del presente sector, se consigue desde una rotonda de amplias dimensiones que
permite el enlace con el puente sobre el arroyo al oeste del presente sector.
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A través de esta conexion el Ayuntamiento de Numancia prevé las otras posibles
ampliaciones de suelo industrial entre el citado arroyo y la autovia Madrid-Toledo.

¢) Como consecuencia de la existencia de un sector residencial de baja densidad en
el municipio Yuncos, al oeste del presente sector 7, el Ayuntamiento ha considerado
conveniente la creacion de una banda de proteccion destinada a zona verde entre
ambos sectores.

Para ello se ha previsto una banda de cincuenta (50) metros de anchura que se
procederd a arbolar que asegurara un correcto transito entre las dos zonas con
distinto uso.

En la actualidad Numancia de la Sagra se encuentra dentro de un territorio que por su
emplazamiento permite un desarrollo urbanistico de cara a la implantacion de nuevos
suelos industriales, dada la proximidad a la capital y a la inmejorable accesibilidad viaria
existente. EI municipio cuenta con carreteras de primer orden como son la autovia de peaje
AP-42, la autovia Madrid-Toledo, y la autovia de la Sagra CM-43. También cuenta con las
carreteras comarcales CM-4004, elementos fundamentales para contar la implantacién de
empresas de distribucién y logistica.

El sector 7, objeto de ordenacién, esta situado al noroeste del municipio y de la poblacion,
de la que queda suficientemente separado de ella, y quedara enlazado con el sector 6 y
con otra serie de sectores de uso industrial ubicados en esta zona del municipio, que esta
en colindancia con el Yuncos, como ya se ha indicado anteriormente. El emplazamiento del
presente sector dispone de una accesibilidad inmejorable para un uso industrial, al estar
apoyada en las autovias citadas.

El acceso al sector actualmente se produce directamente desde un enlace de la autovia A-
42 en sentido Toledo, pasando por el citado sector 6 a través de las calles Ebanistas y del
horno y la avenida de la Industria. Al norte del sector existen otros sectores del municipio de
Yuncos, uno de ellos de uso residencial de baja densidad y otro de uso industrial con el
guedara conectado como ya se ha indicado. Entre estos dos sectores existe una zona de
superficie elevada clasificada como suelo rustico en las NNSS de dicho municipio.

El actual emplazamiento, unido a la necesidad de suelo industrial con capacidad de acogida
de nuevas actividades, y el desarrollo de las vigentes NNSS, justifica plenamente su
desarrollo, siendo totalmente oportuna la presente modificacion del anterior Plan Parcial,
con el fin de poder prever una propuesta mas acorde con las necesidades para nuevos
usos industriales de almacenamiento o logisticos, como se esta produciendo en la comarca
de La Sagra, en especial en los municipios de lllescas y de Numancia de la Sagra.

Actualmente el propio Ayuntamiento ha iniciado la modificacién 12 de las NNSS para la
creacion de una nueva zona de uso industrial al oeste de la poblacion, junto a la
urbanizacion Villeriche. Por este motivo parece ldgico y adecuado modificar la ordenacion
detallada de este sector para posibilitar el emplazamiento de actividades de mayor
dimensién que las que inicialmente se preveian en la anterior ordenacion. Para ello se
presenta al Ayuntamiento una ordenacién coherente, en la que se ha primado una mejor
sostenibilidad economica, sin que se altere la sostenibilidad ambiental, dentro de una
propuesta sencilla en la que se prevé el mantenimiento de todas las afecciones existentes
en la zona y los condicionantes basicos de la ordenacién vigente del sector.
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3. INFORMACION URBANISTICA.

3.1. Estudio territorial de Numancia de la Sagra

3.1.1. Encuadre comarcal

El municipio de Numancia de la Sagra se halla situado en la Comunidad Autbnoma de
Castilla-La Mancha, encuadrandose administrativamente en la provincia de Toledo.

La provincia de Toledo esta atravesada por tres grandes radiales que van de Madrid hacia
Albacete y Alicante como A-3, hacia Andalucia como A-4 y hacia Extremadura como A-5.
También existe la autovia Madrid-Toledo, denominada A-42 y, en los Ultimos afios se han
puesto en servicio diversas autopistas de peaje como la AP-41 (Madrid-Toledo), AP-3
(Andalucia) y la AR-5 (Radial de Extremadura), asi como otras carreteras nacionales,
autonOmicas y provinciales. La provincia es atravesada de norte a sur por el ferrocarril
Madrid-Lisboa, Madrid-Andalucia y por el tren de alta velocidad Madrid-Sevilla y Madrid-
Toledo, encontrandose en la actualidad en ejecucion las obras del tren de alta velocidad
hacia Valencia.

Toledo esta dividida en seis zonas o comarcas: La Mancha Toledana, Centro, Sur, Montes
de Toledo, Sagra Occidental y Sierra de San Vicente. La comarca de La Sagra, en la que
se halla Yuncos, se encuentra situada al norte de la provincia de Toledo quedando
comprendida en términos aproximados entre el Tajo y el Guadarrama y sus afluentes en el
eje Este-Oeste; y entre los limites provinciales con Madrid y municipio de Toledo en el
Norte-Sur.

Geoldgicamente, sélo existen los cerros de Villaluenga (666 metros), en cuyo flanco de
explotacién de las margas se ha desarrollado una industria de elaboracién de cemento de
importancia. El resto de la llanura, de suave ondulacion, se dedica al cultivo de cereales,
con algunas parcelas de olivar y algo de vifiedo en la parte occidental.

La zona industrial de La Sagra gira en torno a Torrijos y Fuensalida al oeste y en torno a
Yuncos, Numancia, Pantoja y Alameda de la Sagra al este. La primera con especializacion
en los sectores del calzado, muebles, alimentacion, embutidos y apdésitos sanitarios y la
segunda con especializacion de la industria ceramica, si bien en los Ultimos afios se ha
diversificado con usos logisticos y de almacenaje.

La comarca se articula alrededor de las carreteras y de la Autovia de La Sagra, cuyo primer
tramo ha entrado en funcionamiento en mayo de 2011, estando en la actualidad en ejecucié
su conclusion en el enlace de la misma en Afover de Tajo.

Ademas la Comarca de la Sagra esta atravesada ~
por importantes vias de comunicacion de ambito BaP
nacional. La autovia Madrid-Toledo A-42, y la
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La comarca de La Sagra esta compuesta por 45 municipios, que se detallan en la siguiente
imagen, y limitan al norte con la provincia de Madrid. La poblacion mas importante la
constituye Toledo que es a su vez la capital provincial y autonémica, que cuenta con una
poblacion superior a ochenta mil habitantes y se ha constituido en un centro de suma
importancia y con presencia nacional.

La comarca cuenta con una superficie total de 1.894 Km?. Esta comarca cuenta con una
densidad de 124 habitantes por Km?® Los 45 municipios se constituyen en 174 nicleos de
poblacion identificados en el afio 2008 ya que varios de ellos cuentan con varios nucleos de
poblacion por municipio.

El municipio de Numancia de la Sagra (que se resefia en la imagen adjunta con el nimero
119, tal y como se puede ver en el plano adjunto, proporcionado por Caja Espafia) se
encuentra en la zona central de la comarca y muy cerca de la capital de la provincia.

En la comarca el crecimiento poblacional ha sido evidente en el transcurso de las dos
Ultimas décadas con valores gque varian entre el 2,65 y el 4,85%. Este dltimo valor ha sido
casi constante en los Ultimos seis afios, lo que ha supuesto que la comarca haya
aumentado su poblacién en un 45,61% en la Ultima década, pasando de 161.158 a 234.665
habitantes.

La evolucién del crecimiento poblacional ha sido constante en la dltima década y se ha
incrementado aln mas en los Ultimos afos, si bien en los cuatro ultimos afos se ha reducido
dicho crecimiento debido a los aspectos de todos conocidos en estos afios.

La comarca de La Sagra ha sido en las Ultimas décadas de las de mayor crecimiento en toda
Espafa, y en la region, siendo similar (aunque algo inferior) a la producida en el corredor de
Madrid-Guadalajara.

3.1.2. Historia de la comarca de La Sagra

El origen del nombre de la comarca viene relacionado con la Puerta de Bisagra de Toledo,
y sus acepciones romana (Via Sacra) y arabes (Bab Shara y Bab Charca). La zona de La
Sagra, por sus caracteristicas naturales sera un territorio privilegiado desde el punto de
vista poblacional, con una gran proliferacion de lugares una vez que fue definitivamente
conjurado el peligro almoravide a partir del primer tercio del siglo Xll. En la primera mitad
del siglo Xl hay referencias a Yuncos como poblacién ya constituida que se confirmara
hacia 1173 cuando se nos hable de ella como una alqueria de la zona, si bien se nos
presenta el problema de que aparecen citadas tres poblaciones, posiblemente distintas, con
esta misma denominacion en los documentos de los siglos XIl y XIlI.

Como fruto de la accién repobladora Magan, Cabafias y Pegina se recuperan como lugares
poblados y la primera de éstas fue donada a la iglesia toledana en 1123.

Con mayor exactitud cronolégica podemos hacer mencién de Casarrubios del Monte desde
1124 y que se consolidard como lugar poblado a mediados del mismo siglo XllI, favorecido
por su ubicacion cercana a la via que conducia a Extremadura, lo que més tarde sera el
llamado Camino Real de Madrid a Extremadura. Asimismo también se puede sefialar la
formacion de la Alameda de Tocenaque o Tocemaque, documentada hacia 1139 gracias a
una escritura del ambito mozarabe.

Con motivo de una donacion realizada en 1143 protagonizada por la infanta Sancha a favor
de la Iglesia de Toledo, sumamos nuevos datos a nuestra informacion. El objeto de la
donacion es el lugar conocido como Mazarabedala o Mazaravedola o Mazaravedulla, en la
ribera del Guadarrama (actual Mazarabeas despoblado en el término de Bargas). Este
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topdnimo, segun la opinibn mas generalizada, es una corrupcion de Manzel Oveit A-llah que
significa "el parador de Uvay Allah", lo que nos indica su clara relacion con la red viaria del
momento.

Igualmente significativa es la donacién realizada el mismo afio de 1143 por Alfonso VII, el
Emperador, al arzobispo Raimundo y a la iglesia toledana ademas del castillo de Canales,
del que ya hemos hablado, las aldeas de Recas, Borgelaver (Boadilla?), Ricachio
(Regachuelo), a la que también hemos hecho referencia, y Zedouin (en el término de
Chozas de Canales). Si analizamos la etimologia de la primera aldea, Recas, hallamos una
dato interesante para nuestra investigacién. Este nombre deriva de una palabra arabe, cuya
transcripcién es rakab y su significado es "caravana, cabalgata, cortejo" y de aqui se
originaria el término castellano "recua". Como vemos de nuevo la toponimia se relaciona
estrechamente con la evidencia caminera de la poblacion y su entorno viario. Otra acepcion
de su significado seria "las torres", pero éste Ultimo término es menos fiable.

De mediados del siglo XII tenemos noticias de la existencia de la alqueria de Alcavin que es
actualmente una dehesa dentro del término de Bargas, es decir, perteneciente a la
jurisdiccion de la ciudad de Toledo, y casi siempre en aquella época aparece asociado al
lugar denominado El Palomar.

La alqueria de Alameda (hoy conocido como Alameda de la Sagra) es un punto de
referencia para ubicar una villa donada por Alfonso VIl a Ifigo Adalil en 1151. Justo un afio
después se redacta la Carta puebla de la poblacion de Balaguera integrada en el término
de lllescas, posteriormente su posesion la detentd la Catedral de Toledo. Actualmente se
trata de un despoblado ubicado a unos cinco kilbmetros aproximadamente al norte de
Cedillo. De fecha mas dudosa, si bien Francisco J. Hernandez la data en 1152, es la
mencién de una vifia en Fontalba u Hontalba (despoblado de Azafia hoy llamada también
Numancia de la Sagra). Con idéntica duda en cuanto a la fecha Alfonso VII doné a la iglesia
toledana la aldea de San Nicolas ubicada entre Renales y Pozuela que lindaba con tierras
de Portillo y Aldea Vetula, Torrejon (de Maqueda) y Arcicollar.

Formando parte del término de lllescas, figura ya en 1154 la alqueria de Azafia o Acefia; si
bien también puede aparecer su nombre con las siguientes variaciones: Fazafia, Senia,
Sinia y Hazefia. Posteriormente hacia 1158 Sancho lll, el Deseado, dona las cinco yugadas
de tierra que comprende, a un almojarife judio llamado Boniuda.

Aunque la fundacion de lllescas se remonta al periodo romano y estd acreditada su
continuidad en época musulmana, su presencia es constante en el medievo con un
documento de 1154 en el cual se menciona como aldea y sus términos lindaban con
Casarrubio, Torrejon, Osenia, Valagera y Hodavela.

A partir de 1161 se dan continuas referencias a Onclelos u Oclelos (hoy en dia Yunclillos)
cuya etimologia parece indicar la existencia de una "pequefia fuente" en torno a la cual se
inicié el poblamiento. A partir de esta fecha aparecerd de nuevo en diversos documentos
confirmando de esta manera la continuidad de su poblamiento: en 1189, 1197, 1231, 1234,
1238, 1240, etc.

De caracter mozéarabe es la poblacidén que por estas fechas se conocié como Ocner, si bien
también aparecera mencionado en los documentos de los siglos Xl y Xlll, como Yunquer y
bajo las grafias conocidas actualmente de Yuncler. De nuevo aparecerd mencionado en
documentos mozéarabes de 1179, 1197 y 1212.
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El vifiedo fue un factor econdémico de vital importancia en el poblamiento de estos lugares,
en intima conexién con esta idea es la noticia que nos llega procedente de 1179 de que las
tierras de Bargas estaban por estas fechas cubiertas de vifiedos.

De esta misma época, 1181, es cuando se advierte la existencia de la alqueria de Yuncos
en donde se da la circunstancia que aparece siempre relacionada con un poblado anterior,
Palomeque o Palomequejo, que si bien siempre se le cita como anterior a la fundacion de
Yuncos, posteriormente se despobl6 sin duda en beneficio de éste dltimo.

Interesante también resulta la donacion realizada por Alfonso VIII en 1188 concediendo al
arzobispo de Toledo don Gonzalo la "villa" de Esquivias. Como referencia para ubicar esta
poblacion el documento cita su proximidad a leles (o Yeles) e lllescas, ésta Ultima bastante
conocida como ya hemos sefialado, no asi Yeles pues es la primera vez que aparece
mencionada. Este ultimo lugar, pero bajo la denominacién de Heles aparece mencionado
también diez afios después, en 1198, posteriormente se citara a leles en 1208 para sefalar
los términos de los concejos de Segovia, Madrid y Toledo.

Para finalizar con el estudio de las noticias sobre las poblaciones de La Sagra en el siglo XI,
podemos indicar la existencia de la alqueria de Pegines o Pesines indicada en una escritura
mozarabe en 1198 y que la sitta sobre el camino a Olias.

Para comprender mejor las relaciones y el desarrollo conjunto de la comarca de la Sagra,
es interesante el estudio realizado por D. Samuel Ruiz de Carmona con respecto a los
caminos histéricos medievales de la zona oriental y central de la comarca de la Sagra, que
es la que afecta a los municipios de la zona:

... podemos sefialar que Pantoja, desde el sector central, es la poblacién que actia como catalizadora
o mejor dicho focalizadora de las vias pertenecientes al sector oriental. Aunque a primera vista el
camino que de Dar El Chebel se dirige a Pantoja parece posterior al Pantoja-Afiover, esta distribucion
posiblemente sea engafiosa pues Pantoja posiblemente se localizé en un primer momento mas al
Este, a orillas del Arroyo Guatén.

En cuanto a Borox, son numerosas las vias que parten que enlazan otras poblaciones con Borox,
destacando como principales caracteristicas de las mismas su gran longitud y la claridad de su
trazado. En primer lugar tenemos el camino que desde Pantoja llega Borox (via n® 7), a la que se une
la procedente de Alameda. Esta junto con la via 11, procedente de Anoel (Afiover del Tajo)yla3y 5
al Suroeste forman una especie de triangulo que enmarcan un nudo de comunicaciones. La aparicion
cuasi simultdnea en la documentacion de Anoel, en 1177, y Borox, 1179, nos hace pensar que
efectivamente las circunstancias de su formacion debieron ser similares y sus relaciones por lo tanto
frecuentes de ahi su comunicacion directa. Posteriormente se uniria a estas relaciones, posiblemente
econdémicas, Alameda, si bien textualmente esta mencionada con anterioridad, en 1151.

Al noreste del término de Afiover se emplazaba el actual despoblado de Alondiga (vocablo derivado
del &rabe alfondega, esto es, "la posada") situado a menos de 3 kildbmetros del Tajo en el camino que
conduce desde su cauce a Alameda.

Dada la disposicién de las vias 14 (Borox-leles) y 15 (Sesefia-Azafia) y tras estudiar su trazado y
continuidad hemos deducido que Esquivias nacié en el cruce de las mismas, siendo por tanto su
aparicion a las poblaciones que unen ambas vias.

En el sector central se debe mencionar la continuidad en el siglo XIlI desde época medieval
de Olmos y Canales. Ambas fortalezas a pesar de tener una clara funcionalidad en época
musulmana, carente de sentido para el periodo cristiano pues se crearon para obstaculizar
las penetraciones nortefias por el Guadarrama hacia Toledo, se mantuvieron durante algun
tiempo en actividad como lo demuestra el saqueo de Olmos por los almoravides en 1110, o
la razzia realizada por los almohades de su campo en 1196, sin llegar a tomar la fortaleza.
Pero precisamente a esta falta de funcionalidad desde finales del siglo XI, en parte debido a
la pérdida de importancia de la via al borrarse progresivamente su vitalidad, si bien adn en
1249 todavia se habla de la carretera toledana derecha como va a Guadarrama, y que va a
unirse a la via que pasa al otro lado del Guadarrama siguiendo su curso de Norte a Sur. Sin
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duda aun conservaria parte de su antigua importancia pues afectaba de modo singular a las
poblaciones segovianas. Lo cierto es que su despoblamiento se haria inevitable entre los
siglos Xl y XIV.

Sobre un elevado cerro cortado se erigia de antiguo el castillo de Canales, controlando el
vado del Guadarrama y por tanto la via que posteriormente seria importante cafiada de
ganados al otro lado de la orilla del rio. Posiblemente tuviera una comunicacién visual
directa con la fortaleza de Olmos casi con toda seguridad utilizando fogatas por la noche.
Dos aldeas se situaban en sus proximidades y bajo su proteccion: la aldea de Algariva y la
de Monsalud, de la cual se dan referencias a partir de 1186.

Son diversas las razones por las que resulta especialmente interesante estudiar la red
viaria del entorno de Olias. En primer lugar porque por la poblaciéon pasaba una modesta
via en esta época, posiblemente de origen romano, que con el tiempo y sobre todo en
época bajo medieval se convertiria en la mas importante de las que cruzaban el territorio de
La Sagra. Nos referimos al camino que desde Toledo pasando por Olias, Cabafas,
Pegines, Ocner, Yuncos, e lllescas llegaba hasta Madrid. Ademas su cercania a Toledo
hacia que numerosos caminos de otras poblaciones confluyeran en este lugar, en sus
proximidades, o en la via que la enlazaba con la ciudad toledana.

El camino procedente de Toledo pasaba por el mismo centro de Olias y posteriormente se
dirigia a Cabafias (hoy en dia es atravesado por la via férrea en el Km. 59). La Crénica
General de Alfonso X cuenta el épico rescate de la princesa Galiana por Maynet del
malvado Bramant. El texto sefiala que entre Olias y Cabannas el héroe consiguié dar
alcance al antagonista de la historia, lugar que se corresponde con el camino principal de
La Sagra, el que serd camino de Toledo a Madrid. Para explicar la relacién entre Olias y
Bargas hay que hacer mencién de la via que discurria, bien por lo que hoy es la carretera a
Mocejon, o bien, paralelo a la carretera que discurre un poco mas al Norte. Desde Bargas
hacia el sur partia un camino que se unia a la via ya comentada Toledo-Olias.

El camino en el término de Olias, citado en la documentacidon como "camino que va a la
fuente" se identifica junto a la actual Fuente Chorronga junto al ya mencionado Camino
Viejo de Madrid, que atravesaba el pueblo hacia el Norte. En la Dehesa de Higares, el
camino que unia Olias a esta poblacion se identifica con el que se dirige a Higares y que en
la mitad de su trazado ha sido reformado en una pista forestal.

Julio Gonzalez sefiala que la poblacion de Azafia (Numancia de La Sagra) ya tuvo
poblaciéon asentada en su interior en el periodo musulman. Un nuevo argumento viene a
reforzar esta hipotesis, pues el camino que une a Azafia con Cedillo, o mejor dicho Pantoja
con Cedillo, parece ignorar la situacién de Yuncos, y su trazado va practicamente rodeando
dicha poblacién por el Suroeste. Este hecho es facilmente explicable si recurrimos a la
interpretacion sugerida para estos casos y pensamos que Yuncos fue poblacién fundada
con posterioridad a Cidello y a Azafia y surgi6 orientada hacia el camino Toledo-Madrid y no
hacia el de Azafa-Cidello, poblaciones de menor importancia. La documentacién parece
confirmarlo pues Azafia se menciona en los documentos a partir de 1154 y Yuncos no lo
hara hasta 1181, Cidello era anterior a estas dos.
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1. Casarrubios
2. Olmos
3. Carranque
OIVISION SECTORIAL 4. Ugena
DE LA SAGRA 5. llescas
~ 6. Yeles
7. Esquivias
8. Sesena
9 Bovadellam
2 SBector central 10, Chozas de Canales
3 Beclor orwental 11, Cedillo
12, Yuncos
13 Azana
14.  Moratalaz
15. Hontalba
16.  Borox
17.  Portillo
18. Darcicolla (Arcicollar)
19.  Zedovin
20.. Cooales.

21. Majazul

1 Sector occidental

22. Recas
B 23 Tocenague
24. Yuncler
25, Yunclillos
26, Cabanas de la Sagra
27. Cobeja
28. Pantcja
29. Dar el Chebel
30. Alameda
31.  Anover
32. Noves
33. Torrijos
34.  Alcavin
35. Mazarabeas
36. Bargas
37. Olias
38. Magan
39. Aceca
40.  Camarenilla

PROPUESTA VIARIA
PARA LA SAGRA
EN EL S. Xli

Toledo

De Ocner (Yuncler) hacia el Norte partia un camino por el que discurria la mencionada via
Toledo-lllescas. El camino hace un curioso giro hacia el Este para finalmente tornar al Norte
y llegar al puente por el que cruza la carretera nacional 401 uniéndose ambos trazados
hasta Yuncos. Volviendo a Cidello, tan s6lo mencionar el camino que ponia en contacto a la
poblacién con la via Toledo-lllescas, con direccion Este, a la cual se une tras 6 Km de
recorrido. Debi6 existir una comunicacion directa entre Cidello y el vado de Olmos pero en
la actualidad tal trazado se corresponde basicamente con la carretera que conduce al
castillo de Olmos.

lllescas, poblaciébn romana por excelencia con continuidad en el periodo musulman,
adquirira celebrada importancia segun vayan transcurriendo los siglos medievales y su
desarrollo culminara con el nacimiento de la época moderna, merced al progresivo auge de
la via Madrid-Toledo que pasa por el interior mismo de la poblacién. Pero no hay que
olvidar que también mantenia comunicaciones con las poblaciones de su entorno, si bien lo
gue posteriormente se conocera como Camino Real de Toledo canalizaba la mayoria de
estas comunicaciones. No obstante hay que destacar la existencia de una via que
comunicaba por estas fechas a lllescas con Ugena y que no se corresponde con la actual
carretera que las pone en contacto sino que partiendo del Noroeste de la poblacion se
separa nitidamente de la carretera para, posteriormente unirse a ella, en las cercanias de
Ugena. Hacia el Este parte un camino con direccion a Yeles y pasando esta poblacién
sigue hasta Esquivias adentrandose en el sector oriental de La Sagra y continuando hasta
Borox. En los mapas presentados hay que afiadir, por el Sur una via directa comunicaba
lllescas con Azafa siguiendo el curso del Arroyo Vifiuela y el camino con direccién Sudeste
gue desde lllescas llegaba hasta Fontalba. Por este lugar pasaba también el camino de
Azafa a Esquivias y Sesefia tal y como se menciona en la documentacion.

No podemos dejar de destacar la importancia de Yuncos, ya reflejada al analizar el sector
oriental, dentro del esquema viario del territorio. Sin duda debia ofrecer algun atractivo
especial para los pueblos vecinos pues predominan en su término las vias directas con
otros pueblos y no los empalmes entre caminos.
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3.1.3. Encuadre municipal de Numancia de la Sagra
La extension superficial del municipio asciende a 29,60 Km?, lo que significa una mediana,
similar a los colindantes y ligeramente inferior a la media de la provincia. EI municipio
cuenta con los siguientes limites:

e Al norte con lllescas, Yeles y Esquivias.

e Al oeste con Yuncos.

e Al sur con Yuncler y Pantoja.

e Al este con Esquivias y Borox.

El municipio dista 30 kilometros de la capital provincial y regional y se encuentra a 38
kilbmetros de la capital nacional. EI municipio pertenece a la cuenca del rio Tajo, y no esta
atravesado por ningun curso de agua, salvo el arroyo Guatén, y el arroyo Gansarinos que
discurre en el borde este de la poblacion. Se encuentra el casco urbano concentrado en el
centro del municipio a una altitud situada entre los 540 metros del norte del mismo y los 525
del sur de la poblacién. Existen varias urbanizaciones de reciente construccién en los
bordes del casco urbano, y una mas lejana muy exterior a la poblacion y de gran dimension
denominada Villeriche.

El municipio dispone de una inmejorable accesibilidad como consecuencia de todas las
carreteras de ambito nacional y autondémica que discurren por el mismo, como son la
autovia de Madrid-Toledo A-42, la autovia de peaje AP-41, la autovia de La Sagra CM-43 y
la carretera CM-4004. EI municipio esta situado entre las siguientes coordenadas UTM del
huso 30 ETRS.89:
Extremo noroeste:

e X 426314

e Y 4439075
Extremo noreste:

e X 431977

e Y 4439301
Extremo suroeste:

e X 426088

o Y 4434175
Extremo sureste:

e X 434331

e Y 4434803
El centro de la poblacion esté:

e X 426942

o Y 4436724

M
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Los accidentes geogréaficos en el término son muy reducidos y carecen de interés,
Unicamente habria que destacar las tres depresiones que se producen por los cauce de los
arroyos que cruzan el municipio. Toda esta zona se encuentra erosionada con algunos
terrenos terciarios de origen sedimentario marino y de estructura horizontal posteriormente
enriguecidos por los aportes aluviales de la cuenca del Tajo durante el Cuaternario. El resto
del municipio presenta una topografia muy plana con minimas oscilaciones altimétricas, y
con laguna depresién entre ellas.

Las caracteristicas fisicas del término municipal son muy similares a las de los municipios
de la comarca. No obstante con respecto a la poblaciéon es Unicamente inferior a la de
lllescas y muy superior a los municipios colindantes por el fuerte incremento producido en
los ultimos afios.

La topografia de la comarca de La Sagra es uniforme, si bien se trata de una tierra llana,
suavemente ondulada, que llega a los 600 metros de altitud. La Sagra es muy apta para el
cultivo de cereales (trigo y cebada principalmente), y legumbres (tienen fama las legumbres
sagrefias), de vegetacion esteparia en las tierras sin cultivar, con algunos vifiedos y algun
olivar, todo lo cual le confiere una enorme seriedad y sobriedad paisajistica.

El subsuelo, de arcilla roja, ha favorecido la aparicibn de industrias ceramicas, en su
vertiente de materiales para la construccion, asi como en otros puntos la explotacion de
canteras de yeso y cemento.

En el plano adjunto se pueden ver los nlcleos urbanos existentes en esta zona de La
Sagra, destacando en color rojo las zonas urbanas y en gris las zonas urbanizables
actuales. Se pueden ver las zonas clasificadas en Numancia de la Sagra y en el municipio
colindante de Yuncos'.

Es evidente que los mayores crecimientos se encuentran en los municipios mas préximos a
Madrid, lo que supone a su vez aumentar la desigualdad al aparecer el efecto frontera
como el factor principal en un proceso de expansion urbana, carente de un modelo
territorial.

! Plano nucleos urbanos poblacionales de La Sagra. Estudio elaborado por D. José Maria Ezquiaga en el afio 2005. En el
grafico anterior, y en los siguientes, se resefia con una flecha en blanco el emplazamiento del sector 7.
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La autovia de La Sagra, recientemente abierta, permitira ampliar la capacidad de toda esta
zona de la provincia de Toledo, pero es fundamental que esta via se concluya para que sea
realmente eficaz como comunicacion transversal, alternativa a las radiales de Madrid. Este
vial podra complementar al proyecto de carreteras Red Sur previsto por la comunidad de
Madrid. La mejora de accesibilidad que implica estas vias para el sur de Madrid y para el
norte de Toledo es un factor fundamental para las futuras implantaciones de actividades y
de vivienda en todo este territorio.

Hacia 1960, la comarca de La Sagra presentaba una estructura de nlcleos eminentemente
rurales, ligados a la base econdémica agraria tradicional. Esta estructura apenas variaba en
la siguiente década, en la que sin embargo se produce el crecimiento de los municipios del
sur de Madrid, en los que se observa que se produce la mayor expansién de los mismos.
En esta época es cuando se produce actuaciones irregulares en la zona con la aparicién de
urbanizaciones que provienen de segregaciones alegales en muchos municipios,
apareciendo un volumen muy elevado de parcelas de uso residencial, exteriores a los
ndcleos urbanos existentes, para una poblacién estival o de fin de semana. De esta época
nos han quedado las urbanizaciones realizadas en suelo rustico, al margen de la l6gica del
crecimiento urbano o territorial adecuados.

En esta época el sur metropolitano de la provincia de Madrid ha tendido a compactarse,
mientras que en estas zonas se han producido crecimientos dispersos, en algunos casos
sin que se relacionen con las poblaciones a las que se vinculan. En esos momentos
muchos de los nuevos desarrollos se han realizado al amparo de los procedimientos
innovadores de la LOTAU, sin que haya existido un planeamiento general municipal que
haya definido el modelo de crecimiento del municipio, y mucho menos sin que exista un
planeamiento territorial que haya previsto las infraestructuras de la zona o los grandes
asentamientos comerciales o industriales.

En esta época llama la atencion la ausencia de planes de ordenacién municipal en
municipios que han duplicado su poblacion.

En el Atlas de la edificacion residencial en Espafia segun el censo 2011, realizado por el
Ministerio de Fomento se indica que Castilla-La Mancha contaba con 2,1 millones de
habitantes y 1,2 millones de viviendas, lo que correspondia con un 4,9% del total nacional.
En este estudio se analiza el parque de la regién y se concreta en:

e Un carécter rural, muy superior al del resto del Estado. El 43,5% de las viviendas (frente al
16,7% a nivel estatal) y el 32,6% de la poblacion se concentra en los municipios menores de
5 mil habitantes. Estas cifras aumentan hasta representar el 66,9% y el 59,5%,
respectivamente, para los menores de 20 mil habitantes.

e Ello conlleva, de acuerdo a las pautas estales de distribucién del parque por tamafio del
municipio, una mayor proporcion de viviendas no principales (36,7%) y un mayor porcentaje
de viviendas unifamiliares (57,1%). Ademas, se observa una mayor importancia de los grupos
de viviendas unifamiliares construidas de 1941 y 2007 (45,7%) y de plurifamiliares de 1981 a
2007 (19,7%).

e Ademas, el parque es més reciente (un 51,8% se construyé después de 1980, frente al
44,4% estatal)

En este estudio se resefia su parque de intervencion prioritaria:

e Las carencias en accesibilidad son menores que para el total estatal, con el 5,4% del parque
total (66 mil viviendas). Las vinculadas con el estado de conservacién son ligeramente
mayores y afectan al 7% de su parque (85 mil). El parque que presenta simultdneamente
ambos problemas es el 0,5% del total. Dentro de las variables relativas a infravivienda,
destacan las viviendas sin bafio o ducha que suponen el 0,6% del parque.
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Un 31,8% del parque con carencias de accesibilidad y/o estado de conservacion son
viviendas plurifamiliares construidas de 1961 a 1980, siguiéndole en importancia los grupos
de unifamiliares construidas entre 1941 y 2007, 23,8%, y las construidas antes de 1940,
19,9%.

Es interesante advertir las pautas que se definen en este estudio sobre la distribucién del
parque principal, secundario y vacio, en Castilla-La Mancha:

El parque principal tiene un menor peso sobre el total en esta comunidad autbnoma (63,3%),
en relacion a su mayor caracter rural. Sélo el 29,3% del parque principal se encuentra en
municipios mayores de 50 mil habitantes, frente al 53,1% para el estado. Se trata del parque
mas reciente de los tres (un 55,2% se construy0 después de 1980). Estd compuesto por
menos viviendas plurifamiliares (48,3% del parque) y los grupos mayoritarios en el parque
nacional destacan aqui menos, las construidas entre 1961 y 1980 so6lo representan el 14,3%
de este parque, siendo los grupos mayoritarios las viviendas unifamiliares construidas entre
1941y 2007 (45,7%) y las plurifamiliares construidas entre 1981 y 2007 (19,7%).

El parque secundario (20,5%), muestra unas pautas bastante distintas a las estatales. El
porcentaje de unifamiliares es muy superior (80%) y se concentra muy mayoritariamente en el
medio rural (el 74,3% en municipios menores de 5 mil habitantes). Ademas, se trata del
parque més antiguo de los tres (el 44,3% se construy6 después de 1980).

Las viviendas vacias (16,3%), son mayoritariamente plurifamiliares (51,1%), destacando los
grupos de unifamiliares construidas entre 1941 y 2007 (32,8%) y de plurifamiliares entre 1981
y 2007 (20,3%). También se concentran mayoritariamente en el medio rural (un 42,4% en
municipios menores de 5 mil habitantes). Son, ademas, las més afectadas por las carencias
de accesibilidad y/o estado de conservacion.

e En los municipios mayores de 50 mil habitantes, un 23,1% de las viviendas
plurifamiliares vacias y un 21,2% de las viviendas plurifamiliares secundarias
presentan carencias de accesibilidad. Y de nuevo, estas pautas por uso cambian
para los municipios menores. Concretamente, en los municipios menores de 20 mil
habitantes son las viviendas principales las que estan en peor estado, con un 8,9%
de ellas con estas carencias.

e Con relacion al estado de conservacion, la situacién se acentla para las viviendas
vacias (un 15,7% con carencias) que aumenta, ademds, en las viviendas vacias
unifamiliares (25,3%).

En cuanto a las pautas en la distribucién del parque residencial en funcién del tamafio del
municipio, en Castilla-La Mancha se mantiene la vivienda principal plurifamiliar en los
municipios de mayor tamafio y existe una mayor proporcion de pargue no principal con los
municipios menores. Las diferencias entre los municipios urbanos y rurales se resumen a
continuacion:

En los municipios mayores de 50 mil habitantes destacan las plurifamiliares construidas entre
1981 y 2007 (36,6%) seguidas por las de 1961 a 1980 (34,6%). El parque principal representa
aqui el 77,3% mientras que el vacio es el 14,9%.

En los municipios comprendidos entre 20 y 50 mil habitantes destacan las unifamiliares
construidas entre 1941 y 2007 (33,4%), seguidas por las plurifamiliares de 1981 a 2007
(32,8%). El parque principal representa aqui el 78,8% mientras que el vacio es el 14,1%.

El grupo mayoritario en los municipios rurales son las unifamiliares construidas entre 1941 y
2007 (63,3% en los menores de 5 mil habitantes y 50,4% en los de entre 5y 20 mil). Sin
embargo, el segundo grupo es distinto segun el tamafio. En los municipios menores de 5 mil
habitantes son las unifamiliares anteriores a 1940 (13,5%), mientras que en los de entre 5y
20 mil habitantes lo son las plurifamiliares construidas entre 1981 y 2007 (19,7%). Ademas, el
parque secundario presenta una peso muy diferente en cada uno de ellos (34,9% en los
menores de 5 mil, y 11,6% en los de entre 5y 20 mil).

El estudio concluye destacando que el crecimiento de la poblacion, en Castilla-La Mancha,
durante la dltima década (2001-2011), ha sido de un 19,6% y el crecimiento de las
viviendas un 26,3%, lo que da idea del fuerte desarrollo experimentado en estos afios, que
ha sido muy superior a los valores medios estatales.
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3.2. Estudio del medio fisico

3.2.1. Climatologia

En el estudio ambiental redactado por la empresa ICMA se indica que la zona se
caracteriza por un clima continental, es decir, muy riguroso, con fuertes calores en la época
estival, frio en invierno, con pocas precipitaciones y fuerte sequia en verano. La estacion
meteoroldgica utilizada es la termopluviométrica existente en lllescas, 3365A Moratalaz,
ubicada dentro de la zona de estudio, cuyos datos generales se recogen en la siguiente
tabla.

La temperatura media anual registrada es de 14,1 °C. En lo relativo a los extremos de
temperatura, la media de las minimas del mes mas frio es 0,4 °C y la media de las maximas
del mes mas calido alcanza los 34,1 °C.

En la estacion de estudio se ha registrado un valor de pluviometria media anual de 413 mm
y un maximo pluviométrico en 24 horas de 34 mm. Los valores mensuales de “‘maximas
precipitaciones en 24 horas” y “precipitaciones medias mensuales”, para la serie de
registros estudiada, se recogen a continuacion.

Los vientos son del cuadrante oeste, siendo los dominantes los de componente SW y NW.

3.2.2. Orografia y geologia

La region donde se ubica Numancia de la Sagra forma parte de la llanura manchega,
caracterizada por ser la mas extensa y plana de todo el territorio peninsular. EI municipio
queda incluido dentro del area caracterizada y denominada como Area [12. En ella se
incluyen un conjunto de depdsitos granulares, que litolégicamente estan formados por
arenas, arcillas y limos, con intercalaciones de niveles de gravas, conglomerados y calizas.

En su morfologia eminentemente llana y sin grandes resaltes sobre el terreno, apenas si se
observan fenémenos geoldgicos exdgenos. Unicamente en el contacto con otras areas o
litologias pueden surgir deslizamientos, asi como apreciarse acusados signos de erosion
lineal (abarrancamientos, entalladuras, etc.).

En conjunto, se la ha considerado como semipermeable. Este caracter variard de forma
radical, pasando de zonas eminentemente arcillosas a ser impermeable, y apareciendo
entonces extensas zonas de inundacién. Esto, unido a su gran horizontalidad, le confiere
unas condiciones de drenaje que oscilan entre aceptables y desfavorables, asi como la
posible aparicién, en su masa, de niveles acuiferos continuos o aislados, perfectamente
definidos y aprovechables.

Sus caracteristicas mecanicas se consideran, en general, como de tipo medio, tanto bajo el
aspecto de capacidad de carga como en el de magnitud de posibles asentamientos,
aungque pueden empeorar puntualmente en ciertas zonas, a causa de la existencia de
niveles de arcillas -ocasionalmente saturadas y plasticas- que pueden, al ser cargadas,
tener grandes asentamientos.

El terreno se encuentra constituido por una Unica formacion:
e Arenas arcillosas.- T3/5

Forma parte de los que geolégicamente se conoce como “facies de Toledo”. Aunque
macrolitolégicamente esta formado por una monétona sucesion de margas rojizas, arenas
arcosicas, niveles de gravas y horizontes arcillosos, en detalle es posible subdividirlo en
tres grupos segun predominen las arenas, los gravas o las arcillas.
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En particular el municipio se sitia sobre unos materiales miocénicos, de litologia de calizas
margosas, margas, sepiolitas, con silex y niveles arenosos. Los niveles de arenas y gravas
gue se encuentran en la zona, se acumularon en forma de lentejones.

El Area que nos ocupa desde el punto de vista global y geotécnico (entendiendo bajo esta
acepcion todas aquellas caracteristicas que estén implicadas con la mecanica del suelo y
su posterior comportamiento al verse solicitado por la actividad del hombre) es como se ha
indicado Area 112, que corresponde con un suelo que, en general, admite cargas de
magnitud media, que atenderan a producir asentamientos del mismo orden. Sin embargo
cuanto mas al S nos encontremos y mayor sea la tendencia a la aparicion de fracciones
cohesivas, ira aumentando la magnitud de los asentamientos.

Desde un punto de vista geomorfoldgico el término municipal presenta formas de relieve
llanas, con pendientes topograficas inferiores al 7% por ciento, de direccidén sureste. Ahora
bien, debido al desigual comportamiento de sus materiales, se observan alomaciones y
vaguadas en numerosos puntos de ella. Esto unido a su facil erosionabilidad y a los
desniveles existentes en su contacto con otras areas, favorece la aparicion de grandes
abarrancamientos, que crean un acierta tendencia a los deslizamientos en masas
arcillosas, y a los desmoronamientos, en las arenas.

La comarca de La Sagra, esta definida por el corredor del rio Tajo en su zona limitrofe con
Madrid, el rio Guadarrama y el arroyo de Guatén a su paso por la provincia, dando como
resultado un relieve suave de lomas y valles con una pendiente general norte-sur y hacia
las grandes cuencas de drenaje de los rios y arroyos mencionados.

El sector 7 se asienta sobre terrenos miocénicos del Terciario, en concreto en la unidad
intermedia del Aragoniense medio-superior, asi como en arenas y cantos del cuaternario,
como se puede ver en la imagen adjunta obtenida del estudio ambiental redactado por
ICMA para este sector, y cuyas caracteristicas se indican a continuacion.
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En la misma se observan arcosas con intercalaciones de lutitas en la zona 6, y arenas y
cantos en los fondos de valle en la zona 23. Las primeras corresponden con materiales del
terciario son asimilables a la denomina Facies Madrid. Aungque se caracterizan por un
marcado predominio de arcosas de grano grueso Yy tonos claros, Parte de la superficie del
sector se asienta sobre arcosas con intercalaciones de lutitas. La sedimentacion de estos
materiales se ha realizado tras la fase orogénica alpina péstuma y la consiguiente etapa
erosiva. Como consecuencia, los materiales se apoyan discordantes sobre sedimentos
paleozoicos, mesozoicos y paledgenos, predominando el sustrato paleozoico.

Las arenas y cantos corresponden con depdsitos de mas amplia representacion, por lo que
su diferenciacién aporta una valiosa informacién acerca de la fisonomia de la region.

Constituyen el relleno reciente de los fondos de los valles secundarios y de los cauces de
los cursos principales. Entre sus representantes mas destacados destacan los depdsitos
relacionados con el rio Guadarrama y los arroyos de Renales, Camarenilla y Vallehermoso,
pertenecientes a su cuenca hidrografica, claramente jerarquizada; por el contrario, la red
del sector suroriental, perteneciente a la cuenca del arroyo de Guatén, muestra una
jerarquizacion menos definida, albergando areas de drenaje difuso o de tendencia al
encharcamiento.

Su composicién varia en funcion de las areas por las que discurren. Asi, en la cuenca del
Guadarrama los fondos incorporan términos arcosicos gruesos, ocasionalmente con cantos
redondeados de composicion igneo-metamorfica, en tanto que en la del Guatén, elaborada
sobre términos arcillosos y arenosos finos, destacan los términos lutiticos. Su espesor, muy
variable, posee orden métrico.

Se han atribuido al Holoceno por su relacién con la dinamica actual.

3.2.3. Hlidrogeologia

La presente zona se encuentra formada en el Terciario y
Pliocuaternario, segun el Mapa Hidrogeoldgico de la zona, con
presencia de arcillas, arenas, arenas arcillosas y areniscas. En el
mismo se detalla en el municipio la presencia de una linea
isopiezométrica en la cota 500 como hidrologia subterranea, en la
gue se resefa un flujo en la direccién suroeste.

El municipio se encuentra dentro del sistema acuifero nimero 14.
Por tal motivo el municipio se asienta en una zona del Mioceno,
con una litologia de calizas margosas, con margas, sepiolitas,
silex y con niveles arenosos. La presencia de arenas y gravas se
producen en lentejones en los que la dimension longitudinal es
muy superior a la transversal, y esta Gltima también es mucho
mayor que el espesor. Dentro de esta composicién la presencia
de los arroyos se constituye dentro de una litologia del cuaternario
con conglomerados, brechas, arenas, limos y arcillas, mucho mas permeable légicamente
gue el anterior. El subsuelo, de décil arcilla, ha favorecido la industria ceramica en su
vertiente dedicada a materiales de construccién, asi como en otros puntos de la comarca la
naturaleza del suelo ha permitido la explotacion de canteras de yeso y cemento.

La Sagra es muy apta para el cultivo de cereales, de vegetacion esteparia en los predios no
cultivados, con algunos vifiedos y algunos olivares. Todo ello, pese a los cultivos
tltimamente citados, confiere a La Sagra una enorme seriedad y sobriedad paisajistica.
Asimismo en el mapa litolégico de la provincia detalla la presencia de arcillas arcdsicas
continentales, con unas zonas dispersas de calizas lacustres.

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 20



En el Mapa de Rocas Industriales de Toledo y desde el punto de vista tecténico, se
describe que la Fosa del Tajo constituye una decepcion rellena de sedimentos terciarios,
gue separa el rio Guadarrama del Macizo cristalino de Toledo, La presencia de dicha fosa
estd condicionada por el juego de grandes fracturas de edad alpino, que provocaron la
individualizacion de una serie de bloques levantados y hundidos. Los materiales terciarios
citados muestran un bajo grado de permeabilidad, excepcién hecha de los acumulos
arenosos. En cualquier caso, como mecanismo de drenaje domina claramente, en todo el
ambito, la escorrentia superficial.

En la imagen® que se adjunta a continuacién se detalla la situacion de la comarca en la que
se asienta el terreno sobre el Mapa Hidrogeoldgico de Castilla-La Mancha. En el mismo se
pueden observar con claridad que todo el municipio se ubica al norte del rio Tajo en
formaciones permeables no consolidada del terciario cuaternario.

En la imagen adjunta se identifican en azul los suelos aluviales con gravas, arenas y limos,
marcando al norte de estos. En amarillo se resefian las formaciones del terciario y
plicocuaternario que denota la presencia de arcillas, arenas, arenas arcillosas y areniscas.
En el mismo destaca la vaguada formada por el arroyo del Guatén que discurre en sentido
norte-sur a lo largo de todo el municipio de Numancia de La Sagra.

—_——— Limite ablerto del subsistema acuifero.
CAPTACIONES Y OBRAS

neciente a lo

Sondeo. P:
e a la red de ca

C pertenec

MAPA HIDROGEOLOGICO
SISTEMA ACUIFERO N214

TERCIARIO DETRITICO DE MADRID-TOLEDO-CACERES
( SUBSISTEMA TOLEDO)

8 i orm * INSTITUTO GEOLOGICO
iy et aNEl Y MINERO DE ESPANA

2 Estas imagenes estan obtenidas de la publicacion correspondiente con la Sintesis Hidrogeol6gica de Castilla-La Mancha,
del Instituto Geoldgico y Minero, en 1985.

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 21



Este sistema viene diferenciado por las dos formaciones hidrogeoldgicas de caracteristicas
diferentes: el Terciario y los aluviales del Cuaternario. El Terciario esta formado por tres
tipos de materiales de distinto comportamiento acuifero: detriticos (gravas y arenas
arcosicas), facies de transicion (arcillas, calizas margas y yesos) y facies quimicas (yesos
con intercalaciones de arcilla, calizas y margas). Dentro de la zona sélo afloran las dos
ltimas.

El acuifero Cuaternario es la formacion mas importante por su extension y caracteristicas.
Se halla sobre los materiales terciarios siguiendo las vegas y terrazas del rio principal. Son
aluviales y depositos fluviales formados por gravas, arenas, limos y arcillas, que funcionan
como un acuifero libre. Su espesor medio se estima entre treinta (30) y treinta y cinco (35)
metros y la profundidad del nivel freatico oscila entre tres y siete metros segln las zonas.
Las terrazas mas altas se encuentran con frecuencia desconectadas de los rios,
constituyendo pequefas unidades acuiferas independientes, algo muy similar a lo que
sucede con los depdsitos coluviales y de ladera que se encuentran al pie de algunos
escarpes morfoldgicos.

El acuifero Cuaternario es el que presenta mayor riesgo de contaminacion debido, por una
parte, a que sobre este acuifero se produce el mayor indice de ocupacion urbana, industrial
y agricola y, por otra, a la permeabilidad de sus materiales y a la proximidad del nivel
freatico a la superficie, lo que implica un espesor de la zona no saturada muy pequefio y
una capacidad de filtracibn muy limitada.

Dentro de esta composicion la presencia del rio Guadarrama se constituye dentro de una
litologia del cuaternario con conglomerados, brechas, arenas, limos y arcillas, mucho mas
permeable l6gicamente que el anterior. Asimismo en el mapa litolégico de la provincia
detalla la presencia de arcillas arcdsicas continentales, con unas zonas dispersas de calizas
lacustres, situadas al norte y al sur del municipio.

Dentro del municipio no existe ningln curso de agua estable, por lo que se trata de una
subcuenca de escasa importancia en la que no existe ningun arroyo digno de mencion. El
municipio pertenece a la Cuenca Hidrogréafica del Tajo, tratdndose de una subcuenca en la
gue existen varios arroyos, algunos de ellos estacionales y son los siguientes:

e Arroyo de Dos Villas, que discurre al norte del municipio en el limite con el municipio
de lllescas. Este arroyo vierte en el arroyo Gansarinos que cruza todoel municipio de
Numancia de la Sagra hacia el sur, pasando por Pantoja para verter al Guatén.

e Arroyo Guatén, que discurre al este del municipio para descender hacia el sur
pasando por Pantoja y Villaseca para verter sus aguas al rio Tajo.

El primero de los arroyos discurre por el lindero este del sector 7. Este arroyo presenta un
caudal escaso 0 minimo de caracter permanente. Sobre este arroyo existe un estudio
hidrolégico redactado por el ingeniero de Caminos Canales y Puentes D. Carlos Lopez
Buendia que puede consultarse en anexo correspondiente.

3.2.5. Suelos

Segun se recoge en el estudio ambiental redactado por Ingenieros Consultores Medio
Ambiente S.L. Los suelos constituyen un recurso ambiental de gran valor, ya que son un
recurso ambiental no renovable a escala social, es decir, si se destruye un suelo es
especialmente dificil recuperarlo. A veces es imposible, o necesitamos un tiempo muy largo
(centenares de afios). Este es el motivo por el que se valora al suelo de manera preferente.

Para que se genere un suelo es necesario que se pongan de acuerdo una serie de factores
formadores y que clasicamente son: el material original, la vegetacion, la pendiente, el
tiempo y la climatologia. Practicamente todos estos factores son estudiados en sus

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 22



correspondientes apartados, excepto el tiempo, por lo que no se hardn mas que menciones
especificas de los mismos cuando sea necesario.

De acuerdo con el mapa de Suelos de la provincia de Toledo del afio 1983 (clasificacion
F.A.O.) se observa que en la localizacion de estudio se localiza como asociacién dominante
de suelo el Regosol.

Los regosoles son suelos muy poco evolucionados, con escaso desarrollo genético, lo que
se traduce en la inexistencia de horizontes de diagnostico salvo la presencia de un
horizonte A superficial de tipo 6crico o Umbrico. Se desarrollan sobre materiales no
consolidados exceptuando los que tienen texturas muy gruesas o tiene caracteristicas
flavicas.

3.2.5. Sismicidad

La consideracién de la influencia de la sismicidad sobre el presente terreno se valora segun
la vigente Norma de Construcciéon Sismoresistente (NCSE-02) aprobada por el Real
Decreto 997/2002 de 27 de septiembre.

La norma NCSE-02 define el mapa de peligrosidad sismica, para cada punto del territorio
espafiol y expresado en relacién al valor de la gravedad g, la aceleracién sismica basica ay,
como un valor caracteristico de la aceleraciéon horizontal de la superficie del terreno,
correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, y el coeficiente de contribucion K,
gue tiene en cuenta la influencia de los distintos tipos de terremotos esperados en la
peligrosidad sismica de cada punto. Segun dicho mapa el presente sector se encuentra en
la zona que corresponde a una aceleracién basica a, < 0,04 g.

Por tanto al tratarse de una obra calificada como de importancia normal en la que la
aceleracion sismica basica a, es inferior a 0,049, no es necesario la aplicacion de la citada
Norma de Construccion Sismorresistente NCSR-02.

3.2.6. Vegetacion y suelos

El municipio se encuadra en la submeseta sur, formada en la era terciaria debido a
plegamientos alpinos, cuando el zécalo paleozoico existente se resquebraja y se conmueve
hacia el Este, donde existen materiales plasticos de cobertera. Con estos plegamientos,
agrietamientos y fracturas se constituyen los Montes de Toledo, que corren dividiendo la
submeseta sur en dos partes iguales, la del Norte ocupada por la fosa del Tajo y la
meridional por la fosa del Guadiana. Son unidades interiores en las que, durante el mioceno
y el plioceno, fueron acumulandose sedimentos procedentes de los materiales erosionados
en los cinturones montafiosos que los circundan. En la fosa mas septentrional, la del Tajo,
podemos distinguir tres sectores. El segundo es el valle medio del Tajo, que cruza el
territorio con una direccion Este-Oeste.

Los terrenos se describen geoldégicamente como rellenos terciarios del Mioceno medio con
arcillas arenosas micaceas que van variando hacia arcillas con una importante presencia de
carbonatos y bandas lenticulares de silex.

Los suelos presentan un régimen de humedad xérico segun la metodologia de Soil
Taxonomy (USDA.1985), caracterizdndose porque la zona de perfil edafico
fundamentalmente colonizada por las raices, permanece totalmente seca por lo menos
cuarenta y cinco dias consecutivos durante los cuatro meses siguientes al solsticio de
verano y totalmente humeda 45 dias consecutivos, durante los cuatro meses siguientes al
solsticio de invierno. Presenta un perfil de evolucion del tipo AC del orden de los entisoles,
la falta de tiempo y las condiciones ambientales han impedido la formacion de otros
horizontes. Pertenecen al grupo xerofluvents, suelos aluviales a los que sucesivas avenidas
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han condicionado una variacién irregular del contenido de materia organica con la
profundidad, y esta relacionado con las vegas y llanuras de inundacién de los rios.

Evidencia un clima de Holdridge semiarido con precipitaciones anuales de 414 mm y una
temperatura media anual de 19,9° C. La estacién mas lluviosa es el invierno. La sequia
estival esta bien marcada con un periodo de duracién medio.

Un piso bioclimético define su propio paisaje vegetal, dominado por las especies que mejor
se adaptan a estas condiciones y constituyen las series de vegetacion. Su altitud media en
torno a los 525 metros lo encuadra dentro del piso Mesomediterraneo.

Yuncos queda incluido en el interior de la Region Mediterranea, que ocupa la practica
totalidad de la peninsula Ibérica a excepcién de la franja norte y del extremo noroeste de
Portugal, que quedan encuadrados en la Regién Eurosiberiana.

Dentro de estas regiones se distinguen una serie de Pisos Bioclimaticos, quedando
definidos éstos como los tipos 0 espacios termoclimaticos que se suceden en una cliserie
altitudinal o latitudinal, y delimitandose en funcion de las comunidades vegetales presentes
en determinados intervalos termoclimaticos, calculados a partir del indice de Termicidad.

Corologicamente, la totalidad del ambito estudiado se encuadra en el interior de la Provincia
Castellano-Maestrazgo-Manchega y dentro de ésta, en el Sector Manchego, que agrupa a
las zonas terciarias de la submeseta meridional que definen la comarca de la Mancha. Esta
provincia corolégica queda caracterizada por una serie de plantas endémicas como
Anthyllis onobrychioides, Artemisia pedemontana, Centadurea hyssopifolia, Cthopsis
gypsicola, Elymus curvifolius, hippocrepis squamata, lepidium cardamines, lythrum
castellanum, Reseda suffruticosa, sedum gypsicola, thymus arajuezii, vella pseudocytisus,
etc.

En un sentido territorial amplio, la vegetacion potencial del &mbito estaria compuesta por
encinares mesomediterraneos que tienen a la encina o carrasca (Quercus rofundifolia)
como especie dominante en su etapa madura.

En cuanto a la vegetacion localizada a lo largo de las escasas riberas, queda encuadrada
dentro de las Geoseries edaféfilas mediterraneas. Se caracteriza por un ombroclima de tipo
seco y unos suelos ricos en carbonato calcico, asi como por ser la serie de mayor extension
superficial en Espafia. En su etapa madura adquiere la forma de un bosque de encinas en
el que también aparecen arbustos esclerdfilos como Quercus coccifera, Rahmnus
alatermus, Rahmnus lycioides, etc., que tras la degradacién o desaparicion de la encina
toman protagonismo y cubren extensas manchas. En estas etapas maduras los encinares
basdfilos de Castilla La Mancha presentan, respecto a otros de esta misma serie situados
en otras areas geograficas, algunas especies diferenciales como Jasminus fruticans,
Pistacia terevinthus, Aristolochia paucinervis y Geum sylvaticum, entre otras. Préximos a
estos bosques, aprovechando suelos con limitaciones para el desarrollo del encinar,
aparecen habitualmente diversos arbustos propios del matorral. Se pueden citar los
tomillares (Rosmarino-ericion, sideritido-salvion lavandulifoliae, etc.), que pueden presentar
grandes diferencias entre ellos y se desarrollan sobre suelos muy degradados.

En suelos con menor alteracion aparecen coscojares (Rhamno-Quercetum cocciferae),
retamares (genisto scorpi Retametum sphaerocarpae). Espartales o atochares (fumato
ericoidis-stipetum tenacissimae, Arrhenathero albi-stipetum tenacissimae) y pastizales
vivaces de brachypodium retusum (futo angustifoliae-brachypodietum ramosi).
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El sector objeto de estudio esta dentro del piso bioclimatico Mesomediaterraneo en la serie
de vegetacion denominada Serie mesomediterranea manchega baséfila de la encina o
Quercus Rotundifolia (Bupluero rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum), facion tipica,
encinares. Dentro de esta zona los bioindicadores y las etapas de regresion son, mediante
el esquema recogido de Rivas-Martinez (ICONA, 1987):

Arbol dominante Quercus Rotundifolia

I. Bosque guercus rotundifolia
bupléurum rigidum
teucrium pinnatifidum
tahlictrum tuberosum

Il. Matorral denso guercus coccifera
rhamnus lyciodes
jasminum fruticans
retama sphaerocarpa

Ill. Matorral degradado genista scorpius
taucrium capitatum
lavandula latifolia
helianthemum rubellum

IV. Pastizales stipa tenacisima
brachypodium ramosum
brachypodium distachyon

La serie riparia del olmo (aro italici-ulmeto minoris), a diferencia de las serie climatdfilas,
condicionadas por el clima, la presencia de series edaféfilas depende de la existencia de
suelos en contacto con el agua, bien por situarse a lo largo de los cauces o bien por estar
localizados en zonas en los que el fredtico aflora o esta muy préximo a la superficie. La
serie edafdfila presente a lo largo de los cursos de agua del &mbito de estudio es la
Geomacroserie riparia basoéfila mediterranea (olmedas).

Se desarrolla sobre suelos arcillosos ricos en bases y estd dominada por el olmo (ulmus
minor), aunque también aparecen especies arbéreas como Populus alba, Populus nigra,
Fraximus angustifolia, salis salvifolia y salis atrocinerea. En el estrato inferior,
aprovechando zonas sombrias y hiumedas, crecen herbaceas tipicamente nemorales como
Arum italicum, Brachypodium sylvaticum, Elymus caninus, Ranunculus ficaria, etc.

La vegetacion actual se caracteriza por la actual escasez o ausencia de encinas en las
laderas, cuestas y barrancos del territorio estudiado indica que los encinares, que
originalmente debieron de cubrir la comarca, no sélo cedieron ante el avance de los
cultivos en aquellas zonas mas favorables por su relieve o por la profundidad del suelo, sino
gue desaparecieron también de estas areas mas abruptas ante el avance de la
deforestacion. De esta forma, en los suelos mas degradados aparecen tomillares con
Rosmarinus officinalis, Lavandula latifolia, Lavandula stoechas, Salvia officinalis, Tucrium
capitatum y Cistus monspeliensis, asi como diversas especies de Thymus y Quercus
coccifera, mientras que en las zonas mejor conservadas o con suelos mas profundos se
desarrollan retamares de Retama sphaerocarpa, leguminosa que contribuye a mejorar la
calidad del sustrato gracias a su capacidad de fijar el nitrdgeno atmosférico, elemento que
termina incorporandose al suelo en forma mineral.

La vegetacion potencial de la zona objeto de estudio, que antiguamente estaba cubierta
basicamente por encinas, se encuentra en la actualidad muy transformada. La influencia
humana desde hace siglos ha ido alterando la flora y creando un paisaje con un claro
componente cultural, con los cultivos existentes, y sobre todo, con la presencia de las
urbanizaciones y las infraestructuras, que han alterado completamente la vegetacién y el
paisaje de la comarca.

El terreno que queda en su estado natural es un mosaico de cultivos de gramineas,
muchas en desuso, intercalados con zonas de barbecho y erial, y con una zona importante
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de olivar, que va desapareciendo paulatinamente, si bien tampoco cuenta con una
aceptacion de la poblacion que practicamente ha abandonado los trabajos del campo.

Los canales de riego suelen ir acompafiados por un cafiaveral de Scirpo lacustre y Typha
latifolia que llega a alcanzar una altura, densidad y espesor considerables, invadiendo el
cauce y estancando su corriente. Fuera de estas zonas y lindando con esta vegetacioén de
ribera antes descrita, se encuentra un manto de pastizal rudero arvense con especies
tipicas invasivas propias de los campos de cultivo como Vicias sp, Diplotaxis erucoides, etc.

Tal y como indica el estudio ambiental redactado por ICMA, la vegetacién actual del sector
7 corresponde en su mayor parte a un mosaico de cultivos de secano, en produccion o en
barbecho, asi como varias zonas de pastizal-matorral y algunos pies de arbolado dispersos.
Las areas de pastizal-matorral de mayor tamafio estan situadas al sur y en la parte central
del sector, en la cual aparece como especie principal la hierba mosquera (Dittrichia
viscosa).

Ademas entre las lindes de los cultivos y en el borde de los caminos interiores aparece un
pastizal rudero-arvense con especies tipicas de campos de cultivos, como son el cardo
(Cardus arvensis), la hierba verruguera o verrucaria (Heliotropium europaeum), pepino del
diablo (Echallium elaterium), amaranto (Amarante silvestre), bardana (Xanthium orientale),
codillo (Xanthium strumarium), cenizo (Chenopodium botrys), manzanilla (Anthemis
arvensis), escobera (Mierolonchus salmanticus), corregtiela (Convolvulus arvensis) y avena
loca (Avena fatua).

Fuera del sector, en el borde del arroyo, existe un antiguo bosque ripario hoy solo quedan
pequefias manchas inconexas de olmos (Ulmus minor) afectados por grafiosis y algunos
chopos (Populus sp.) o higueras (Ficus carica). Acompafando a estos pies arbéreos
aparece un cafiaveral degradado de cafia (Arundo donax), junco lacustre (Scirpus
lacustris), junco churrero (Scirpus holoschoenus) y espadafia (Typha latifolia), que llega a
alcanzar una altura y densidad considerables, invadiendo el cauce del rio.

3.2.7. Fauna

En el sector 7 el medio natural manifiesta la accion humana con evidencia en la fuerte
alteracion y reduccion del paisaje vegetal original, sustituyendo las areas agricolas a los
ecosistemas naturales, lo que conlleva la reduccién y aislamiento de las comunidades
animales que albergaban.

El biotopo principal corresponde con los cultivos agricolas, en el que existe cobijo y
sustento de numerosas especies, tanto de las que habitan normalmente en la zona, como
as que se refugian en otras zonas cercanas.

En esta zona existen poblaciones de pequefios mamiferos, entre ellos destacan los conejos
y liebres, y reptiles como las culebras.

Fuera del sector 7, en el borde del arroyo existe una antigua zona riparia del que sélo
guedan pequefias manchas inconexas de olmos afectados por grafiosis, algunos chopos,
higueras y un cafaveral degradado, por lo que debido a su estado ofrece poca querencia
para la fauna tipica de otros ambientes riparios. Se observa en la zona la presencia de la
rana comun (Pelophylax perezi).

En el estudio ambiental redactado por ICMA se puede completar los aspectos relacionados
con la fauna en esta zona.
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3.2.8. Paisaje

El Convenio Europeo del Paisaje (Consejo de Europa, 2000) asume el sentido territorial de
la cuestidn paisajistica, de que todo territorio es paisaje, de que cada lugar se manifiesta en
la especificidad de su paisaje, independientemente de su calidad y del aprecio social que
merezca. Segun el citado convenio paisaje se puede definir como:

cualquier parte del territorio, tal y como la percibe la poblacion, cuyo caracter sea el resultado de la
accion y la interaccion de factores naturales y/o humanos (Instrumento de Ratificacion del Convenio
Europeo del Paisaje, BOE de 5 de febrero de 2008).

El entendimiento territorial del paisaje implica, frente a planteamientos pasados que
asociaban su tratamiento de modo casi exclusivo a iniciativas de proteccion de la naturaleza
y del patrimonio histérico-artistico, un compromiso publico con todos los paisajes, con los
mas notables y con los paisajes mas habituales, con los paisajes rurales, y con los
periurbanos. De ahi la relacion entre paisaje y gestion del territorio, y la importancia de la
incorporacion de criterios y objetivos paisajisticos en la ordenacion del territorio y el
urbanismo.

El paisaje en la comarca de La Sagra.
En el Atlas del Paisaje de Castilla-La
Mancha se describe esta zona de la
provincia de Toledo dentro de la zona
humanizada de la cubeta sedimentaria
central. Esta zona ocupa todo el
territorio al norte de Toledo y la zona de
La Manca dentro la provincia. En dicho
atlas se especifica lo siguiente al
respecto:

Entre los restos de la penillanura herciniana
occidental y los relieves alpinos orientales, quedd encerrada una extensa depresién interior a finales
de la Era Terciaria. Durante los episodios mas recientes de la historia geoldgica, esta cubeta se fue
rellenando paulatinamente de gravas, arenas, arcillas, yesos, margas y calizas lacustres. Estos
materiales estan poco compactados, lo que ha facilitado el rapido desarrollo del ciclo de erosion fluvial
de la Era Cuaternaria sobre su superficie. La contribucién de cada una de las redes hidrogréaficas a
ese proceso ha sido diferente.

En la cuenca del Tajo, en la mitad septentrional, se han abierto amplias depresiones que constituyen
las campifias. Los rios afluentes que las modelaron dejaron los estratos méas duros del techo de la
cubeta en resalte, formando los elevados paramos que festonean los bordes de la depresion. Pero en
la otra mitad, al sur, las aguas del Guadiana y de sus afluentes, que poseen una reducida potencia
erosiva, sélo han logrado abrir pequefios y sinuosos cauces sobre la llanura manchega.

La horizontalidad del paisaje impide que la red fluvial consiga evacuar todas las aguas que llegan a la
cubeta, y por este motivo permanecen aislados sobre ella amplios reductos endorreicos...

El encinar presidia de forma hegemonica la cubierta vegetal de estas campifias y planicies en el
pasado. Su degradacion permitié el desarrollo de un monte bajo poblado de coscojares, romerales y
retamares. Todavia permanecen algunos pies de encina, intercalados en las tierras de labor o
formando pequefias agrupaciones residuales con su acompafiamiento arbustivo, que han sobrevivido
a la eliminacion del espeso bosque esclerdfilo mediterraneo autéctono al que pertenecian. En las
inmediaciones de las poblaciones, plantaciones de resinosas aportaron los recursos de biomasa
necesarios para abastecer las demandas de lefia de sus habitantes hasta la llegada de la
industrializacion. Pero el paisaje actual de esta cubeta sedimentaria terciaria y cuaternaria obedece
esencialmente al comportamiento de su multifacético componente cultural. Todas sus variaciones
tienen un origen antrdpico; son las distintas actividades agropecuarias y los usos urbanos quienes
han sustituido a las formaciones del medio natural incorporando su impronta a la morfologia del
paisaje, afadiendo a esas formaciones vegetales ya testimoniales las tipologias propias de los
espacios urbanos y rurales.

Humanizado de la cubeta
sedimentaria central

Montano del sector occidental

Asociado a la montafia alpina

Especificamente en el citado Atlas del Paisaje de Castilla-La Mancha se especifica con
respecto a la comarca de La Sagra lo siguiente:
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Esta comarca, situada al norte de la provincia de Toledo, es la menos extensa de la region, con tan
solo 875 km2 que se distribuyen entre 26 municipios de reducida superficie. Por el contrario es una de
las mas pobladas (122.066 habitantes) y, especialmente, la de mayor densidad demografica (139
hab/km2) como consecuencia de su cercania al area de expansion metropolitana de Madrid.

Ocupa el interfluvio comprendido entre la vega del rio Tajo, en Aranjuez, y el valle del rio
Guadarrama, su afluente, que desciende desde las sierras del Sistema Central. En los materiales que
dan forma al relieve de la comarca predominan las arcillas, margas y yesos miocenos. Componen un
paisaje de campifia caracterizado por una topografia uniforme, con lomas de formas suaves y amplias
vallonadas que en algunos lugares aparecen ocupadas por una vegetacion esteparia gipsifera, y en
las que sobresalen oteros y cerros testigo de los niveles pontienses. Sus estratos sedimentarios
sirven de soporte a las actividades productivas principales, la agricultura y la extracciéon de materiales
para la construccion.

La vegetacion natural, un matorral escleréfilo adaptado a las condiciones edafocliméticas, sélo se
mantiene en las laderas escarpadas que se asoman al valle del Tajo, en las cercanias de Afiover. El
resto de su superficie estd ocupado por tierras de labor, en las que predomina el mosaico de cultivos,
en su mitad oriental, y la produccién de secano, en su mitad occidental. Las tierras con regadio
permanente sélo aparecen en la vega del Guadarrama, antes de su confluencia con el Tajo.

Los cereales han ocupado tradicionalmente las areas de suelos margosos mas profundos, con
buenas producciones que justifican la fama de feracidad de estas zonas de la comarca. En algunas
colinas y lomas se han extendido las plantaciones de olivares, y a estos se unen también los vifiedos.
La explotacion ganadera tiene asi mismo su lugar en muchas de sus poblaciones.

Pero la actividad econdémica de mayor rendimiento es la industrial, representada por la produccion de
materiales de la construccion y el sector del mueble que se extienden por la zona interior de la
comarca. La cabecera comarcal es lllescas (19.167 hab), nicleo urbano con mayor crecimiento (6,6
%), debido a su cercania a Madrid; son también destacados los crecimientos de Sesefia (12,7) y de
los nucleos rurales de Ugena (12,5 %), Yeles (12,5 %) y El Viso de San Juan (10,9%). Otras
poblaciones de la comarca importantes por diferentes motivos son Alameda de la Sagra y Cobeja
(cemento), Afiover del Tajo, Esquivias (lugar cervantino que atrae visitantes interesados en conocer la
ruta turistica del Quijote), y Carranque, donde se encuentra el parque arqueoldgico regional de mayor
riqueza en hallazgos del periodo de la Hispania romana.

El paisaje municipio de Numancia de la Sagray en el sector 7.

La geomorfologia en la zona es de caracter bastante moderado, propia del municipio de
Numancia de la Sagra, con ningun aspecto visual como elemento destacable. El paisaje
propio del municipio es consecuencia de la propia geomorfologia del mismo en la que los
contrastes entre la zona urbana e industrial y algunas zonas rurales que se mantienen en la
zona suroeste del municipio.

Las campifias originalmente constituian el tipo de paisaje caracteristico, habiéndose
alterado con las infraestructuras y el desarrollo urbanistico del mismo. Estas tierras no
tienen una planitud perfecta, y se caracterizan por las pequefias ondulaciones existentes.
Contaban inicialmente con un soporte agricola sin presencia de formaciones forestales y
dedicado al secano cerealista, con algunas zonas de olivares y vifiedos.

Esta zona de La Sagra, queda entre el rio Guadarrama y el arroyo Guatén y cuenta con un
paisaje que se ha alterado por la influencia de Madrid. Los usos residencial e industrial se
manifiestan con un crecimiento del espacio edificado que ha alterado en las cuatro Gltimas
décadas el entorno natural original. En el municipio la presencia constante de
urbanizaciones, actividades industriales e infraestructuras viarias y ferroviarias condiciona
cualquier paisaje o visualizacioén del mismo.

Definiremos el entorno paisajistico, con méas objetividad, estudiando el medio fisico
mediante niveles de aproximacion y vinculaciones visuales del medio. El medio fisico queda
definido mediante tres niveles de aproximacion:
e La base fisica principal, que queda definida por zonas topogréficas no muy
onduladas y con relieves moderados.
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e La capa vegetal, que recubre la zona definida a través de variedades herbaceas. La
cobertura vegetal consta de zonas de masa herbaceas sin relevancia significativa.

e Las actuaciones humanas, como son las zonas urbanas colindantes con la zona, los
tendidos eléctricos, y la red de carreteras y caminos.

Al aplicar el conjunto de estos criterios a la zona de estudio, nos permite distinguir el paisaje
como elemento singular de alto potencial visual, con numerosos elementos relevantes. De
esta forma se describen a continuacién las unidades ambientales del municipio en las que
destaca claramente las ocupadas por construcciones frente a las que mantienen un soporte
del territorio natural.

Los diferentes espacios que se han observado en el término municipal, son los siguientes:
¢ Nucleo urbano residencial central.
¢ Urbanizaciones exteriores residenciales.
¢ Zonas industriales continuas, discontinuas y dispersas en el territorio.
e Campos de cultivo (trilogia mediterranea, cereal, vid y olivo y algunos frutales).
e Zonas repobladas dispersas y de poca intensidad.

Los elementos mas interesantes del municipio son:
e El casco urbano actual se mantiene como un nucleo de poblacion muy potente y en
constante desarrollo en el municipio.
e El resto de las zonas con valor paisajistico se encuentran dentro de suelos
clasificados como ruasticos, y que corresponden con las vaguadas del arroyo Guatén
fundamentalmente.

En el sector 7 y en su entorno inmediato el paisaje esta totalmente alterado por los
desarrollos de esta zona de los municipios de Numancia de la Sagra y Yuncos, habiéndose
producido la completa antropizacion de estos terrenos. Esta zona se ve afectada ademés
por las diversas carreteras que atraviesan los territorios sin atender al paisaje, por lo que
aparecen grandes vias rapidas formando arcos de grandes dimensiones que atraviesan los
anteriores terrenos alomados, condicionando cualquier visualizacién en toda la zona.

En este sector 7 el Unico elemento a tener en cuenta es la vaguada existente del arroyo
Dos Villas que vierte al arroyo Gansarinos a cierta distancia del sector hacia el sur. Sobre
este arroyo existe un estudio hidrolégico aprobado, que como consecuencia del mismo
establecia unas bandas verdes en todo el margen del arroyo que se preveian en la
ordenacion detallada del sector 7 y que se mantienen invariables en la presente
modificacion de plan parcial.

Junto a esta zona verde existe una linea aérea de energia eléctrica que se prevé
mantenerla en su emplazamiento para lo que se debera crear el espacio de infraestructuras
necesario para que no genere servidumbre alguna.

El municipio de Numancia de la Sagra cuenta con bastantes cultivos, destacando tanto las
tierras destinadas a labor intensiva sin arbolado (barbecho blanco) como las zonas del sur
destinadas a cultivo herbaceo en regadio. En el presente sector las tierras actualmente
carecen de arbolado alguno y se encuentran destinadas a usos agricolas.

3.2.9. Espacios naturales protegidos, zonas sensibles y montes publicos

Segun la documentacion obtenida de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en el
municipio no existe ninguna zona declarada como area protegida, ni incluida en la Red
Natura 2000, en el ambito de actuacion ni en sus alrededores.
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No existe dentro del sector 7 ni el municipio ningan Lugar de Importancia Comunitaria (LIC).
Tampoco existe afeccion a Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial,
incluidos en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza. Tal y como
se indica en el apartado siguiente el Unico hébitat de interés comunitario cartografiado es el
habitat de codigo 6420, Juncal churrero Ibérico Occidental. Dicho habitat no se encuentra
incluido en dicha Ley.

En el sector no existe ninguna via pecuaria ni en su entorno inmediato. La via pecuaria mas
cercana al area es la Colada del Cuquillo en el término municipal de Yuncos, a 500 metros
de distancia al oeste de este sector 7.

Dentro del municipio no existe ningan monte publico.

3.3. Superficie vy linderos
La delimitacion del Sector 7 de las NNSS de Numancia de la Sagra, situado al noroeste del
citado municipio, corresponde con una forma bastante regular, con forma de triangulo
escaleno, y teniendo los siguientes linderos:

e Limita al norte con el arroyo de las Dos Villas, en el margen derecho del mismo.

e Limita al este con el arroyo de las Dos Villas, que es el limite con otro sector
industrial urbanizado, existiendo un puente de conexion sobre al arroyo Dos Villas, y
con una zona de suelo rastico del municipio, sobre la que existe la prevision de un
nuevo suelo industrial.

e Limita al sur con el sector 6, de uso industrial, de las NNSS de Numancia de la
Sagra, actualmente urbanizado y desarrollado en su totalidad, con el que enlaza a
través de un vial existente. T T T

e Limita al oeste con el municipio de N\, | | A - |\
Yuncos, con un sector de uso [ N\¢c <t/ o
residencial, con una zona de suelo
rastico y con el sector 23 de uso
industrial. Los dos sectores estan
urbanizados y desarrollados en su
totalidad.

La situacion del terreno se detalla en los
planos de informacion del presente Plan
Parcial, en los que se detalla la
topografia, distribucion de propiedades y
emplazamiento en el municipio de
Numancia de la Sagra.

Para la delimitacion del Sector se tuvo en

cuenta fundamentalmente el Decreto 242/2004 de 27 de julio por el que se aprueba el
Reglamento de suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de la Ordenacién del
Territorio y Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, concretamente sus Disposiciones
Adicionales Primera y Segunda, utilizadas para determinar el limite del sector en su
proximidad el arroyo. Conforme a ello y al Estudio Hidraulico realizado por el ingeniero
Carlos Lopez Buendia para un periodo de 500 afios (se incluye como documentacion
complementaria de este plan parcial), se establece una franja de diez (10) metros de
achura entre el arroyo de las Dos Villas y el limite del sector.

El emplazamiento de este sector se encuentra en la hoja 0604 del mapa nacional del
Instituto Geografico Nacional, y las coordenadas del mismo, en el sistema de referencia
UTM del huso 30 ETRS.89 son las siguientes:

e Extremo norte. X: 426.312, Y: 4.439.043.
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e Extremo suroeste. X: 426.283, Y: 4.437.963.
e Extremo sureste. X: 426.827, Y: 4.438.318

Esta zona corresponde con distintas fincas que corresponden con parcelas del poligono 1
del Catastro de Rustica de Numancia de la Sagra, y se detallan en el plano de situacién que
se acompafa al presente Plan Parcial, y se reflejan en las imagenes adjuntas.

-
C_/’/”

Esta zona comprende la totalidad o parte de las parcelas 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53 y 54, del poligono 1 de
rustica ya citado. Estas se ubican entre el arroyo de Dos Villas al norte y al este, al sur con
el Sector 6 de Numancia y al oeste con el suelo urbano de Yuncos, correspondiente con el
sector 6 de suelo residencial desarrollado.
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3.4. Parcelas catastrales
Todas las parcelas que conforman este sector estan dentro del poligono catastral 1 de
Numancia de La Sagra, y son las siguientes, de acuerdo con el plano topografico:

Poligono Parcela Superficie topogréfica

01 28* 7.717
01 29*

o1 30" 13.109
01 31* 12.812
01 32 20.236
01 33* 5.279
01 34* 4.451
01 35*

o1 36 15.118
01 37 2.407
01 38 3.708
01 39

o1 20 8.553
01 41 55.671
01 42 4.132
01 43 32.537
01 44 17.594
01 45 32.547
01 46

o1 17 20.444
01 48 5.951
01 49 5.085
01 50 (junto parcela 28)
01 51* 2.196
01 52*% 8.880
01 53 7.206
01 54* 304
Subtotal 285.937
Dominio publico 3.973
Total 289.910

Las parcelas sefialadas con un asterisco (*) no estan incluidas en su totalidad dentro del
presente sector. La superficie indicada es la que se encuentra dentro de los limites del
sector 7. El resto de superficie queda fuera del sector 7 debido a su inclusion en terreno
rastico no urbanizable de especial proteccion al encontrarse dentro de la franja de 10
metros de separacién del arroyo. La superficie que cada de esta zonas que queda en suelo
rastico seria la siguiente:

Poligono Parcela Superficie topogréfica
01 28 393
01 29

01 30 886
01 31 444
01 33 575
01 34 684
01 35

o1 36 2.009
01 51 496
01 52 724
01 54 732

3.5. Topografia y accesos actuales

La superficie del Sector 7 asciende a 289.910 m2, obtenida tras el oportuno levantamiento
topografico empleado en el plan parcial aprobado, y que se mantiene en esta modificacion
de plan parcial.

En el plano topografico de estado actual se resefian las diferentes parcelas existentes en la
actualidad, como se puede ver en la siguiente imagen (en la que el norte se resefia hacia la
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derecha). Todas las parcelas integrantes en el area de actuacion pertenecen al poligono 1
del catastro de rastica del municipio de Numancia de la Sagra (Toledo). De las parcelas que
se detallan a continuacion todas ellas se encuentran dentro del sector, en su totalidad, a
excepcién de las parcelas 28, 29, 31, 33, 34, 35, 51, 52 y 54, que lo estan parcialmente. El
resto del terreno exterior al sector de estas parcelas se encuentra clasificado como suelo
rastico protegido, al encontrarse en el margen derecho del arroyo citado, dentro de los diez
metros de retranqueo desde el mismo.

SECTORT
HUW TOLERD

ESTADO AGTUAL - TOPOGRAFIA

El terreno presenta suaves desniveles, muy similares en todo el terreno. La cota mas
elevada se encuentra en el lindero norte, en colindancia con el sector 23, que cuenta con
una cota de 550,00 metros. El punto mas bajo se sitia en el extremo sureste del sector,
junto al arroyo de Dos Villas, que cuenta con una cota de 537,00 metros. Esto significa que
la diferencia asciende a catorce (14) metros, lo que supone un desnivel medio inferior al
dos (2) por ciento en el sentido longitudinal.

En sentido transversal se observa el mismo desnivel inferior entre una cota de 553,50
metros en colindancia con el sector residencial de Yuncos y los citados 537,00 metros en el
punto mas bajo.

3.6. Infraestructuras actuales

3.6.1. Cauces

Como se ha indicado anteriormente el sector limita en su lindero este con el arroyo Dos
Villas, que discurre en sentido norte-sur.

Sobre este arroyo existe un estudio hidrolégico redactado por el Ingeniero de Caminos
Canales y Puertos D. Carlos Lépez Buendia que figura como documento complementario
del Plan Parcial aprobado, y cuyo documento se encuentra en el expediente anterior.

Sobre este arroyo existe un puente ejecutado por el sector industrial colindante, al cual
I6gicamente debera enlazarse el sector 7.
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3.6.2. Vias pecuarias
No existe ninguna via pecuaria que esté afectada por este sector.

3.6.3. Carreteras del Estado

Como ya se ha indicado anteriormente en las cercanias se encuentra la autovia A-42
Madrid-Toledo. Este vial discurre al este del sector, si bien esta separado del punto mas
cercano en 185,40 metros, como se puede ver en la imagen adjunta, por lo que no existe
afeccién a este respecto.

Medida de distancias y superficies

Distancia (m):
X X 185.4
426811.52 4438323.13 Superficie (m2):

42€575.45 4438236.852

Consulta Espacial
@ z
®) por Poligono

O Ppor Linea

3.6.4. Infraestructuras y redes de servicio

El terreno cuenta en los linderos con las redes de infraestructuras de servicios suficientes,
lo que permite que se puedan conectar con facilidad las futuras infraestructuras del sector,
con las redes existentes en el municipio.

Los dos sectores industriales colindantes al este y al oeste cuentan con todos los servicios
y redes de infraestructuras generales, contando con redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones. Estas redes estan en colindancia con
el presente sector 7.

Tal aspecto ya se comprobo6 con la aprobacion del Plan Parcial.
3.6.5. Conexiones viarias

En la actualidad el sector 7 dispone de tres conexiones viarias en sus tres linderos, con los
sectores industriales colindantes.

Al sur linda con el sector 6, y su conexion se produce en el vial de este sector denominado
como Avenida de la Industria, como se puede ver en las imagenes adjuntas, en las que se
observa el tanatorio municipal:

Al norte linda con un sector de uso industrial, del municipio de Yuncos, conectando con una
rotonda existente en la confluencia de la Avenida de los Austrias y calle Isabel II.
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Al oeste linda con el sector 23 de uso industrial que dispone de un paso por encima del
arroyo de las Dos Villas para conectar ambos sectores.

3.7. Propiedades.

En el plano topogréfico de estado actual se han resefiado las parcelas existentes en la
actualidad, y que corresponden con las parcelas catastrales indicadas anteriormente.

Dentro de la documentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado y
adjudicado figuran todos los datos de las propiedades afectadas en este sector

3.8. Usos vy edificaciones

En la actualidad dentro del presente sector no existe construccion alguna no encontrandose
el terreno vallado en su perimetro. Los terrenos se encuentran unos en barbecho y otros
sembrados en secano.

En la actualidad no se conoce ninguna servidumbre o afeccién que pueda tener el terreno y
gue condicione su desarrollo urbanistico o que deba ser tenida en cuenta, salvo la
correspondiente a una canalizacion de gas que atraviesa el sector en sentido transversal en
la zona norte del mismo. Esta canalizacion se detalla en el plano topogréfico.

Asimismo existen dos lineas aéreas de energia eléctrica. La primara cuenta con 45.000
voltios y discurre en sentido norte-sur, junto al margen derecho del arroyo Dos Villas. La
segunda es ortogonal a esta y va desde el extremo sureste del sector en sentido este-oeste
hacia el término municipal de Yuncos. No se prevé el enterramiento de la primera linea
debido a la alta potencia que lleva, mientras que se prevé el soterramiento de la segunda
linea.

3.9. Aptitud del suelo para su utilizacion urbana

El terreno carece de condicionante alguno para la implantaciéon de un uso industrial en el
mismo, como ha quedado demostrado y ante la existencia de esta actividad plenamente
introducida en toda esta zona del municipio de Numancia de La Sagra. Este uso ademas es
el que esta previsto en el Plan Parcial aprobado y en la modificacién de las NNSS.
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En el municipio de Numancia de La Sagra las zonas industriales previstas en las NNSS
estan ubicadas en mayor medida en esta esta zona situada al noroeste de la poblacion, en
colindancia con el municipio de Yuncos, todas ellas apoyadas y dependientes del sistema
de acceso desde las carreteras y autovias.

Asimismo el terreno cuenta con inmejorables condiciones para la construccion de cualquier
tipologia edificatoria, en funcion de los minimos desniveles y de las adecuadas
caracteristicas geoldgicas y geotécnicas del mismo.

En las cercanias no existe ninguna instalaciéon que suponga una reduccién de los niveles de
calidad adecuados de la zona. En este sentido el terreno no presente ningun condicionante
de ruido, o viento que impida su desarrollo industrial y altere otras zonas del suelo urbano
para los usos previstos. Los vientos dominantes en la zona no alteran este aspecto, sino
gue le favorecen dado que son de componente noreste. El sector esta situado en una cota
mucho menor que el de las poblaciones cercanas, por lo que los usos residenciales de esta
guedan al abrigo de esta circunstancia, evitando olores y ruidos.

Ademas se indica que desde la puesta en funcionamiento de las actividades en las zonas
cercanas no han existido problemas a este respecto por parte de vecinos de las citadas
poblaciones.

Por todo ello en la actuacion urbanizadora y en la futura construccion de las edificaciones
previstas no se prevé ningun problema geotécnico ni fisico que haga inviable la misma. En
las cercanias del propio sector existen maltiples instalaciones industriales que no han tenido
problemas geotécnicos para su construccion.

De igual forma en la zona no existe ninguna afecciébn de otro tipo conocida, de tipo
ambiental o higiénico que condicione su desarrollo.

Por todo ello se puede afirmar que existe una aptitud clara de urbanizacién del presente
terreno por los motivos citados anteriormente, para un uso industrial, estando totalmente
justificado desarrollar el sector a través de esta Modificacion del anterior Plan Parcial
aprobado, que supone el desarrollo de las propias NNSS vigentes.

Se indica asimismo que dentro de los estudios de las NNSS aprobadas no existe ningun
condicionante al desarrollo del presente sector, ni tampoco existe ninguna medida
preventiva que sea necesario tener en cuenta para su ordenacién o urbanizacion. Ademas
se indica que el anterior Plan Parcial contd con la autorizacién ambiental correspondiente,
la cual se mantiene de la misma manera.
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4. ORDENACION.

4.1. Normativa de aplicacion.

4.1.1. Legislacion general de aplicacion.
El presente Plan Parcial se redacta de acuerdo con la siguiente normativa:
LEGISLACION DE URBANISMO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y ACTIVIDAD URBANISTICA

Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
21.05.2010).

Modificacion del Decreto Legislativo 1/2010 (articulos 156.1; 157; 158; 161.3; 163; 164;
165; 166.4; 168.3; 169.1; 169.2; 169.3; 170; 173.3.1° parrafo; 178.4.b; 183.2) por Ley
1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacion y flexibilizacién de la
actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM 27.03.2013).

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
30.07.2004).

Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales (DOCM 07.07.2010).

Correccion de errores del Decreto 242/2004 (DOCM 13.12.2004).

Orden del 31 de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de
planeamiento para distintos requisitos sustantivos del suelo riastico (DOCM
08.04.2003).

Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de
31/03/2003, por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (DOCM 09.02.2016).

Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre
catalogos de suelo de uso residencial.

Orden de 22/12/2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las bases
reguladoras de la concesién de subvenciones a municipios de Castilla-La Mancha para
la redaccion, revision y adaptacién del planeamiento general al Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y se efectla su
convocatoria para 2015. (DOCM 29.12.2014).

Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM de 29.04.2011).

Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castila-La Mancha (DOCM 03.12.2010).

Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo,
de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se modifica el
Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, relativo al Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en los articulos 24, 54 y 61.

Ley 3/2016, de 5 de mayo, de medidas Administrativas y Tributarias de Castilla-La
Mancha (DOCM 11.05.2016).

Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion y organizacion de la
Administracién y otras medidas administrativas, por la que se modifica el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (DOCM 06.09.2017).
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VIVIENDA

Resolucién de 27/07/2017, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de instrucciones aprobadas con fecha 25 de mayo sobre diferentes
cuestiones urbanisticas (DOCM 07.08.2017).

Ley 2/2002 de 7 de Febrero por la que se establece y regulan las diversas modalidades
de viviendas de Proteccion Publica en Castilla la Mancha.

Decreto 256/2004 por el que se modifica el Decreto 113/2002 de 27 de Agosto de 2002
sobre ayudas en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005 y se
establecen nuevas lineas de actuaciones protegidas para fomentar el arrendamiento
de viviendas.

Decreto 3/2004 de 20 de Enero de Régimen Juridico de las Viviendas con proteccion
publica (el articulo 16.2 y la Disposicién Adicional sexta estan derogados, y se
modifican los articulos 9, 22.1, 23.2, 28, 34, 42, 43, 43bis, 44 y 52 por el Decreto
173/20009).

Decreto 173/2009, de 10/11/2009, por el que se aprueba el V Plan Regional de
Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-2012 (DOCM 16.11.2009).
Decreto 65/2007 de 22 de Mayo de 2007, por el que se establecen aspectos de
régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio
para las viviendas de proteccion publica.

Orden de 21 de mayo de 2007 por la que se actualizan los precios y rentas maximas
de las Viviendas de Proteccion Publica.

Orden de 13 de abril de 2007 por la que se establece el procedimiento de inscripcion
en el Registro de demandantes de viviendas con proteccion publica y se disponen la
relacion de documentos que se acompaifian a la solicitud de inscripcion.

Decreto 81/2007 de 19 de Junio de 2007 por el que se regula el Libro Edificio destinado
a VPO.

Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacion del pacto por la
vivienda en Castilla-La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los articulos 3, 5,
12,13, 14, 19, 21, 23, 29, 29bis y 31 por el Decreto 173/2009).

Decreto 173/2009 de 10 de noviembre por el que se aprueba el V Plan regional de
Viviendas y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha (DOCM 16.11.2009).

LEGISLACION DE MEDIO AMBIENTE

Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha
(BOE 28.07.1999), modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley
712009 de 17 de diciembre).

Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmaosfera.
Decreto 73/1990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion
de la Ley 2/1988 (DOCM 27.06.1990).

Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial (BOE 07.10.1992) Correccion de errores
(DOCM, 23.09.1992).

Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
desarrolla los Titulos I, I, IV, V, VI y parcialmente el Titulo VII de la Ley de Pesca
Fluvial. (DOCM 16.09.1994).

Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha (DOCM 04.08.1993),
modificada por la Ley 3/2015 de 5 de marzo (DOCM 12.03.2015).

Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catalogo regional de Especies
amenazadas de Castilla-La Mancha.

Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento
General de desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental y se adaptan
sus Anexos (DOCM 17.02.2003).

Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM
de 8 de abril de 2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17.12.2009).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE 11.12.2013).

Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacién de Impacto Ambiental, (DOCM
20.03.2007).

Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestiéon de
construccion y demolicion (BOE 13.02.2008).
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RESIDUOS URBANOS

e Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion
de los Residuos de la construccién y demolicién (BOE 13.02.2008).

e Decreto 78/2016, de 20/12/2016, por el que se aprueba el Plan Integrado de Gestidon
de Residuos de Castilla-La Mancha (DOCM 29.12.2016).

LEGISLACION DE AGUAS

e Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La

Mancha (DOCM 08.07.2002).
PROTECCION DEL PATRIMONIO

e Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1.985 de 25 de junio.

o Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento
gue desarrolla la Ley de Patrimonio Espafiol.

e Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo (DOCM
24.05.2013).

e Ley 2/2014 de Museos de Castilla-La Mancha de 8 de mayo (DOCM 28.05.2014)

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de diciembre
(DOCM 02.01.1991).

e Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990,
de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

e Ley 7/2002 de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 16, 18, 20
20 bis y disposicion transitoria (BOE 16.07.2002).

e Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, de
Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 23, 25 y 27 (DOCM 25.05.2009).

e Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos
23.1,25.1y27.5de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).

e Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catadlogo de la Red de
Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

o Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado (BOE 30.09.2015).

o Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras (BOE 23.09.1994).

e Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio.

FERROCARRIL

e Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (BOE 30.09.2015).

e Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de la ley del sector ferroviario (BOE 31.12.2004).

e Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al ferrocarril.

o Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los modos
de transporte para personas con discapacidad.

e Real Decreto 810/2007 de 22 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad en la circulacion de la Red Ferroviaria de Interés General, modificado por los
Reales Decretos 918/2010 de 16 de julio, 641/2011 de 9 de mayo, 1006/2015 de 6 de
noviembre y 623/2014 de 18 de julio.

ENERGIA ELECTRICA

o Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).

o Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica (BOE 27.12.2000).

e Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
10/1966 de 18 de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de
instalaciones eléctricas.

o Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el calculo de la retribucién de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE
30.12.2013).
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o Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el célculo de la retribucién de la actividad de distribucién de energia eléctrica
(BOE 30.12.2013).

e Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

e Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus Instrucciones Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

e Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras
del Sector Energético, (BOE 24 de mayo de 2003), reguladora del Contrato de
Concesién de Obras Publicas.

HIDROCARBUROS
e Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

e Decreto 584/1972 de 24 de febrero de Servidumbres aeronauticas, relativo a

obstaculos fuera de la proximidad de los aer6dromos (BOE 21.03.1972)
EFICIENCIA ENERGETICA

e Real Decreto 235/2013 de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacién energética de los edificios (BOE 13.04.2013).

e Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).

TELECOMUNICACIONES

o Ley9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

e Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del comercio y
de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

o Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, al servicio universal y la
proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE
07.06.2008).

o Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas
(BOE 29.09.2001).

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacién de las Instalaciones de
Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

e Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

e Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacioén en el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

MINERIA

o Ley22/1973 de 21 de julio, de Minas (BOE 24.07.1973).

e Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General
para el Régimen de la Mineria (BOE 11.12.1978).

ACCESIBILIDAD

o Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social (BOE 03.12.2013).

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 40



Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
las Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

DB.SUA.9 del Cadigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad en Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los modos
de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).

SANIDAD Y ASISTENCIA SOCIAL

Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha
(DOCM 04.06.1999).

Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el decreto anterior (DOCM
28.010.2005).

ESPECTACULOS Y ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio
Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas disposiciones del
Decreto 93/2006 de 11 de julio, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio
Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 12.12.2008).

Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenacién y clasificacién de
campamentos de turismo en Castilla-La Mancha.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas (segun la disposiciéon
derogatoria Unica del Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificaciéon quedan derogado los articulos 2 al 9, ambos inclusive y los articulos
20 a 23, ambos inclusive, excepto el apartado 2 del articulo 20 y el apartado 3 del
articulo 22).

RIESGOS NATURALES

Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacién de emergencias
en Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 05.07.2013).

Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la
gue se aprueba la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales
de Castilla-La Mancha (DOCM 03.05.2010).

Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia
por la que se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril (PETCAM) en Castilla-La Mancha.

Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia,
por la que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM) (DOCM 19.05.2010).

Orden de 8 de junio de 2015 de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Puablicas por la que se aprueba la primera revisién del Plan Especial de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha.
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Plan Especifico para el riesgo de fendbmenos meteorologicos adversos en Castilla-La
Mancha (METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

Plan de Ordenacién Territorial: Estrategia Regional en Castilla-La mancha (POT).
Consejeria de Fomento. 2010.

CONTRAINCENDIOS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA

a) Urbanismo,

b) Legislacién
)

Vivienda y Accesibilidad.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana (BOE
27.06.2013), a excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales
12 a 42, transitorias 12y 22, finales 122 y 18?)

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y
autbnomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa (BOE
07.07.2011).

Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbana (RDL 1093/1997).

Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacion Urbana,
aprobado por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (modificada por la Ley
25/2009).

Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cdodigo Técnico de la
Edificacion.

Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccién
y venta de viviendas.

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

de Aguas

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la ley de Aguas (BOE 21.07.2001).

Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrolégico Nacional (BOE 06.06.2001).

Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidroldgico
Nacional (BOE 23.06.2005).

Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidrolégicos de Cuenca (BOE
11.08.1998)

Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidrolégica (BOE 07.07.2007).

Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen
juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE 30.04.1986).

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas (BOE 29.03.1996)

Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Pudblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril (BOE
16.01.2008).

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995,
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de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacién, caudales
ecologicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).

c) Legislacion de Medio Ambiente.

Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).

Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).

Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).

Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (articulos 39 y 50.1).

Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacion, de
participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

d) Otra legislacion Sectorial, de ambito nacional, que incide en el ambito urbanistico

Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacion Aérea (articulos 51 a 54).

Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4,
8,9, 11,17,26y 27).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden
Social (articulo166).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley
34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).

Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion
a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
23.12.2009).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.
(BOE 23.12.2009).

e) Otra legislacién Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el &mbito de riesgos naturales.

Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

RD 407/1992 que aprueba la Norma Bésica de Proteccion Civil.

Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
gue aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.

LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion y
ordenacion urbana.

Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Real Decreto 1169/1978 por el que se aprueba la creacion de sociedades urbanisticas
por el Estado, los Organismos Autonomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con
el articulo115 de la Ley del Suelo.

Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacién de la gestion
urbanistica.

Real Decreto Ley 16/1981 de adaptacion de planes generales de ordenacion urbana.
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o lLey 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales (BOE 15.04.97).

e Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

e Decreto 635/1964 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal.

e Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958 por la que se fija la
superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos municipales de
las distintas provincias espafiolas (BOE 13.06.1958).

NORMATIVA MUNICIPAL

e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra, aprobadas
el 28 de julio de 1992.

e Modificaciones puntuales de las NNSS de Numancia de la Sagra, dentro de las que
existen varias modificaciones derivadas por procedimientos innovadores, en especial el
correspondiente con el sector 7.

e Plan Parcial de Mejora del sector 7.

e En el momento actual se encuentra en tramitacion la Modificacion puntual 12 de las
NNSS para la creacion de una importante superficie de suelo industrial junto a la
urbanizacion residencial Villeriche.

4.1.2. Normas especificas del Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Numancia de La Sagra.

Como ya se ha indicado anteriormente, para la redaccion del presente Plan Parcial sera de
aplicacién lo dispuesto en Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre de 2004 por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha y el documento de Revision de las Normas Subsidiarias
Municipales, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién
celebrada el 28 de julio de 1992.

Las vigentes NNSS de Numancia de la Sagra establecen en su articulado las condiciones
especificas para el suelo urbanizable, en el que esta el presente Sector 7, el cual surge
dentro de una actuacion innovadora con Plan parcial de Mejora que actuaba sobre un suelo
rustico, y establecia una modificacion puntual de las NNSS.

En la modificacion puntual de las NNSS que suponia la clasificacién del sector 7 como
suelo industrial se indicaba que:
e Es sector industrial, limita con el término municipal de Yuncos por el oeste, al sur con el suelo
urbano de Numancia de la Sagra, y con el arroyo de las Dos Villas por el norte y al este.
e La superficie total de la modificacién es de 289.910 m2.

En el capitulo 3 de la memoria de la citada modificacién, y en el documento de normativa
de la misma, se resefiaban las determinaciones del presente sector. En base a ellas y por
tal motivo, para el sector 7, se puede efectuar el siguiente resumen en cuanto a la
normativa de las NNSS se refiere:

MODIFICACION NNSS
SUPERFICIE 289.910 m”
CLASIFICACION URBANIZABLE
CALIFICACION INDUSTRIAL
PARCELA MINIMA 400 m”
EDIFICABILIDAD BRUTA 1,00 m*/m”
EDIFICABILIDAD NETA 1,50 m°/m”
ALTURAS 2 Plantas
ALTURA FISICA 9,00 metros
OCUPACION 80 %
USO PRINCIPAL INDUSTRIAL
USO COMPATIBLE COMERCIAL
OFICINAS

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 44



EQUIPAMIENTOS
RESERVAS SUELO Articulo 31 LOTAU
CESIONES Articulo 68 LOTAU
SISTEMA EJECUCION PAU GESTION INDIRECTA
AREA DE REPARTO SECTOR 7
APROVECHAMIENTO TIPO 1 ua. industrilal
RETRANQUEO CALLES 5 metro.
RETRANQUEO LINDEROS 3 metros excepto adosamiento

En el citado documento se afiadia que el sector 7 deberia contar con una depuradora
previa al vertido de aguas negras al arroyo de las Dos Villas. No obstante en la actualidad
por parte de la Confederacién hidrogréafica del Tajo se prevé la concentracion de los puntos
de vertido y al reduccion del nUmero de estaciones depuradoras, por lo que ha previsto que
este sector vierta a la depuradora de Numancia situada al sur del municipio sin que sea
necesario ejecutar una depuradora especificamente para este sector.

En el mismo arroyo de Dos Villas deben desaguar las aguas pluviales del sector.

El caudal de agua potable que se estima demandara el ambito, con una dotacién de 40
m®hectarea es:
e Sector 7: 29 x 40 = 1.160 m*/dia = 13,43 litros/segundo

Considerando que se vierte a la red de alcantarillado un 80% de este caudal, los caudales
generados de aguas negras seran:
e Sector 7: 1.160 x 0,80 = 928 m*/dia = 10,74 litros/segundo

En la normativa de la modificacién de las NNSS se aflade que:
e La conservacién de la urbanizacion se llevara cabo por el Urbanizador hasta que se haga
cargo de la misma la Entidad Urbanistica de Conservacion que se constituya a partir de la
recepcion.

Con la presente modificacion puntual de NNSS se redact6 una documentaciéon
complementaria al Estudio Ambiental en la que se detallaban las caracteristicas del sistema
de depuracion. No obstante en el momento actual la solucién que se propone se adecuada
a las previsiones que ha establecido la Confederacién Hidrografica del Tajo, en la que se
prevé la concentracion de los vertidos de todos estos sectores de la zona noroeste de
Numancia de la Sagra en una Unica estacion depuradora.

A este respecto esta previsto un colector de aguas residuales desde el sector industrial 08,
denominado Campo de Tiro, cuya adjudicacién es de la mercantil Hermanos Martin Canelo
S.L., al colector general del municipio de Numancia de La Sagra que conduce a la Estacion
Depuradora.

El proyecto de este colector se encuentra redactado y el trazado se puede ver en la imagen
siguiente:
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B. Infraestructuras previstas
En el presente documento y dentro del apartado correspondiente a los Proyectos de
Urbanizacién se detallan las condiciones de las infraestructuras que se deben desarrollar
con el presente Plan Parcial. Tales infraestructuras son las siguientes:

¢ Red de saneamiento.

¢ Red de abastecimiento de agua.

¢ Red de telefonia.

¢ Red de media tension.

¢ Red de baja tension.

e Alumbrado publico.

Tales infraestructuras deberan cumplir, ademas de la legislacién correspondiente en cada
materia, las dotaciones y caracteristicas previstas de la presente Memoria y en el punto de
Ordenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial, que desarrollan las determinaciones
basicas de las NNSS.

A continuacién se describen las infraestructuras necesarias para el desarrollo del ambito,
indicandose sus puntos de conexién con el exterior y cuantificandose los caudales
demandados de agua potable y generados de aguas negras y pluviales.

B.1. Red viaria. Secciones tipo y jardineria

El viario interior conecta con el exterior mediante el acceso desde el Sector 6 en Numancia
de la Sagra al sur (actual Avenida de la Industria) y al norte con el Sector 23 en Yuncos
(Avenida de Isabel Il), en el que se prevé un viario principal de veintidés (22) metros de
ancho.

En el resto de las vias del Sector 7, se prevé que las vias sean de dieciocho (18) y de
dieciséis (16) metros de ancho, en todo el sector dispondran de aceras de doscientos
veinticinco (225) centimetros a ambos lados de la calzada y aparcamientos en linea de
doscientos cincuenta (250) centimetros de ancho también a ambos lados de la calzada.
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Se realizara plantacién de arbolado en las zonas verdes, con especies adaptadas a la zona
y adecuadas al uso previsto de dichas zonas. Por ser de facil mantenimiento se plantaran
Cupressus arizonica y Retama sphaerocarpa, en la banda verde junto al arroyo.

B.2. Red de abastecimiento de agua

El agua se tomara de la red municipal (ver conexiones en plano), conectando en una
tuberia existente que modificara su trazado, adecuandose a la nueva red viaria, tal y como
se muestra en los planos.

Esta red modificada sera de PE-160 mm. La red interior del sector que dara servicio a las
distintas parcelas sera de PE-110 mm. También se proyectara una red de agua para el
riego de PE-63 mm donde se colocaran bocas de riego para el mantenimiento de zonas
verdes.

Las necesidades de agua considerando una dotacién de 40 m® por Hectarea y dia, se
estiman en 29 Ha x 40 m*/Ha y dia = 1.160 m*/dia.

B.3. Red de saneamiento
La red que se proyecta es de tipo separativo, esto es, recogera por separado las aguas
negras y las aguas de lluvia. El caudal de evacuacion establecido sera:
e Aguas negras: se considera el mismo caudal de evacuacibn que para
abastecimiento de agua.
e Aguas pluviales: se estima en aguacero maximo de 150 I/seg y Ha, y un coeficiente
de escorrentia medio de 0,5, lo que supone un caudal de 4,35 m3/seg.

La red esta formada por tubos circulares de hormigoén vibroprensado, en masa o armado,
dependiendo de su diametro.

Debido a las caracteristicas topogréaficas del ambito del sector el vertido de las aguas
pluviales se efectuara al Arroyo de las Dos Villas, en el extremo sur del sector.

Este sector vertera sus aguas pluviales y negras al colector general indicado en el apartado
anterior.

B.4. Red de media y baja tensioén

El suministro de electricidad al sector se realizard desde la linea eléctrica que cruza el
ambito del sector. Para ello, se llevara una red de media tensién subterranea hasta los
Centros de Transformacion.

El sector esta cruzado por dos lineas aéreas de 15.000 y 45.000 voltios. La primera
discurre en sentido transversal este-oeste, y se prevé su enterramiento por los viales de
este sector o del colindante. La segunda linea tiene una potencia excesiva y se preé su
mantenimiento en el borde de la manzana este del sector, junto al arroyo de las Dos Villas.
Para ello se ha previsto una banda de sistema general que sigue el trazado de la linea
actual, que dispondra de la suficiente proteccién, debido a que en esta zona no se prevé
construccion alguna.

La red de baja tension se proyectard subterranea por el viario y cumplira las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la Compafia
Suministradora.
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La red de alumbrado publico se proyectara situando los puntos de luminarias a lo largo de
las vias urbanas previstas, conectados a los cuadros de mando que se adosaran a los
centros de transformacion.

B.5. Red de canalizacién telecomunicaciones
Se realizarad conectando mediante canalizacion subterranea, tomando el servicio desde las
actuales lineas de los sectores colindantes.

El resto de las condiciones de urbanizacion pertenecen a las caracteristicas generales de
aplicacion de las NNSS de Numancia de la Sagra.

La localizaciéon de la cesion del aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento, de
acuerdo con la legislacion urbanistica, se concretard en el correspondiente Proyecto
Reparcelacién.

Las anteriores referencias generales de las NNSS se deben entender supeditadas al
cumplimiento del TRLOTAU que ha modificado sustancialmente las determinaciones
citadas asi como las cesiones obligatorias, y conservacion de las obras de urbanizacion.

No obstante, la modificacién puntual del presente sector establece como sistema de
actuacion el de gestion indirecta en aplicacién de lo establecido en vigente Ley 2/1998 de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad urbanistica (DOCM numero 28 de 19
de junio de 1998).

En esta Ley se establecen las condiciones de los Planes Parciales que desarrollan
aquellas, remitiéndose a las determinaciones vigentes urbanisticas, en cuanto a redaccion,
documentacion y tramitacion, ya indicados en el apartado anterior de esta memoria.

En el documento de modificacion de NNSS aparece un esquema de viario que articula el
sector, y que debe ser considerado orientativo. No obstante, y en funcién de la
interdependencia de este sector con el sector 6 contiguo existen viales que se deben
mantener como sistema estructural de las propias NNSS, siendo de obligado cumplimiento.

En el TRLOTAU, se establecen las condiciones de los Planes Parciales que desarrollan
aquellas, remitiéndose a las determinaciones vigentes urbanisticas, en cuanto a redaccion,
documentacion y tramitacion, ya indicados en el apartado anterior de esta memoria.

Las cesiones obligatorias y gratuitas, libres de cargas, se haran a favor del Ayuntamiento, y
seréan, de acuerdo con los articulos 50 y 51 del TRLOTAU, son las siguientes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

b) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el
suelo tenga la condiciéon de solar y se haya legitimado, en la forma dispuesta en esta Ley, la
materializacién de aprovechamiento correspondiente a la Administracion actuante y, en su
caso, del excedente de aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica.

c) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo
momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su
ocupacioén, siempre que el importe de las obras a realizar no supere la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util que la
existente, que reuna las condiciones minimas imprescindibles para obtener la referida
autorizacion de primera ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a dotaciones publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos en que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administracion en

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 48



concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, excepto en el suelo urbano
consolidado.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la parte que
proceda de las precisas para asegurar la conexion a y la integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones publicas, siempre que la ordenacion territorial y urbanistica sujete los
terrenos a una actuacion urbanizadora.

g) Proceder, en su caso, a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

4.1.3. Normas especificas del vigente Plan Parcial del sector 7.

El presente documento corresponde con una Modificacion del Plan Parcial del sector 7
aprobado definitivamente, y cuyo programa de actuacion urbanizadora se encuentra
adjudicado, por el Ayuntamiento de Numancia de la Sagra, a la empresa HULOMA S.A,
gue es la promotora de esta modificacion.

En la ordenacién del Plan Parcial aprobado se establecian las siguientes determinaciones:
« Superficie sector; 289.910 m?.
« Superficie de uso industrial: 167.505 m?.
« Superficie de zonas verdes: 29.344 m®.
« Superficie dotacional de equipamiento: 14.694 m.
« Superficie de dotaciones de infraestructura: 873 m?.
« Superficie de viario: 77.494 m®.

El aprovechamiento marcado por las NNSS es de 1 m*m?, lo que significa que la superficie
méxima construida es de 289.910 m®.

La superficie maxima construida en el sector ascendia a 251.258 m?, en funcién de la
ordenanza marcada en las ordenanzas del plan parcial. De esta forma la superficie
construida del sector que asciende a 251.258 m’, es la misma que las unidades de
aprovechamiento urbanistico. De esta forma y a efectos de valoracion se considera el
mismo coeficiente para todo el sector sin distinguir zonas.

En tal sentido el aprovechamiento tipo del sector es:
¢ Aprovechamiento maximo 251.258 unidades de aprovechamiento.
e 251.258 m’c/ 289.910 m’s = 0,867.

Por tanto el Aprovechamiento Tipo asciende a 0,867 ua/m?

4.1.4. Normas relativas a los proyectos de urbanizacion.

Las NNSS establecen en sus determinaciones que deben tener los Proyectos de
Urbanizacién y que, por tanto, se detallan en el presente documento de Plan Parcial para
servir de base al desarrollo de éste.

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos son proyectos de obras que tienen por
finalidad llevar a préactica los Planes Parciales que se redacten conforme establece el
articulo 111 del TRLOTAU. A tal efecto, no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, ni régimen del suelo y de la edificacién y deberan detallar y programar las
obras que comprendan, con la precisiébn necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnico distinto del proyecto.

Los proyectos de urbanizacibn no podran modificar las previsiones del Plan que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras. La tramitacién se ajustara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
vigente.
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Los servicios minimos exigibles son los de abastecimiento de aguas, evacuacion de
residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentaciéon asi como
encintado de aceras. Se exigira un servicio de recogida y destruccion de basuras en
aguellas zonas que no alcance el servicio municipal de limpiezas.

En el Pliego de Condiciones del proyecto de urbanizacion, habran de fijarse los plazos y
etapas de realizacion y recepcion de las obras, asi como las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes, asi como las condiciones de mantenimiento y
conservacion de la urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica los Planes Parciales que se redacten conforme establece el articulo 111 del citado
Texto Refundido. Asimismo en el Reglamento que la citada Ley se establecen las
determinaciones precisas al respecto, en los articulos 98 a 101:

Articulo 98. Proyectos de Urbanizacion (PU). Funcion

Los Proyectos de Urbanizacién (PU) son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las
obras publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder ser
ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor. Toda obra publica de
urbanizacion, sea ejecutada en régimen de actuacién urbanizadora o edificatoria, requerira la elabo-
racion de un Proyecto de Urbanizacién (PU), su aprobacién administrativa y la previa publicacion de
ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

Articulo 99. Clases de Proyectos de Urbanizacién (PU).

Tienen la condicion de Proyectos de Urbanizacion (PU) a los efectos de la ejecucion del
planeamiento urbanistico:

1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) en sentido estricto, que tienen por objeto el disefio y
desarrollo de la totalidad de las obras de urbanizacién comprendidas en la unidad de actuacién
correspondiente.

2. Proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) y proyectos de urbanizacion simplificados, que
tienen por objeto, en todos los municipios, la mera reparacion, renovacion o introduccion de mejoras
ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo o la
terminacion de algun servicio necesario para adquirir la condicién de solar.

La ejecucion de la ordenacién detallada (OD) del suelo urbano (SU) en los municipios que no cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal (NNSS) se llevara a cabo a través de proyectos de obras publicas
ordinarias (POPO).

Articulo 100. Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion (PU).
1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) definirdn las obras a ejecutar en los ambitos
correspondientes, que, como minimo, seran las siguientes:
a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.
d) Red de distribucion de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de
telecomunicacién segun la normativa sectorial.
e) Red de alumbrado publico.
f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.
g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacion
Municipal (NNSS) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacién (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que
se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para
atender aquellos.

3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podran delimitar unidades de actuacion (UA)
en los términos previstos en este Reglamento.
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Articulo 101. Documentacion de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

A) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) se formalizardn en los siguientes documentos minimos:
. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

. Planos de informacion y de situacion en relacién con el conjunto urbano.

. Planos de proyecto y de detalle.

. Mediciones.

. Cuadros de precios descompuestos.

. Presupuesto.

. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

NoO o~ WNRE

B) Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de un Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en la documentacion
correspondiente a la proposicion juridico-econdmica.

4.1.5. Normas relativas a los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle se atendran a lo establecido en el articulo 28 del TRLOTAU, que
establece lo siguiente:

1. Los Estudios de Detalle se formularan para las areas y en los supuestos previstos en los planes
municipales, debiendo comprender, como méximo, la manzana o unidad urbana equivalente
completa.

2. Tendran por objeto la prevision o el reajuste, segin proceda, de:
a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacion de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo, salvo para la ampliacion de
viales u otras dotaciones publicas previstos en el planeamiento aplicable, ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccion haya previsto dicho
planeamiento.

En ninglin caso podrén reducir la superficie de los viales o dotaciones publicas previstos.

No obstante el reglamento de desarrollo de la citada ley ha completado diversos aspectos
gue conviene tener en cuenta. Asi en los articulos 73 y 74 del Reglamento de Planeamiento
se establecen los limites para redactar Estudios de Detalle:
Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED).
1. No podréan aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los ambitos 0 supuestos concretos para
los que su formulacién haya sido prevista, con regulacién expresa, por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) correspondiente.
2. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas que para su formulacion haya
establecido el Plan correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso dotacional

publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

c) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.
3. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos
derivados de su objeto, pero no podran reducir la superficie de los previstos en el planeamiento
aplicable.
4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ninglin caso podran ocasionar perjuicio a
terceros, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 74. Definicion de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del &mbito de los Estudios de Detalle (ED), se entiende por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias publicas
0, en su caso, por espacios libres publicos por todos sus lados.

2. Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizada en los bordes del suelo urbano (SU),
delimitada por vias o espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que, con entera
independencia de estar o no edificada o de ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una funcién
en la trama urbana equivalente a la manzana.
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El articulo 75 del mismo reglamento establece la documentacion que deben tener los

Estudios de Detalle y que son la siguiente: e sioiont -
ia justificati 3 remos:
1. Memoria justificativa, que deberé desarrollar los siguientes ex S: -
a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan

correspondiente. . ) _ _
b) En caso de modificacion de la disposiciéon de volimenes, estudio comparativo de la

morfologia arquitectonica derivada de las determinaci(_)ne_s_pre\_/istas en el Plan y de !as que
se obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacion de que se mantiene el
aprovechamiento urbanistico.

2. Planos de informacion relativos a: ) _ _
a) La ordenacién detallada (OD) del &mbito afectado segun el planeamiento vigente.

b) La perspectiva de la manzana y su entorno visual. o _ o
3. Planos de ordenacion, elaborados a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de

sus determinaciones y contenido, relativos a: _
a) Las determinaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajustan, con

referencias precisas a la nueva ordenacion y su reIaciFin con la anterior.
b) La ordenacion de volimenes en el &mbito correspondlente y su entorno.
¢) La ordenacién de alineaciones y rasantes en el ambito correspondiente.

Su tramitacion se ajustara a lo establecido en el articulo 38 del TRLOTAU, y se ajustara a
lo establecido en los articulos 144 y 145 del RPLOTAU.

4.2. Afecciones impuestas por la legislacién sectorial.

4.2.1. Afecciones arqueoldgicas _ ] _
En la tramitacion del Programa de Actuacioén Urbanizadora se efectud el correspondiente

control arqueolégico por parte del arquedlogo D. Juar_l Manuel Rojas y_Pa Gema glarr!qo
Resino. Como consecuencia del mismo se efectué el Visado de la actuacion por Resolucion

de 30 de octubre de 2006, cuya copia se adjunta:

[ VISADO: AUTORIZABLE CON GONDICIoNES e

Visto el informe de intervencion arqueoldgica en el P.AU. del Sector 7 de las NN SS. de
Numancia de Ia Sagra elaborado por D. Juan Manuel Rojas y D*. Gema Garrido Resino, en relacion con
€l proyecto de referencia

Visto el informe emitido por la Seccién de Patrimonio de la Delegacion Provincial de Toledo,
respecto del mismo.

Vistas las normas de aplicacion, en particular, articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 de mayo, de
Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, articulos 6 y 7c) de Ia Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y articulo 2c) del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio
de Evaluacion de Impacto Ambiental, modificado por Ley 6/2001, de 8 de mayo

LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS RESUELVE:
Condicionar la realizacién de la obra civil del proyecto citado a las siguientes actuaciones

1 Adecuada prospeccion de las parcelas que no pudieron ser estudiadas por falta de visibilidad (
28,41, 42 y 43 completas y 44 a 47,50, 52 y 9010 en parte, del poligono 1)

2 Delimitacion del yacimiento localizado mediante un area poligonal de coordenadas UTM

8 Presentacion de la ordenacion propuesta para el proyecto de obra comparada con los
resultados obtenidos tras la delimitacion del yacimiento.

En el caso de que el promotor considere acreditable técnicamente la necesidad de realizar obras en
las areas establecidas para los enclaves arriba citados, o en su entorno de proteccion, debera
presentar la documentacion justificativa de tal circunstancia a fin de que la Direccién General de
Patrimonio y Museos evalué si es suficiente dicha justificacion y si proceden o no las obras
propuestas, y en su caso si se han de adoptar medidas encaminadas a la salvaguarda, conservacién
y proteccién en cada caso a cuyo efecto se resolvera oportunamente.

4 Control y supervision arqueologica directa, permanente durante la fase inicial de desbroce, de
todos los movimientos de terrenos de caracter cuaternario (extraccion o aporte) generados por la obra
civil -por parte de un arquedlogo expresamente autorizado-, realizando la conservacion in situ de los
bienes inmuebles asi como la suficiente documentacion de éstos y de los restos muebles aparecidos
(informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueologica)

Dicha Delimitacion, Control y Seguimiento Arqueoldgico debera garantizarse mediante
presentacion en la Direccion General o Delegacion Provincial de Cultura correspondiente de la solicitud
de autorizacion de trabajos arqueoldgicos y proyecto arqueoldgico de actuacion. asi previsto en el
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121 delaley4

n deba autorizar expre

4.2.2. Afecciones de infraestructuras
Como se ha indicado en el presente sector existen las afecciones citadas anteriormente y
gue se resumen en las siguientes:
a) Canalizacion de gas en sentido transversal al sector oeste-este.
b) Linea aérea de media tensiobn de energia eléctrica en sentido norte-sur, en el
margen derecho del arroyo Dos Villas.
c) Linea aérea de media tension de energia eléctrica junto al lindero sur del sector.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR 7
NUMANCIA DE LA SAGRA. TOLEDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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‘ MEMORIA JUSTIFICATIVA

‘ 1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

1.1. Objetivos y criterios de la modificacion del Plan Parcial.

Con el presente documento se pretende efectuar una nueva ordenacion detallada del
sector 7 de las NNSS de Numancia de La Sagra con el fin de poder desarrollarlo, para
ejecutar su urbanizacion de acuerdo con los criterios establecidos en el NNSS y en el
propio Plan Parcial. La presente modificacion es consecuencia basicamente de los
aspectos resefiados en el apartado 2.2 de la memoria informativa y que se resumen en los
siguientes:

a) Creacion de un vial estructurante, que sigue el trazado previsto por el Ayuntamiento
en el avance del Plan de Ordenacidn Municipal, que permita la conexién del sector
7, a través del sector 6, por la calle Ebanistas, hasta la carretera CM-4004 y
posibilite la conexién sur de toda esta zona industrial con la autovia Madrid-Toledo.

b) Conexién con el sector industrial situado en el municipio de Yuncos, al norte del
presente sector, desde el vial estructurante anterior, por una rotonda de amplias
dimensiones, para continuar con un enlace sobre el arroyo Dos Villas, al oeste del
presente sector y sobre el puente existente. A través de esta conexion el
Ayuntamiento de Numancia prevé las otras posibles ampliaciones de suelo industrial
entre el citado arroyo y la autovia Madrid-Toledo.

¢) Como consecuencia de la existencia de un sector residencial de baja densidad en el
municipio Yuncos, al oeste del presente sector 7, el Ayuntamiento ha considerado
conveniente la creacion de una banda de proteccién destinada a zona verde entre
ambos sectores. Para ello se ha previsto una banda de cincuenta (50) metros de
anchura que se procedera a arbolar que asegurara un correcto transito entre las dos
zonas con distinto uso. Esto supone ademas la supresion del vial que conectaban
los dos municipios.

d) Ordenar el sector para permitir otras actividades de almacenamiento y logisticas
cuya demanda se produce en este momento en la comarca de La Sagra, siguiendo
el mismo criterio que el Ayuntamiento ha justificado en la modificacion 12 de las
NNSS.

e) Creacién de un espacio de proteccion de una canalizacién de gas y de un espacio
destinado para ubicar un punto limpio, todo ello como suelo dotacional de
infraestructuras.

De esta forma este plan parcial establecera las determinaciones correspondientes para el
establecimiento de actividades industriales con los usos necesarios para la situacion actual
en el sector. Con este planeamiento y con las posteriores obras de urbanizacién se
conseguira completar las redes de servicio necesarias para acometer la urbanizacion
completa de los presentes terrenos.

La presente modificacion surge como consecuencia de poder conseguir un producto de
suelo distinto del que se preveia originalmente, al tiempo que se prevé una reduccion de los
costes de implantacién para este sector. El anterior plan parcial preveia un coste de
ejecucion elevado, que es inviable de acometer con la reduccion de los precios de venta de
los suelos industriales en este momento. Esto supone tener que efectuar un ajuste de los
costos de urbanizacién que hagan sostenible econémicamente el desarrollo de este sector.
Ademas las nuevas directrices establecidas por el Ayuntamiento hacen inviable el
mantenimiento de la ordenacion aprobada, dado que supone la necesidad de reconsiderar
la movilidad de la zona, asi como la reubicacion de nuevas zonas verdes al este del sector.
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Los problemas derivados de los vertidos de aguas sucias, y de la imposibilidad de poder
contar con una estacién depuradora para el propio sector, como consecuencia de las
Ultimas decisiones de la Confederacién Hidrografica del Tajo, conllevan la necesidad de
tener que cambiar los criterios que estaban previstos en el Plan Parcial aprobado.

De igual forma se ha visto la necesidad de establecer unas modificaciones en cuanto a las
condiciones relativas a las alturas fisicas y niveles de ocupacién de las futuras naves
industriales de almacenamiento y logistica, que obligan a modificar la ordenanza anterior.

La presente modificacion no supondrd alteracién alguna de la intensidad y uso, ni se
modificara el aprovechamiento tipo vigente en el plan parcial aprobado de este sector 7.

Asimismo la presente modificacion mantiene la canalizacién de gas existente sin que se
modifique su trazado, lo que supone un ahorro de costes de urbanizacion, pero un
incremento de los suelos de cesion de infraestructuras. De igual forma se mantiene el
trazado de la linea de energia eléctrica que discurre paralela al arroyo de Dos Villas y que
tiene una potencia elevada, para lo que se ha previsto una banda de proteccién de dicha
linea. La superficie destinadas cesiones en la presente modificacion no reduce la prevista
en el anterior documento, sino se ve incrementada de forma notable, debido a que se
aumentan considerablemente los suelos dotacionales de zonas verdes y de equipamiento
de infraestructuras.

Tras casi una década, desde la aprobacion de la redaccién del anterior plan parcial, y tras
la imposibilidad ejecutarse las obras de urbanizacion derivadas de las nuevas
consideraciones de ordenacion indicadas por el Ayuntamiento, es conveniente proponer un
nuevo desarrollo basado en la implantacion de nuevas actividades logisticas. Esto ha sido
consecuencia de la coyuntura econdmica de esta Ultima época, en la que se ha alterado la
demanda del suelo industrial en toda Espafia, y en especial en la zona centro. Ademas la
modernizacion de la forma de compra y del consumo a distancia sin que se requiera la
cercania del distribuidor y vendedor, ha alterado las actividades comerciales e industriales
sustancialmente apareciendo la necesidad de contar con grandes contendedores de
almacenamiento para permitir una mejor distribucién, tras la concentracion de los
productos. Esto significa que el denominado e-commerce haya transformado la actividad de
distribucion en toda Espafia y fundamentalmente en algunas zonas.

Esta situacién ha sido analizada por diversos operadores, asi la empresa CBRE Research®
ha elaborado y publicado una memoria sobre la situacién del mercado logistico en Espafia
para el aflo 2016, en la que se identifican unas amplias zonas alrededor de Madrid para las
implantaciones logisticas en ambitos local, regional y nacional. En dicho estudio CBRE
expone lo siguiente:

Después del largo paréntesis que supuso la crisis en Espafia, y paralelo a la mejora de la economia
nacional, el sector logistico se encuentra en fase de crecimiento. El fuerte aumento del consumo
durante 2015 contribuy6 de manera notable al incremento de la demanda de espacios logisticos. Asi,
el afio pasado se contrataron mas de un millbn de metros cuadrados, un 24% méas que en 2014,
siendo Madrid, y de manera notable Barcelona, los principales focos de actividad...

El incremento del e-commerce, hasta el momento, no ha tenido el reflejo esperado en lo que a
contratacion de espacios logisticos se refiere. Ello se ha debido principalmente a la escasez en el
mercado del tipo de producto que estos operadores requieren, grandes plataformas de méas de 25.000
m2, Para dar respuesta a esta demanda se estan poniendo en marcha varios proyectos llave en mano
hechos a la medida de sus necesidades, avanzando asi hacia la tan necesaria modernizacion del
stock logistico espafiol.

Después de afios de casi nula promocidn, la presion de la demanda estd dando como resultado un
notable descenso de la oferta disponible, aumentando la necesidad de construir nuevos desarrollos
logisticos. Como consecuencia del incremento de la demanda y el descenso de la disponibilidad, se

% El estudio aparece referenciado por Alberto Larrazabal y Lola Martinez Brioso.
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observa una tendencia al alza de las rentas, pero sélo en las zonas con menor oferta, en naves bien
localizadas y buenas especificaciones.

Por su parte, la inversién en industrial y logistica en el afio 2015 marcé un récord histérico,
alcanzando un total de 740 millones de euros, concentrdndose la mayor parte de la actividad en
Madrid y Barcelona. La presién compradora ha dado lugar a un descenso de las rentabilidades prime,
gue se situaban a finales de 2015 en torno al 6,50%.

En el mismo estudio de CBRE, se indica para el area de Madrid:

Para 2016 se prevé un nivel de actividad similar, destacando el interés por grandes solares finalistas
en ubicaciones prime. El objetivo es desarrollar proyectos especulativos y llaves en mano
relacionados con actividades de cross docking o e-commerce, asi como naves XXL, apuntando a un
incremento moderado de los valores de suelo.

En estudio de CBRE, se incluyen unas conclusiones a modo de retos para un futuro
inmediato en el sector logistico:

..En nuestra opinién, el crecimiento del e-commerce llevara implicito el desarrollo tanto de plataformas
XXL alejadas de las ciudades pero también de plataformas de distribucion urbana, para facilitar la
distribucion capilar que sefialdbamos anteriormente.

El sector debera seguir adaptandose a los cambios de habitos de consumo y sacar ventaja de los
avances tecnoldgicos, ser capaz de reinventarse, en definitiva, para seguir siendo competitivos en un
mercado cada vez mas global y cambiante.

Por estos motivos parece oportuno que se adecue la ordenacion detallada de este sector a
las necesidades surgidas de la situacion econémica de esta Ultima década, y que han
afectado a la oferta de suelo industrial, como se ha indicado. Con este planeamiento y con
las posteriores obras de urbanizacién se conseguira ejecutar la totalidad de las redes de
servicio, conexionandolas con las existentes en los suelos colindantes. De esta forma se
conseguira convertir los terrenos actuales solares para permitir su construccion posterior.

El presente planeamiento supone la implantacion de un poligono industrial, de forma que se
puedan integrar las consideraciones ambientales con las actividades industriales y sociales,
en los siguientes aspectos:
e Ordenacién y aprovechamiento del territorio: medio ambiente urbano, calidad del
aire, reduccion del ruido y accesibilidad peatonal.
e Gestion de recursos hidricos: aspectos de planificacion y organizacion de la gestion
del agua, prevencién y reduccion de su uso y contaminacion.
e Impactos de las actividades econémicas: tecnologias limpias, gestion integrada de
medio ambiente, reduccion de emisiones.
e Gestion de residuos: envases y plasticos, residuos peligrosos o problematicos y de
gran volumen.
e Politica integrada de productos: disefio y rendimiento ecolégico y productos
financieros verdes.
¢ Mantenimiento de las construcciones existentes, adaptandolas a las nuevas
determinaciones del planeamiento.

Para ello se pretende compatibilizar un desarrollo econémico con la conservacion del medio
natural. De esta manera se podra garantizar su sostenibilidad en términos ambientales por
lo que se consideraran las medidas necesarias para reducir el minimo los efectos adversos
sobre el medio ambiente en todas las fases del proyecto: disefio urbanistico, construccion,
funcionamiento y puesta en marcha de las actividades econémicas.

1.1.1. Emplazamiento

El emplazamiento obedece a la propia clasificacion establecida en las vigentes NNSS, por
lo que el planeamiento parcial Unicamente las desarrolla, sin modificar sus limites ni los
parametros de intensidad, ni el uso, ni el aprovechamiento tipo.

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 57



El emplazamiento actual no supone problemas de implantacion alguna desde ninguno de
los aspectos geomorfoldgicos, geoldgicos o geotécnicos. Tampoco existen problemas de
accesos viarios tanto peatonales como rodados, ya que en la actualidad existen viales que
los resuelven, al menos desde un punto de vista de circulacion rodada.

En este sentido el emplazamiento previsto dispone de varios elementos que reducen su
implantacién al apoyarse en sus proximidades de una red de comunicaciones e
infraestructuras de primer orden ya ejecutada. El sector dispone de un acceso muy rapido a
una de las autovias de primer nivel de Espafia.

A su vez la ubicacién del sector esta alejada de las poblaciones de Numancia de la Sagra y
Yuncos, pero cercana a las redes de comunicaciones, lo que permite que su desarrollo sea
equilibrado y no suponga la aparicién de problemas con zonas residenciales ni incrementos
de las circulaciones en areas de poblaciéon con transportes pesados, debido a que su
accesibilidad rodada es inmediata a las vias que cruzan el municipio.

Como consecuencia de las directrices indicadas por el Ayuntamiento, con respecto a la
creacion de una banda de zona verde de amplias dimensiones en el lindero oeste del
sector, la implantacién del mismo permitira resolver los posibles problemas que se puedan
generar en las parcelas de uso industrial mas cercanas al sector de uso residencial del
municipio de Yuncos. Para ello siguiendo las indicaciones del Ayuntamiento de Numancia
de La Sagra se ha previsto una zona verde con una anchura de cincuenta (50) metros en la
manzana mas préxima a la zona residencial citada.

1.1.2. Superficie neta de la actuacion
La superficie bruta del sector asciende a 289.910 m?, superficie que coincide con la prevista
en las NNSS.

1.1.3. Justificacion de la superficie de cesiones

Es necesario realizar el computo de las cesiones previstas en el articulo 31 TRLOTAU, que
en su apartado 1.c) establece los estandares minimos de suelo urbanizable, y que para el
uso industrial establece en:

En sectores de uso industrial, terciario o dotacional, la reserva de suelo dotacional publico, sin
computar el viario, sera como minimo el 15% de la superficie total ordenada, destinAndose dos tercios
de dicha reserva a zonas verdes.

Asimismo en el articulo 22 del RPLOTAU se establece en al apartado 3:

3. En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional la reserva de suelo dotacional
publico, sin computar el viario, ser& como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, destinandose dos tercios de
dicha reserva a zonas verdes (DV).

Para el calculo de la superficie que debe operar a los efectos de estos estandares se debe
emplear la superficie citada anteriormente de 289.910 m®. De esta forma y sobre la base de
esta superficie, las cesiones serian:

e 15% 289.910 = 43.486,50 m’

En el presente plan parcial se justifican en los apartados correspondientes estos estandares
gue se resumen en los siguientes:

e Dotaciones de zonas verdes: 42.338,56 m?.

« Reservas dotacionales de equipamiento: 5.227,58 m°.
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Estos suman, por tanto, 47.566,14 m?, cifra muy superior a la citada anteriormente. No
obstante esta superficie se aumentaria hasta 54.055,38 m? sumando los 2.754,10 m?
destinados a la canalizacién del gas existente y los 3.735,14 m® de la banda de proteccion.

De esta forma con la anterior superficie se consigue mantener, dentro de superficies
privadas, los servicios dotaciones previstos en los estandares de calidad.

1.1.4. Disefio urbanistico

La presente modificacion del Plan Parcial mantiene la ordenacién del plan parcial aprobado,
si bien se han reducido los viales previstos en la zona oeste, consiguiendo una manzana de
mayor dimension. Al mismo tiempo se han recogido todas las indicaciones efectuadas por
el Ayuntamiento en cuanto al esquema viario general de este sector en relacion con los
colindantes, consiguiendo una mejor articulacién viaria que redundara en beneficio de las
industrias o actividades a instalar en el sector.

En la memoria del plan parcial aprobado se resefiaban los siguientes criterios de
ordenacion:
Con el presente documento se pretende la ordenacion del Sector 7 de las NNSS de Numancia de la
Sagra con el fin de poder desarrollarlo, para tras la correspondiente urbanizacion del sector proceder
al desarrollo del mismo, de acuerdo con los criterios establecidos en las NNSS y en el propio Plan
Parcial. Tal objetivo es basico en el presente documento al tiempo que pretende resolver el problema
de ordenacién que la presente zona tiene.
En la actualidad se puede iniciar la ordenacion del presente sector para poder enlazarla con el resto
del suelo urbano contiguo, y dejar las conexiones necesarias para las futuras infraestructuras en la
presente zona.
La ordenacion propuesta ofrece un esquema jerarquizado de la infraestructura que facilitard su
conservacion y mantenimiento al plantear amplias manzanas y un esquema sencillo y coherente de
viales.
En este caso es fundamental enlazar el presente sector con el nimero 6 contiguo, ya que cuenta con
infraestructuras comunes y compartidas de caracter viario y de redes de suministro. En este sentido
el presente sector 7 esta condicionado, en su desarrollo, al sector 6, del que existe actualmente un
programa de actuacién urbanizadora presentado con aprobacion definitiva y en ejecucion.
Los criterios basicos de ordenacion nacen de mantener las tipologias previstas en las NNSS, esto es,
las industrias autorizadas por la ordenanza de aplicacion resefiada anteriormente. A partir de aqui se
decide una ordenacion sencilla respetando minuciosamente todo lo preceptuado en las Normas
Subsidiarias vigentes en Numancia. Paralelamente se ordena el resto de los espacios con las zonas
dotacionales y espacios libres necesarios de acuerdo con los nuevos estandares establecidos en la
LOTAU. Estas cesiones se realizan en los lugares estratégicos del sector, de acuerdo a las
conversaciones mantenidas y atendiendo a las peticiones de la corporacion del Excmo. Ayuntamiento
de Numancia de la Sagra.
La estructura del sector se articula con la red viaria. Esta se ha formado de forma sincrénica con la
distribucion de usos descrita con anterioridad. La red viaria y por tanto las manzanas se orientan
siguiendo las direcciones previstas para el crecimiento futuro. A partir de ahi la red viaria sigue una
estructura jerarquica pudiendo distinguirse dos categorias.
¢ Una primera principal de conexién con el exterior, con un ancho total de 22 metros, formado
por la calle longitudinal, la cual da acceso al resto de las calles y sirve de unién de los dos
sectores existentes y ya desarrollados ya que es prolongacién de las calles del sector 6 de
Numancia de la Sagra y el sector 23 de Yuncos.
e El siguiente viario diferenciador son el resto de las calles de 18 metros de ancho que son las
calles trasversales que siguen el eje este-oeste, y las calles longitudinales que estan al este y
al oeste de la principal.

Con la presente modificacion se han mantenido las cesiones dotacionales de zona verde
colindantes con el margen del arroyo de las Dos Villas, aumentando las zonas verdes, en
detrimento de los equipamientos, con el fin de permitir una banda de proteccion en todo el
lindero oeste del sector, debido a que esta zona cuenta con un sector residencial del
municipio colindante y es aconsejable establecer un espacio de transito entre los dos usos.
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Para ello se ha previsto un corredor verde en todo este lindero que se arbolara
adecuadamente como borde del sector industrial. Ademas de esta forma se consigue crear
una continuidad de todas las zonas verdes y los viales en este lindero oeste del sector,
previendo, con el aparcamiento situado en el extremo suroeste, que sea visitable y permita
su transito.

Este aspecto es novedoso y permite que las zonas verdes de un suelo industrial, que
generalmente quedan como zonas marginales, pueda utilizarse en esta zona de colindancia
entre dos municipios limitrofes.

Por tanto las zonas verdes se han reducido al menor nimero de ellas, manteniendo
I6gicamente la superficie total exigida por la legislacion urbanistica, para permitir un mejor
aprovechamiento de las mismas, y se ha previsto su unién con los espacios libres del este,
con el fin de permitir una comunicacion entre ellos.

La ordenacién posibilita que el mantenimiento y la conservacién de los espacios publicos y
de las zonas verdes de una manera sencilla y sostenible econémica y ambientalmente. Se
ha realizado de manera que se reduce al maximo la conservacion del poligono industrial en
un marco que sea compatible el desarrollo econémico perseguido y la conservacion de los
recursos naturales. Este objetivo se ha perseguido en el disefio de la ordenacion,
zonificacién de usos, viario, redes de servicio y ordenanzas de construccion.

Dentro de la propuesta de ordenacion se promueve el empleo de energias renovables, asi
como de reconstruccion ecologica y de actuacién de xerojardineria en el desarrollo del
poligono. Asimismo se han establecido pautas para el empleo racional de la energia
eléctrica y del agua.

De igual forma en las ordenanzas de construccion se dan pautas para el empleo de
construcciones bioclimaticas y materiales no contaminantes.

Composicion

La ordenacién obedece a un esquema sencillo en el que se prevé la creacion de un vial
estructurante que permita el enlace de este sector con el resto de suelos colindantes,
permitiendo una mejor movilidad en la zona. Para ello se ha seguido las directrices
marcadas por el Ayuntamiento creando el vial citado con una anchura elevada (22 metros)
y con dos rotondas de grandes dimensiones (50 metros), con las conexiones indicadas
hacia los sectores situados al norte, oeste y sur.

Esta nueva propuesta supone una nueva propuesta de ordenacion de manzanas finales, de
mayor superficie que las del anterior plan parcial. Como ya se ha indicado en la
composicion se prevé el menor nidmero de manzanas para poder concentrar los
aprovechamientos previstos en las NNSS en algunas parcelas para usos industriales
logisticos, manteniendo al mismo tiempo algunas manzanas que permitan parcelas de
menor dimension para usos mas tradicionales.

Esta ordenacion permite la concentracion de las zonas verdes de cesién lo que posibilita su
mantenimiento y conservacion de una manera sencilla y sostenible econdémica y
ambientalmente. Se ha realizado de manera que se reduce al maximo la conservacion del
poligono industrial en un marco que sea compatible el desarrollo econémico perseguido y la
conservacion de los recursos naturales. Este objetivo se ha perseguido en el disefio de la
ordenacion, zonificacion de usos, viario, redes de servicio y ordenanzas de construccion.

Dentro de la propuesta de ordenacion se promueve el empleo de energias renovables, asi
como de reconstruccion ecoldgica y de actuacién de xerojardineria en el desarrollo del
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poligono. Asimismo se han establecido pautas para el empleo racional de la energia
eléctrica y del agua.

De igual forma en las ordenanzas de construccion se dan pautas para el empleo de
construcciones bioclimaticas y materiales no contaminantes.

Viario interior local

Con el fin de posibilitar el objetivo de este planeamiento para permitir un mejor
aprovechamiento del suelo para usos logisticos, no es necesario mantener todos los viales
previstos en el anterior plan parcial. Ademas la necesidad de creacion de una banda verde
en el lindero oeste del sector con el municipio de Yuncos, supone la necesidad de reubicar
los viales en esta zona del sector debido a que se ha suprimido por indicacién del
Ayuntamiento, el vial que en principio conectaba los dos municipios, aspecto ldgico con el
fin de que no existan interferencias entre los dos usos residencial-industrial, evitando el
paso de vehiculos para el suministro al poligono industrial.

En este sentido Unicamente se prevé el mantenimiento de un vial en sentido norte sur que
permite la continuidad de la calle Ebanistas. Este vial, que cuenta con una anchura de
veintidés (22) metros en toda su longitud, anchura que continua hacia el este para enlazar
con el puente sobre el arroyo Dos Villas. Este vial dispone en los encuentros con dos
rotondas de cincuenta (50) metros.

El resto de viales dispone de un mismo ancho de dieciocho (18) metros entre alineaciones,
y dan continuidad con los viales colindantes del sector 6 y del sector industrial de Yuncos.

1.1.5. Construccion
En el desarrollo urbanistico se dan las pautas para prever los criterios ambientales de todo
el proceso secuencial constructivo, y los impactos asociados al proceso de construccién.

En este sentido es fundamental controlar la construccion de las naves industriales, y que
estas se ajusten a las autorizaciones municipales, evitando la proliferacién de elementos
afiadidos incontrolados, que desfiguran la imagen del poligono.

De igual forma en el proceso constructivo se debe tener especial respeto en la ejecucion de
los movimientos de tierra, la reconstruccion ecoldgica y la xerojardineria.

1.1.6. Funcionamiento y puesta en marcha

Referido a la urbanizacién y a los servicios comunes, se ha previsto la creacion de una
entidad de conservacion y gestién del poligono, con independencia de las medidas de
control y seguimiento ambiental y urbanistico. Dentro de este se debera establecer un
sistema de gestion ambiental y la vigilancia de un enfoque integral y preventivo de la
contaminacion en cumplimiento de la Directiva Comunitaria 96/61/CE.

De igual forma se ha previsto establecer en el funcionamiento posterior un cédigo de
buenas practicas relativo a la calidad, medio ambiente y prevencion de riesgos laborales.

1.1.7. Medidas de control ambiental
Se prevén una serie de medidas de control que se incorporan en las normas urbanisticas
de este Plan Parcial, y que se deberan seguir en las distintas fases de actuacion, que son:

e Planificacion.

e Construccion.

e Explotacion.
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1.2. Alternativas posibles.

Al tratarse de una modificacion de un plan parcial aprobado, las alternativas han sido
varias, en funcién de las indicaciones municipales, si bien en ningiin momento han afectado
a la ordenacion estructural del sector.

En todas las alternativas propuestas al Ayuntamiento se ha ido alterando la ordenacion
viaria, pero se ha mantenido el emplazamiento de las zonas verdes situadas junto al arroyo
para mantener el criterio del plan parcial aprobado de proteccién del margen derecho del
arroyo de las Dos Villas.

Las distintas alternativas han versado sobre el emplazamiento del resto de zonas verdes,
con el fin de poder concentrarlas en el lindero oeste del sector en colindancia con el
municipio de Yuncos, segun ha indicado el Ayuntamiento de Numancia, con el fin de
permitir una proteccion de las viviendas existentes en dicho municipio.

Al mismo tiempo han existido diversas alternativas con respecto a la solucién de la red de
saneamiento prevista para el sector, debido a la necesidad de suprimir la estacion
depuradora inicialmente prevista en este Plan Parcial, siguiendo las indicaciones de la
Confederacién Hidrogréafica del Tajo. En este sentido han existido varias posibilidades para
el vertido de estas aguas, optandose por la solucibn que ha considerado mejor el
Ayuntamiento de Numancia de la Sagra, tendente a la concentracién de los vertidos de
distintos sector en un punto de depuracién conjunto.

1.2.1. Alternativa cero

Corresponde con el mantenimiento de la ordenaciéon primitiva del plan parcial aprobado.
Esta ordenacién se entiende que es inviable en el momento actual dado por los siguientes
motivos:

e Imposibilidad de ubicar la Estacion Depuradora de aguas residuales por indicacion
de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

¢ Necesidad de mantenimiento de la canalizaciéon del gas que discurre en sentido
transversal por los terrenos del sector.

¢ Necesidad de un vial de conexion entre el sector 7 y la calle Ebanistas, segun ha
resefiado el Ayuntamiento.

e Supresion del vial de conexion del sector 7 industrial con el sector residencial
existente en el municipio de Yuncos para evitar la circulacién de vehiculos por este
gue alteran las condiciones de la zona residencial.

e Creacién de una banda ver arbolada de proteccion del sector residencial de Yuncos
con una anchura de cincuenta metros segun ha indicado el Ayuntamiento de
Numancia.

1.2.2. Alternativa uno

Corresponde con el mantenimiento de la ordenacién basica del plan parcial aprobado,
suprimiendo varios viales para conseguir una manzana de uso industrial de mayores
dimensiones.

En esta alternativa se ha incluido el mantenimiento de la canalizacién de gas a través del
sector, al tiempo que se ha propuesto el mantenimiento de la linea de media tension en el
margen derecho del arroyo Dos Villas.

De igual forma en esta alternativa se ha modificado la red de saneamiento incorporando un
sistema de bombeo que permita enviar las aguas al colector existente en el sector industrial
8 de Numancia de La Sagra, colindante al presente sector 7 al que se conecta por un
puente sobre el citado arroyo.
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En esta alternativa se propone que una parte de las aguas evacuen directamente por
gravedad Yy recojan las aguas del sector industrial de Yuncos, y la otra parte se bombeen
hacia el cruce por debajo del arroyo.

Con esta ordenacion se consigue una manzana de forma triangular de mayor superficie que
las anteriores, que permite el emplazamiento de una actividad de almacenamiento o
logistica.
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1.2.3. Alternativa dos

Tras la redaccién del Avance del Plan de Ordenacién Municipal de Numancia de La Sagra,
ha sido necesario prever recoger una serie de mejoras en cuanto a las conexiones viarias
del sector 7, de forma que el vial de mayor dimension, previsto originalmente en la conexion
con la calle del Horno, se ha trasladado hacia el oeste para conectar con la calle Ebanistas
y permitir su continuidad hasta la carretera CM-4004.

Este vial permite a su vez, mantener la conexién con el sector 8 de Numancia a través del
puente existente, y permite conectar con el sector 23 de Yuncos que cuenta también con un
uso industrial.

En esta ordenacién se consigue una propuesta de manzana central de forma rectangular
gue permite el emplazamiento de una actividad de almacenamiento o logistica de superficie
similar a la propuesta en la alternativa uno.

1.3. Adecuacién a la ordenacion estructural.
La presente modificacion de Plan Parcial corresponde con un Plan Parcial de Mejora,
segun se describe en el apartado 3 del articulo 56 del RPLOTAU, pero se refiere a la
modificacion de la ordenacion detallada existente en las NNSS, como se indica en el
apartado a) del mismo:
3. Las determinaciones de los Planes Parciales de Mejora (PPM) pueden modificar:
a) La ordenacion detallada (OD) que, para su ambito concreto, defina el Plan de Ordenacién
Municipal (POM).
b) La ordenacién estructural (OE) prevista en el articulo 19 de este Reglamento, con los
limites y las condiciones contempladas en el articulo siguiente.

El citado articulo 19 recoge las determinaciones de la ordenacion estructural, que se
mantienen con la modificacion del presente Plan Parcial. En este sentido este documento
cumple con las citadas determinaciones:
¢ No modifica las directrices del modelo de evolucion urbana ni de ocupacién del
territorio.
¢ No modifica la clasificacion del suelo con respecto a las NNSS vigentes.
¢ No modifica la divisién en sectores existente.
¢ No madifica el uso global mayoritario, ni las intensidades de edificacion maxima del
sector.
¢ No modifica los sistemas generales al no existir ninguno en el anterior plan parcial
aprobado.
¢ No modifica los objetivos en la formulacién de desarrollo del plan.
¢ No modifica los criterios que deben regir en el suelo rustico.
e Dado que se trata de un uso industrial no es necesario establecer ningln suelo
destinado a vivienda de proteccién publica.

Por tal motivo se considera que la modificacién del plan parcial del sector 7, no altera la
ordenacion estructural aprobada, ajustandose a la misma.

No obstante, es evidente que la modificacion del plan parcial del sector 7, modifica la
ordenacion detallada del mismo, por lo que se trata de un Plan Parcial de Mejora de la
Ordenacion Detallada, tal y como establece el articulo 19.3.a).

1.4. Justificacion de la integracion de la unidad.
Esta justificacion ya se recogia en el plan parcial aprobado, por lo que se reitera lo indicado
en el mismo.
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Tal y como se resefiaba en esta memoria descriptiva en el presente sector se dan este
caso se dan las condiciones precisas que justifican plenamente el desarrollo del
planeamiento. Actualmente en el municipio existe una demanda de uso industrial cada vez
mas creciente, motivada por los factores de desarrollo de la zona.

Es por lo que el municipio recibe una fuerte presién industrial que no puede resolver en las
condiciones actuales. Ante esta situacion, se prevé la necesidad de contar con un suelo de
calidad en las mejores condiciones de urbanizacion, para lo que es imprescindible el
desarrollo del planeamiento actual de acuerdo con el NNSS actualmente vigente.

El actual Plan Parcial de Mejora de la Ordenacion Detallada, no desvirtia ninguna de las
directrices basicas de ordenacién del municipio de Numancia de la Sagra, manteniendo la
capacidad, la funcionalidad de las Infraestructuras y los servicios y de las dotaciones
previstos en aquélla, y cumple con eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en
la ordenacion primitiva del municipio.

El presente Plan Parcial se ha redactado de acuerdo con la normativa vigente, y se cumple
con los estandares de calidad urbana establecidos en el articulo 22 del RPLOTAU al
tratarse de un suelo urbanizable.
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2. JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS.

2.0. Resumen de la ordenacion del sector
De acuerdo con los datos anteriores los valores del sector son los siguientes:
e Uso industrial

e Superficie bruta sector 289.910,00 m?s
e Superficie parcelas industriales 188.382,33 m’s
e Superficie construida Plan Parcial aprobado 251.258,00 m°c.
e Superficie de viales 46.550,06 m?s.

2.1. Red viaria 'y aparcamientos.

La red viaria propuesta, en esta modificacion de Plan Parcial, se ajusta a las directrices
marcadas por el Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, en las que se prevé un nuevo
acceso desde la calle Ebanistas del sector colindante como vial estructurante, y la conexion
con el sector 8 de Numancia de La Sagra y con el sector 23 de Yuncos, ambos de uso
industrial. La conexién con el sector 8 se produce a través del puente existente.

Este vial estructurante dispone de dos rotondas de cincuenta (50) metros de didmetro.

El vial estructurante del sector cuenta con una anchura de veintidés (22) metros entre
alineaciones, anchura que continua hacia el puente de conexién con el sector 8 colindante.

Paralelo a este vial se ha previsto otro que discurre en el margen derecho del arroyo de las
Dos Villas, de forma que limita en uno de sus lados con las zonas verdes que ocupan dicho
margen. Este segundo vial cuenta con una anchura de dieciocho (18) metros, y dispone de
una calzada con dos sentido de circulacion. Este vial se remata en la zona situada al norte
del sector en una amplia curva que enlazara con el vial principal anterior en la rotonda de
conexion con el sector 23 de Yuncos.

En sentido transversal se han dispuesto viales en sentido ortogonal a los anteriores, que
disponen de una anchura de dieciocho (18) metros.

Ante una posible previsién de continuidad en el lindero este del sector se han previsto dos
espacios de reserva de comunicaciones, que permitirAn en un futuro otra conexién sobre el
arroyo de las Dos Villas.

Las calles trazadas tienen los anchos citados, entre alineaciones. Su anchura es igual a la
marcada en la modificacion de las NNSS, que indica que se prevé que las vias sean de
dieciocho (18) metros de ancho. En todos los casos cuentan con aceras de doscientos
veinticinco (225) centimetros, a ambos lados de la calzada y aparcamientos en linea de
doscientos cincuenta (250) centimetros de anchura, también a ambos lados de la calzada.
En algunos tramos del viario se han previsto aparcamientos en bateria con cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros de longitud y doscientos cincuenta (250) centimetros de
anchura.

Los viales del sector tienen las aceras adaptadas al Cédigo de Accesibilidad vigente, y las
pendientes longitudinales de las calles son inferiores al 6% en todos los casos, y las
pendientes transversales no superan el 2%. De igual forma se cumplen con las
dimensiones minimas establecidas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE
11.03.2010).
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En el terreno existen, por tanto, varios accesos de conexion con los terrenos colindantes, a
través de los viales citados que dan continuidad a los dos sectores urbanizados de
Numancia de la Sagra, que cuentan con uso industrial, y con el sector 23 de Yuncos del
mismo uso.

Existe una conexion peatonal a través de la zona verde en el extremo suroeste del sector
gue permitira enlazar con el sector residencial de Yuncos, de forma que se posibilite el
acceso peatonal a la zona verde de borde del sector.

Los tipos de viales con aparcamiento en linea son los siguientes:

Vial principal A 22 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 2,50
Calzada 12,50
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 22,00
Viales interiores 18 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 2,50
Calzada 8,50
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 18,00

Los tipos de viales con aparcamiento en bateria son los siguientes:

Vial principal B 23,50 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 4,50
Calzada 12,00
Aparcamiento 2,50
Acera 2,25
Total 23,50
Viales interiores 22 Metros
Acera 2,25
Aparcamiento 4,50
Calzada 8,50
Aparcamiento 4,50
Acera 2,25
Total 18,00

Los viales tienen una anchura superior a la establecida en las NNSS, y se encuentran
adaptados al Cdadigo de Accesibilidad y al db.SUA vigentes, ya que las pendientes de las
calles son inferiores al 2% en todos los casos, lo que significa estar muy alejados de la
pendiente maxima permitida en el citado Codigo.

Las caracteristicas de la red viaria se detallan en el apartado correspondiente a los
proyectos de urbanizacion de las normas urbanisticas, del presente plan parcial.

La superficie del viario ordenado asciende a 46.550,06 m’s, que corresponde con el
16,05% de la superficie del sector.
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El nUmero de aparcamientos que se deben cumplir en funcién de lo marcado en el articulo
22 del RPLOTAU, en el que se establece, en el apartado 5.1°.b), para sectores de uso
global industrial la siguiente dotacion a localizar dentro de las parcelas resultantes:
e 1 plaza por cada 200 m2, de techo potencialmente edificable del uso industrial,
terciario o dotacional.

En el apartado 5.2° del mismo articulo se establece la dotacidon de aparcamiento a localizar
en espacios publicos anejos al viario en nimero equivalente al 50% como minimo de las
previstas con cardcter privado en el sector. En este sentido se deben prever plazas de
aparcamiento destinadas al uso industrial y ubicadas dentro de las parcelas resultantes,
indicandose que la superficie total construida asciende a 251.258,00 m°c, que es la misma
del plan parcial que se modifica:

Uso Superficie n° plazas
construida m2c | privadas
Industrial 251.258,00 1.256,29

En funcién de lo regulado en el apartado 5.2° el nUmero de plazas de aparcamiento que
debe reservarse en el viario publico debe ser superior a la mitad de la cifra anterior:
¢ 1.256,29 : 2 = 628,15 unidades.

En el presente Plan Parcial se ha previsto un total de 632 plazas en el viario publico, lo que
supone cumplir ampliamente la citada dotacion. Estas plazas se detallan en el plano
correspondiente, habiéndose previsto y marcado los espacios reservados para tal fin dentro
del viario detallado.

En la ordenacién se han reservado asimismo del nimero anterior 28 plazas para personas
con la movilidad reducida. De esta forma se obtiene el siguiente resumen:
e 498 plazas de aparcamiento en linea, con 450 x 220 centimetros de dimension.
e 106 plazas de aparcamiento en bateria, con 450 x 220 centimetros de dimension.
e 24 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 220
centimetros en linea, disponiendo de una zona de aproximacion de 150 centimetros.
o 4 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 220
centimetros en bateria, disponiendo de una zona de aproximacién de 150
centimetros en todas ellas por lo que su ancho real asciende a 370 centimetros.

En las bandas de los aparcamientos se han previsto unos espacios para ubicar los residuos
urbanos de la zona, a través de contenedores de ciento cincuenta (150) centimetros de
anchura y colocandolos de tres en tres unidades en cada emplazamiento.

La distribucion de las plazas de aparcamiento de las plazas para personas de movilidad
reducida (PMR), y de contenedores de residuos se recoge en la siguiente tabla en cada uno
de los viales del sector:

Vial N° plazas Plazas PMR | Zonaresiduos

01 180 7 3x2
02 243 8 3x2
03 110 4 3x1
04 24 7 3x1
05 47 2 3x1
06 0 0 0
07 0 0 0
Total 604 28 3x7
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La reserva de plazas de aparcamiento accesibles se ha realizado de acuerdo con el articulo
9 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La
Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de
acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles tendran una dimensién minima de quinientos (500)
centimetros de largo por doscientos veinte (220) centimetros de anchura, y contaran con
una zona de aproximacion de ciento cincuenta (150) centimetros de anchura, realizada
segun se detalla en la citada orden.

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente
con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefales verticales y en
un lugar visible, siguiendo el modelo y proporciones de la imagen adjunta.

linea edificada

1o

'vado peatonal

z180m

sefializacion vertical

%

zona de aproximacion y Y
transferencia lateral ! }

5,00

| 220
3,70m. L

2.2. Dotaciones de equipamiento de zonas verdes.

El articulo 31 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica establece las siguientes cesiones para un sector con uso global industrial:

En sectores de uso industrial, terciario o dotacional, la reserva de suelo dotacional publico, sin
computar el viario, serd& como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada,
destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

De igual forma en el articulo 22 del RPLOTAU, se establece lo siguiente:

3. En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional la reserva de suelo dotacional
publico, sin computar el viario, sera como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, destinandose dos tercios de
dicha reserva a zonas verdes (ZV).

Esto significa que las cesiones de este sector deben ser:
e 15% x 289.910,00 = 43.486,50 m*

En el presente plan parcial se justifican en los apartados correspondientes estos
estandares. En el presente Plan Parcial se han previsto las siguientes zonas verdes:

Zonas verdes Superficie m2 | Tipo

Manzana 04.DV.01 20.435,27 Parque
Manzana 06 DV.02 2.795,78 Jardin
Manzana 07 DV.03 13.963,57 Parque
Manzana 07 DV.04 1.000,28 Jardin
Manzana 08 DV.05 4.143,66 Jardin
Total 42.338,56
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De esta forma se obtienen 42.338,56 m2 destinados a dotaciones de zonas verdes, que
supone el 14,60 % de la superficie del sector.

Las caracteristicas fisicas de tales jardines se ajustan, no obstante, a las caracteristicas
fisicas del citado anexo, que establece la necesidad de contar con mas de mil (1.000)
metros cuadrados de superficie como minimo, y en cuya area se pueda inscribir una
circunferencia de treinta (30) metros de didmetro. Las areas de juego deben tener una
superficie superior a doscientos (200) metros cuadrados, debiéndose inscribir una
circunferencia con doce (12) metros de didmetro.

El emplazamiento de estos espacios es consecuencia de los criterios de ordenacién
establecidos en la presente memoria, asi como consecuencia de los condicionantes de los
bordes del sector.

En funcion de las recomendaciones ambientales el emplazamiento de las zonas verdes
debe favorecer el transito entre las zonas urbanas y las rusticas de forma que aquellas
sirvan, en parte, como nexo de unién y separacion de estas dos clasificaciones. Esta
consideracion es la que habitualmente establece desde un punto de vista ambiental como
la mas adecuada y sobre todo es la que se propone en la ordenaciéon de un poligono
industrial, en la que la centralidad no es lo mas adecuado para permitir una transicion entre
los suelos urbanos y los rasticos del contorno.

La mayor superficie de zonas verdes se ha ubicado en la zona este del terreno, en la zona
mas baja del mismo y con un frente desde el arroyo, de manera que sirvan de proteccién al
arroyo de las Dos Villas. De esta forma se produce un continuo de los espacios libres del
sector con el suelo rastico de proteccién ambiental que supone el espacio de proteccién del
arroyo. Asimismo se consigue en esta zona dotar al espacio de proteccion del arroyo con
una zona verde arbolada que supondrd una mejora de la imagen del sector, minimizando el
impacto visual del mismo, pudiéndose obtener una imagen amable del conjunto urbanizado.

También se ha ubicado una superficie elevada junto al lindero oeste del sector para permitir
una banda de proteccién entre este sector y el existente de uso residencial del municipio de
Yuncos, tal y como se ha indicado por el Ayuntamiento de Numancia.

Todos los espacios verdes contaran con arbolado que remarque los caminos y el arbolado
de sombra en las zonas de estancia, asi como parterres de arbustos y cultivos de flores.
Las plantaciones seguiran las recomendaciones siguientes:

o Respetar la estructura de las zonas limitrofes de la finca, en especial con el margen
del arroyo de las Dos Villas.

e Ubicar el mayor arbolado frondoso en las zonas situadas al noreste del terreno,
cercanas al arroyo, de acuerdo con el mantenimiento del soto de rio.

e Los ajardinamientos de las zonas verdes se haran con arboles propios de la zona,
segun la humedad edéfica del lugar, previendo que soporten el frio y el calor y que
requieran poca agua.

¢ No se prevé la plantacion de especies extrafias al lugar, aunque sean de
crecimiento mas rapido.

e Prever plantaciones arbéreas, de especies frondosas, en el lindero oeste del sector
para permitir una amortiguacion de cualquier sonido de la zona industrial.

Asimismo en el disefio y plantacién de estas zonas verdes se deben tener presentes las
siguientes acciones de mejora del medio natural:

e En los disefios de las areas verdes se utilizaran especies de bajo consumo hidrico

mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
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plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de grandes
aportes de agua.

e Se emplearan abonos de liberalizacion lenta.

La poda se debera hacer de forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto mas
natural.

e Se podrian emplear cubiertas de suelo (mulching) a base de materiales organicos
como cortezas, maderas, hojas, aciculas turba o compost (sélo aquel obtenido en la
fermentacion del lodo desecado de planta depuradora de aguas residuales) o
materiales inertes como gravillas o gravas volcanicas.

e Se reducird al maximo la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y
zonas verdes.

En las zonas verdes existiran las siguientes instalaciones:
¢ Red de riego en cada una de las zonas verdes.
e Fuente de agua potable en las zonas verdes mayores de 1.000 m>.
e Red de a alumbrado publico de acuerdo con el nivel sefialado para las zonas
peatonales con farolas de cuatro (4) metros de altura.

Asimismo en las zonas verdes se han previsto la colocacién del siguiente mobiliario urbano:
e Papeleras: Distribuidas a lo largo de la red viaria y espacios libres, a razén de una
(1) por cada cuatrocientos (400) metros lineales.
e Bancos: Situados principalmente en las areas de estancia de las zonas ajardinadas,
a razon de uno (1) cada mil (1.000) metros cuadrados.

2.3. Dotaciones de equipamiento.

El articulo 31 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica establece las siguientes cesiones para un sector con uso global industrial:

En sectores de uso industrial, terciario o dotacional, la reserva de suelo dotacional publico, sin
computar el viario, ser& como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada,
destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

De igual forma en el articulo 22 del RPLOTAU, se establece lo siguiente:

3. En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional la reserva de suelo dotacional
publico, sin computar el viario, sera como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, destinandose dos tercios de
dicha reserva a zonas verdes (ZV).

Esto significa que las cesiones de este sector deben ser:
e 15% x 289.910,00 = 43.486,50 m”

En el presente plan parcial se han reservado para zonas verdes 41.637,75 m2, por lo que
se deberian destinar para los otros usos dotacionales de equipamiento la diferencia:
e 43.486,50 - 42.338,56 = 1.147,94 m’.

En el presente Plan Parcial se han previsto la siguiente parcela dotacional de equipamiento:

Equipamiento Superficie m2
Manzana 2 DE.O1 5.227,58
Total 5.227,58

De esta forma se obtienen 5.227,58 m® destinados a dotaciones de equipamientos que
supone el 1,80 % de la superficie del sector.
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En el Plan Parcial se ha previsto un parcela dotacional de equipamiento en el extremo
sureste del sector en la zona cercana al acceso rodado al mismo, y junto a otra parcela
dotacional del sector 6. Esta parcela dispone de una accesibilidad inmejorable y con una
posicién para permitir cualquier uso de equipamiento por parte del Ayuntamiento.

2.4. Dotaciones de equipamiento de infraestructuras.

Con el fin de poder completar las redes de servicio necesarias para el uso industrial del
presente sector, es necesario prever espacios que permitan fundamentalmente el
emplazamiento de centros de transformacién de energia eléctrica, para poder cederlos a la
empresa suministradora de energia eléctrica y para ubicar las estaciones de bombeo del
saneamiento del mismo.

Asimismo se ha previsto una amplia parcela para ubicar un punto limpio en el sector, y unas
bandas de proteccién de la linea de media tensidn que se mantiene y las bandas de
proteccion de la canalizaciéon de gas.

Para ello se han previsto las siguientes parcelas, ubicadas en varios puntos del sector:

DEIS Superficie m2 Destino
Manzana 01 DEIS.01 20,00 | Centro transformacion
Manzana 01 DEIS.02 1.917,41 Canalizacién gas
Punto limpio
Manzana 02 DEIS.03 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 03 DEIS.04 20,00 | Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.05 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.14 20,00 | Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.15 20,00 [ Centro transformacién
Manzana 05 DEIS.06 836,69 Canalizacién gas
Manzana 05 DEIS.07 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 06 DEIS.08 16,00 [ Centro transformacion
Manzana 06 DEIS.09 16,00 | Centro transformacion
Manzana 07 DEIS.10 345,97 | Balsa de decantacion
Manzana 07 DEIS.11 2.809,80 | Linea energia eléctrica
Manzana 07 DEIS.12 516,94 Red de saneamiento
Manzana 08 DEIS.13 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 08 DEIS.14 925,34 | Linea energia eléctrica
Manzana 08 DEIS.15 20,00 [ Centro transformacion
Total 7.564,15

De esta forma se obtienen 7.564,15 m* destinados a dotaciones de equipamientos de
infraestructuras, que supone el 2,61 % de la superficie del sector.

2.5. Redes de infraestructuras.

En el presente documento y dentro del apartado correspondiente a los Proyectos de
Urbanizacién se detallan las condiciones de las infraestructuras que se deben desarrollar
con el presente Plan Parcial.

Tales infraestructuras son las siguientes:
¢ Red de abastecimiento de agua y riego.
Red de saneamiento de aguas sucias y pluviales.
Red de media tension.
Red de baja tension.
Alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones.
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Tales infraestructuras deberan cumplir, ademas de la legislacion correspondiente en cada
materia, las dotaciones y caracteristicas previstas en esta memoria y en las normas
urbanisticas del Plan Parcial, que desarrollan las determinaciones basicas de las NNSS.

2.5.1. Red de abastecimiento de agua.

La red de abastecimiento se acometera a la red existente en el casco urbano de acuerdo
con las indicaciones del Ayuntamiento a través de la conexion con el sector 6 colindante,
existiendo en la actualidad dotacion suficiente para el presente sector.

Hay que indicar que el sector prevé industrias destinadas a produccion, o destinadas al
almacenamiento o logistica, por lo que la necesidad de agua es reducida. Estas Ultimas
industrias requieren una dotacién muy reducida de agua y que es inferior a 3 m® por
hectarea y dia, mientras que las industrias productivas pueden requerir una dotaciéon de 20
m? por hectarea y dia.

El caudal de agua potable que se estima demandara el ambito sera:
¢ 14,09 x 5 = 70,45 m3/dia
¢ 5,73 x 20 = 114,60 m3/dia.

Este caudal equivale a 2,14 litros/segundo, valor que es muy inferior al inicialmente previsto
en el plan parcial que ahora se madifica.

En el Plan Parcial presente se cumplimentan el resto de determinaciones que se detallan a
continuacion:
e Se ha previsto una red de agua potable que se ajusta a las determinaciones del
suministro domiciliario de agua potable de Numancia de la Sagra.
e Se han proyectado una red de riego para las zonas verdes.
e Se han situado los hidrantes de incendios en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados a una distancia no superior a doscientos (200) metros.

La red de distribucion publica discurrird bajo la acera y sera de disefio mallado, eliminando
puntos Yy situaciones que faciliten la contaminacién o el deterioro del agua distribuida, tal y
como se describe en los planos de ordenacion de este plan parcial.

La red dispondra de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, con
objeto de poder aislar areas ante situaciones anémalas, y de sistemas que permitan las
purgas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

El nimero de vélvulas sera el suficiente para minimizar el nimero de usuarios afectados
por una suspension del suministro en caso de averia o rotura de la conduccion. En general
las véalvulas se situaran en los cruces de las calles, de manera que pueda aislarse el ramal
de cada acera de forma independiente por tramos de la red comprendidos entre dos
cruces.

La seccién de la red de abastecimiento se obtendra de los calculos realizados para su
disefio. Se prevén diametros entre PE-160 y PE-110 mm a emplear en este caso. También
se proyectara una red de agua para el riego de PE-63 y PE-40 mm donde se colocaran
bocas de riego para el mantenimiento de zonas verdes.

2.5.2. Red de saneamiento.
El plan parcial prevé una red de saneamiento separativa y que discurrird por las vias
rodadas de nueva creacion, para poder verter a dos puntos distintos.
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La red de aguas pluviales verterd al arroyo Dos Villas a través de la parcela DEIS.10 de la
manzana 07, en la que se ha previsto una balsa de decantacion previa al vertido en este
punto del extremo sureste del sector.

La red de aguas sucias vertera al colector que se ejecutard en el margen izquierdo del
arroyo, y que recogerd las aguas de los sectores industriales de esta zona, desde el sector
industrial 8 de Numancia de La Sagra, para conducir bajo la linea de ferrocarril al colector
general previsto. Para ello se ha previsto una estacion de bombeo en esta red debido a los
problemas de cotas existentes.

De esta forma la red de saneamiento sera separativa e independiente entre las aguas
sucias y las aguas pluviales.

La red de saneamiento de aguas fecales se completara con las acometidas de las parcelas
resultantes de esta ordenacion, y de las parcelas dotacionales de equipamiento.

Las acometidas de las parcelas resultantes, al final de sus redes privadas y formando parte
de las mismas, y antes de su conexién a la red municipal se prevé la colocaciéon de una
arqueta de control compuesta por los siguientes elementos:

a) Pozo de registro: Un pozo de facil acceso, libre de cualquier interferencia, antes de
la conexion con la Red de Alcantarillado Puablico. El usuario debera remitir al
Ayuntamiento los planos de situacibn de los pozos y sus elementos
complementarios, para su censo, identificacion y aprobacion.

b) Elementos de control. Cada pozo de registro debera permitir la instalacién de los
elementos necesarios para una toma facil de muestras, medicién de caudales, bien
para una posible medicién puntual o para una posible medicibn permanente con
registro y totalizador, y para una posible instalacion de un muestreador automatico u
otros aparatos de control.

El caudal de evacuacion de aguas sucias se ha considerado igual al caudal de evacuacion
de abastecimiento de agua.

En cuanto a las aguas pluviales se estima en aguacero un maximo de 150 litros por
segundo y hectarea con un coeficiente de escorrentia medio de 0,5, lo que supone un
caudal de 4,35 m*/seg.

La red esta formada por tubos circulares de hormigoén vibroprensado, en masa o armado,
dependiendo de su diametro.

2.5.3. Red de telecomunicaciones.

Actualmente las empresas instaladas en los sectores colindantes disponen de conexion a
las redes de telecomunicaciones, cuyas lineas discurren en sentido longitudinal paralelo al
lindero norte del sector y abastecen a las distintas industrias existentes en el mismo.

Por este motivo el plan parcial establece la ejecucién de la red de telecomunicaciones de
las futuras parcelas industriales, asi como de la parcela de equipamiento dotacional, de
manera que esta llegue a todas las parcelas previstas.

Debera existir una red de telecomunicaciones para todo el sector que se enlazara con las
redes existentes en la poblacion siguiendo las determinaciones de la siguiente legislacion:
o Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).
e Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del
comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012).
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o Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la
proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE
07.06.2008).

e Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de
Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones (BOE
01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

2.5.4. Red de media y baja tension.
La energia eléctrica en el municipio esta suministrada por la empresa Union Fenosa, a la
gue se ha solicitado el punto de enganche del presente sector.

El plan parcial completar la red de energia eléctrica actual, de manera que esta llegue a
todas las parcelas previstas y a la zona verde, y alimente el alumbrado publico. De igual
forma habra que completar las acometidas de las parcelas resultantes de esta ordenacion.

Para poder ubicar los centros de transformacién que den servicio a las parcelas del sector,
al alumbrado publico y a las redes de infraestructuras necesarias se ha previsto varios
espacios para dotaciones de infraestructuras en varias manzanas.

Dichos terrenos se han ubicado en funcién de un mejor reparto de las potencias a instalar
necesarias, y en los lugares con menores problemas de ubicacion, y en las cercanias de
otras infraestructuras existentes. Las determinaciones concretas de cada una de las
infraestructuras asi como las condiciones que deben tener en los proyectos de urbanizacion
a desarrollar se detallan en el apartado correspondiente de la normativa urbanistica.

En estas parcelas sera de aplicacion la ordenanza que al respecto establece el presente
Plan Parcial, para las Infraestructuras y Servicios (DEIS).

La red de baja tensién se proyectara subterranea por el viario y cumplira las distancias
minimas a otras redes exigidas legalmente, asi como las normas de la empresa
suministradora de energia eléctrica.

2.5.6. Red de alumbrado publico.

La red de alumbrado publico se proyectara situando los puntos de luminarias a lo largo de
las vias urbanas previstas, conectados a los cuadros de mando que se adosaran a los
centros de transformacion, respetandose la anchura libre de paso en las aceras en anchura
y altura, como establece el Cédigo de Accesibilidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 75



febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

2.5.7. Recogida de basuras

Se ha previsto la ubicacién de los contenedores de basuras suficientes para cumplir con el
Decreto 179/2009 de 24 de noviembre por el que se aprueba el Plan de Gestion de
Residuos Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha 2009-2019.

Estos se han previsto en las calles a ejecutar, habiéndose las reservas suficientes en
espacios de dominio publico para poder ubicar los distintos contenedores que permitan
realizar la gestion de residuos selectiva establecida en el municipio. Para ello se ha
reservado un espacio de cuatro (4) metros de longitud por dos de anchura que permite la
colocacion de tres (3) contenedores de residuos.

Se han previsto los siguientes contenedores:
¢ Doble contenedor de acera para la recogida selectiva de la fraccion organica de los
residuos, que iria en uno de los contenedores, mientras que en el otro iria
emplazado el resto de residuos a excepcion de los siguientes: papel-carton, vidrio y
los que se han definido como residuos urbanos especiales (RUE).

Esta reserva contara con las siguientes condiciones:

e Contara con un pavimento que permitan la adecuada maniobrabilidad de los
servicios de basuras municipales, de forma que su superficie sea plana y sin
resaltos.

e El material o acabado del pavimento de este espacio permitird su limpieza por
baldeo, para lo que se ha previsto una boca de riego en su cercania.

e El espacio estara delimitado por bordillo elevado con respecto a la acera de forma
gue se imposibilite la ocupacién de la misma.

¢ Permitira la utilizacién de los contenedores por los usuarios desde el propio espacio
sin que para ello se ocupe la calzada en las calles con circulaciéon rodada.

Los contenedores se ubicardan en las bandas de los aparcamientos en los espacios
reservados al respecto y que seran:

Vial Zona residuos

01 3x2
02 3x2
03 3x1
04 3x1
05 3x1
Total 3x7

5. Delimitacién de unidades de actuacion.
En el presente sector no se establece ninguna unidad de actuacion, por lo que no se define
ninguna en el plano de ordenacion.

6. Delimitacion de areas de reajuste por estudio de detalle.

En el apartado 2.f) del articulo 59 se establece la necesidad de detallar en la presente
memoria justificativa la Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de reajuste
mediante Estudio de Detalle (ED), definiendo razonadamente el propdésito especifico del
mismo.
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En el presente Plan se establece la posibilidad de reordenar las manzanas 01 y 04 prevista
en el Plan Parcial y que cuentan con una dimension elevada, con el fin de poder adecuar la
solucién final a las necesidades precisas de la demanda en el momento oportuno.

Hay que indicar que las dos manzanas citadas cuentan con una elevada superficie de uso
industrial, y en ellas puede ser probable efectuar una division de las mismas con el fin de
reducir las dimensiones de las mismas para permitir la implantacion de industrias de
menores dimensiones, y que en el momento actual no se pueden prever.

Por este motivo se permite el reajuste a través de Estudio de Detalle en las presentes
manzana, siempre que se cumplan las siguientes determinaciones:
o Se deberd redactar el Estudio de Detalle por manzanas completas e independientes.
¢ Se deberd mantener la ordenanza prevista en el presente Plan Parcial.
e El Estudio de Detalle podra modificar el grado de aplicacion de la ordenanza.

De esta forma siempre se mantendran las intensidades, sin que suponga una modificacion
estructural de acuerdo con el Reglamento de planeamiento de la LOTAU, al estar
justificadas de acuerdo con el citado articulo 59.

Tales aspectos son concordantes con los establecidos en los articulos 73 y 74 del
Reglamento de la Ley.

7. Afecciones impuestas por la legislacion sectorial.

Las unicas afecciones son las derivadas del arroyo Dos Villas, que ha motivado la
redaccion de un estudio Hidrolégico que se ha autorizado y que no se modifica con este
documento manteniendo las mismas decisiones del plan parcial aprobado.

Asimismo existe la afeccién de una canalizacién de gas enterrada en el terreno del sector y
cuyo trazado se mantendra en el mismo emplazamiento actual. En el trazado existente
entre las parcelas industriales se ha previsto una banda de seis (3) metros de anchura que
guedara libre de construccion y se destinara a la proteccion de tal canalizaciéon. Por
indicacion del Ayuntamiento se establecera una doble puerta de acceso a esta zona para
permitir la entrada de un vehiculo y que pueda efectuar en su momento las labores de
mantenimiento y limpieza correspondientes.

8. Parcelacidn orientativa.
En el presente Plan Parcial se establece un Unico uso de industria de acuerdo con la
ordenanza prevista en la modificacién puntual de las vigentes NNSS.

En el documento se prevén ocho (8) manzanas o zonas distintas que se dividen en funcion
del viario citado anteriormente. Dentro de las citadas manzanas se ha establecido una
parcelacion indicativa, que se podra modificar en el correspondiente proyecto de
parcelacion, pero que sirve con el fin de poder contar con una imagen final del conjunto.
Esta parcelacion orientativa es necesaria para poder prever los vados de acceso a las
parcelas y poder contabilizar las plazas de aparcamiento que se prevén en el viario del
sector.

Dentro de estas manzanas se aprecia una ordenacion de los distintos usos vy tipologias
edificatorias previstas y que se remiten a los usos que se crean:
e Industrial ()
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e Dotacional de zonas verdes (DV)
e Dotacional de equipamiento (DE)
¢ Dotacional de equipamiento de Infraestructuras (DEIS)

En el Plan Parcial no se ha establecido la parcelacibn completa de las manzanas 1 vy 4,
aspecto que se reserva para el correspondiente Proyecto de Reparcelacion o en los
Estudios de Detalle que lo desarrollen, en su caso, de acuerdo con lo indicado
anteriormente. Esta parcelacion, estara condicionada finalmente a la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacién que desarrolle el planeamiento parcial o el de desarrollo de las
citadas manzanas.

Dentro de las parcelas industriales se establece una U(nica tipologia para el
aprovechamiento lucrativo privativo, que corresponden con la de Edificacion Aislada (EA),
esto es debido a que como consecuencia de la afeccion de la autovia de Andalucia la linea
de edificacién se sitla bastante retranqueada con respecto a la alineacion de la parcela. En
cualquier caso y dentro de esta tipologia podran existir dos clases:

e Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se
sitlan totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por
los viarios publicos como por los linderos privados.

¢ Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas
gue se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones
de edificios con las parcelas contiguas.

En funcién de la ordenacion citada se obtiene el siguiente resumen general de las zonas
con aprovechamiento urbanistico en el presente sector:

Manzana | Superficie | Superficie Zonas Dotacional Dotacional
total m?s industrial verdes eqzuipamiento infraestructuras
m?s m?s m“s m?s

01 59.391,95 37.019,27 | 20.435,27 0 1.937,41
02 5.247,58 0 0 5.227,58 20,00
03 1.437,27 1.417,27 0 0 20,00
04 120.105,25 | 120.045,25 0 0 60,00
05 18.504,01 17.647,32 0 0 856,69
06 14.928,32 12.100,54 2.795,78 0 32,00
07 18.636,56 0 | 14.963,85 0 3.672,71
08 5.109,00 0 4.143,66 0 965,34
Subtotal | 243.359,94 | 188.229,65 | 42.338,56 5.227,58 7.564,15
Viales 46.550,06

Total 289.910,00
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MODIFICACION
PLAN PARCIAL SECTOR 7
NUMANCIA DE LA SAGRA. TOLEDO

ANEXOS DE MEMORIA

Anexo 1. Ficha resumen de la ordenacion
Anexo 2. Aprovechamiento tipo
Anexo 3. Estudio de Sostenibilidad econémica
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ANEXO 1. FICHA RESUMEN DE LA ORDENACION

Se recoge la Ficha-resumen del ambito de ordenacién, con cuadros de caracteristicas que
cuantifican superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes y demas aspectos
relevantes de la ordenacién prevista.

A.1.1. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.
Las obras de urbanizacién a realizar seran ejecutadas por el adjudicatario del Programa de
Actuacion Urbanizadora por gestion indirecta y de acuerdo con la adjudicacién existente.

A.1.2. Cesiones a favor del Ayuntamiento.

En funcién de lo determinado en la vigente legislacién urbanistica y en las NNSS de
Numancia de la Sagra, se deberan ceder al Ayuntamiento por parte de los propietarios del
presente sector los terrenos que se resefian a continuacion.

- Dotacional de Zonas verdes (DV).

Se cederan las parcelas calificadas como zona verde, previstas en el presente Plan Parcial
y cuya superficie asciende a 42.338,56 m’, que corresponde con el 14,60% de la superficie
del sector, y que son las siguientes:

Zonas verdes Superficie m2 | Tipo

Manzana 04.DV.01 20.435,27 Parque
Manzana 06 DV.02 2.795,78 Jardin
Manzana 07 DV.03 13.963,57 Parque
Manzana 07 DV.04 1.000,28 Jardin
Manzana 08 DV.05 4.143,66 Jardin
Total 42.338,56

- Dotacional de equipamiento (DE).

Se cederd la parcela calificada como dotacional de equipamiento, prevista en el presente
Plan Parcial y cuya superficie asciende a 5.227,58 m?, que corresponde con el 1,80 % de
la superficie del sector:

Equipamiento Superficie m2
Manzana 2 DE.O1 5.227,58
Total 5.227,58

- Dotacional de equipamiento de Infraestructuras (DEIS).

Se cederan, al Ayuntamiento o a la compafiia suministradora, las parcelas destinadas a
alojar elementos de las redes de infraestructura, como pueden ser centros de
transformacion, estaciones de bombeo, canalizaciones de gas y similares y que son las
siguientes:

DEIS Superficie m2 Destino
Manzana 01 DEIS.01 20,00 | Centro transformacion
Manzana 01 DEIS.02 1.917,41 Canalizacién gas
Punto limpio
Manzana 02 DEIS.03 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 03 DEIS.04 20,00 | Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.05 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.14 20,00 | Centro transformacion
Manzana 04 DEIS.15 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 05 DEIS.06 836,69 Canalizacién gas
Manzana 05 DEIS.07 20,00 [ Centro transformacion
Manzana 06 DEIS.08 16,00 [ Centro transformacion
Manzana 06 DEIS.09 16,00 | Centro transformacion
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Manzana 07 DEIS.10 345,97 Balsa de decantacion
Manzana 07 DEIS.11 2.809,80 | Linea energia eléctrica
Manzana 07 DEIS.12 516,94 Red de saneamiento
Manzana 08 DEIS.13 20,00 | Centro transformacion
Manzana 08 DEIS.14 925,34 | Linea energia eléctrica
Manzana 08 DEIS.15 20,00 | Centro transformacion
Total 7.564,15

De esta forma se obtienen 7.564,15 m” destinados a dotaciones de equipamientos de
infraestructuras, que supone el 2,61 % de la superficie del sector.

- Dotacional de comunicaciones: Red viaria (DC).
Se cederan los viales, tras la urbanizacién del, sector, y que cuentan con una superficie de
46.136,97 m’s, gue corresponde con el 16,05% de la superficie del sector:

DC Superficie m2
DC 46.550,06
Total 46.550,06

Dentro de tal superficie se incluyen las plazas de aparcamiento previstas en la red viaria, en
cumplimiento de los estandares del RPLOTAU y de la legislacion en materia de
accesibilidad.

- Terrenos correspondientes al aprovechamiento medio del Plan Parcial.
Las cesiones lucrativas a favor del Ayuntamiento ascienden al 10% del suelo industrial
resultante de la presente ordenacion y, que en principio corresponde con el siguiente:

* 10% sobre 188.229,65 m’s = 18.822,965 m®s.

En el Plan Parcial de este sector aprobado y adjudicado, el aprovechamiento lucrativo a
favor del Ayuntamiento fue adquirido por la empresa promotora HULOMA S.A., a través del
procedimiento correspondiente. Este aprovechamiento consistia en un total de 29 parcelas
con una superficie total de suelo de 16.750,50 m°s y en las que se podia construir un total
de 25.155 m°c.

Como consecuencia de la presente modificacién no se produce aumento de la superficie
construida del anterior plan parcial.

A.1.4. Compromisos entre el urbanizador y el ayuntamiento.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacion Urbanizadora.

A.1.5. Garantias de los compromisos.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacion Urbanizadora.

A.1.6. Medios econdmicos con que cuenta el urbanizador.
Se establecen en la Propuesta del Programa de Actuacion Urbanizadora.

A.1.7. Densidades e intensidades de uso.

Las edificabilidades previstas en los usos industriales (IP), lucrativos son los siguientes:
e Superficie construida maxima  251.258,00 m°c
e Superficie neta industrial 188.229,65 m’s
« Edificabilidad neta por parcela  1,3348 m°c/m’s
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A.1.9. Resumen de superficies de suelo.

RESUMEN DE USOS

Manzana Superficie m2

| Industrial 188.229,65
DV Dotacional Zonas Verdes 42.338,56
DE Dotacional equipamiento 5.227,58
DEIS Dotacional Infraestructuras 7.564,15
Subtotal 243.359,94
DC Dotacional Comunicaciones 46.550,06
Subtotal DC 46.550,06
Total sector 7 289.910,00
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ANEXO 2. APROVECHAMIENTO TIPO

2.1. Edificabilidad
La superficie construida maxima asciende a 251.258,00 m2, que es la misma del anterior
Plan Parcial. Dado que la superficie destinada al uso industrial asciende a 188.382,26 m2,
la edificabilidad neta por parcela sera:

e 251.258,00 : 188.229,65 = 1,3348 m2/m2.

Dicha edificabilidad es inferior a la del anterior plan parcial, que ascendia a 1,50 m2/m2.

2.2. Aprovechamiento tipo

Dado que la superficie construida total lucrativa de uso industrial del sector asciende a
251.258,00 m?c. En todo el sector se mantiene el mismo coeficiente debido a gue los usos
son iguales en todas las parcelas resultantes de la ordenacion.

Por tanto el aprovechamiento tipo seria:
o AT= 251.258,00 m°c x 1,00 : 289.910 m’s = 0,8666 ua/ m’s

En tal sentido el aprovechamiento tipo asciende a:
e AT = 0,8666 ua/ m’s
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ANEXO 3. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A.3.1. Objeto.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece las bases econdmicas y
medioambientales del régimen juridico, valoracion y responsabilidad patrimonial de las
Administraciones Publicas en materia de suelo. Se fijan unos principios para el desarrollo
territorial y urbano sostenible no solo desde el punto de vista medioambiental sino también
desde lo econdmico, el empleo y la cohesién, procurando especialmente, que en el caso
del nuevo suelo urbano que se genere, se garantice una dotacion suficiente de
infraestructuras y servicios que cumplan una funcion social.

El articulo 22.4 del citado Texto Refundido determina, en relacion a la evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que:

La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Tal aspecto ya se recogia en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, que en su articulo 3.1
establece:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un
informe 0 memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relaciéon con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran los
costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios
para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe
de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y
poblacién potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-econémicos previsibles
hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.

Al mismo tiempo, el articulo 30.1.32 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su Ultima redaccion establece lo siguiente:

32, Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir en su
Memoria un Informe de Sostenibilidad Econémica basado en la evaluacion analitica de las posibles
implicaciones econdmicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la l6gica
secuencia) establecida para su ejecuciéon, puesta en servicio, mantenimiento y conservaciéon de
infraestructuras y servicios.

A.3.2. Justificacién

El presente Plan Parcial de Mejora establece las condiciones generales y los parametros
para el desarrollo del suelo urbanizable del Sector 07 de Numancia de La Sagra, en
desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de dicho
municipio (NNSS).

Por tanto el impacto a las haciendas publicas es el correspondiente al ambito de suelo a
desarrollar en el presente Plan Parcial de Mejora.

El desarrollo de la totalidad de las mismas ocupara su periodo de vigencia. El desarrollo de
esta zona se debera efectuar a través de una actuacion urbanizadora, en la que se debera
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prever la implantacién de todas las infraestructuras de redes de servicios, zonas verdes y
viales, que deberan ser asumidos por los titulares de cada uno de los terrenos afectados.

Teniendo en cuenta la ubicacion y dimensionamiento de los diferentes servicios
municipales, en cada uno de estos desarrollos no se prevé la puesta en marcha de
infraestructuras adicionales ni prestaciéon de nuevos servicios especificos, procediéndose
Unicamente, en el caso que fuese necesario, a ampliar las prestaciones de servicios ya
existentes, y al mantenimiento de los mismos.

En estos casos, la administracion actuante sera la encargada de la conservacion y del
mantenimiento de los servicios, una vez que las obras de urbanizacion sean recepcionadas
por el Ayuntamiento tras pasar el periodo de garantia que, como minimo, es de un afio.

El impacto sobre la Hacienda Publica se estimara tanto para los ingresos como para los
gastos que se produzcan derivados de la actuacion.

El principal impacto de la actuacién urbanizadora sobre los ingresos se determina a partir
del excedente de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos de
construccion y finalmente, la recaudacién de impuestos de bienes inmuebles.

a) Tasas por licencias de construccion.

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal nUmero 29 Reguladora de la Tasa por la prestacion de
servicios urbanisticos del Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, establece en el articulo
2 de la misma las obras de construccion. En el articulo 4 de la ordenanza se establece
como base el coste de ejecucién material de las obras. En dicho articulo se indica que la
cuota serd el 1,50% sobre el presupuesto de ejecucion material.

En el anexo | de dicha ordenanza se establece una tabla de valoracién de las
construcciones en la que se recoge:
e Construccion de naves industriales: 250 euros/m? construidos.

Dado que en el presente sector 7 se establece una superficie construida maxima de
251.258,00 m°c., el presupuesto total previsible ascenderia a:
e 251.258 x 250 = 62.814,500 euros.

El costo de la tasa aplicando la cuota tributaria citada sobre el hecho imponible seria:
e 62.814,500 euros x 1,50% = 942.217,50 euros.

b) Tasa por licencias de actividad

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal nimero 5 Reguladora de la Tasa por la prestaciéon de
servicios urbanisticos del Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, establece en el articulo
6 la cuota tributaria de las actividades, que se establece en funcion de la superficie del
local.

Aplicando las superficies de las futuras construcciones previstas en el sector 7 tendriamos:
o Superficie entre 500 y 1.500 m2: 900 euros.
o Superficie entre 1.500 y 5.000 m2: 1.000 euros.
e Superficie mayor a 5.000 m2: 1.100 euros.

En funcion de la parcelacion orientativa prevista en el plan parcial tendriamos el siguiente
resumen:

¢ 54 naves entre 500 y 1.500 m2: 48.600 euros.

¢ 4 naves entre 1.500 y 5.000 m2: 6.000 euros.
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¢ 4 naves mayores a 5.000 m2: 4.400 euros.

El costo de la tasa aplicando la cuota tributaria citada ascenderia a un total de 59.000
euros.

¢) Impuesto de construccion.

La construccion de las edificaciones industriales tendrd como consecuencia un incremento
relevante de la recaudacion municipal, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de
Licencias de obras, y por el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

En la Ordenanza Fiscal nimero 13 Reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras del Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, se establece en el
articulo 1 de la misma las obras de construccion.

En el articulo 4 de la ordenanza se establece como base el coste real y efectivo de las
obras de construccion. En dicho articulo se indica que la cuota sera el 4,00% para las obras
mayores.

En el anexo | de dicha ordenanza se establece una tabla de valoracién de las
construcciones en la que se recoge:
e Construccion de naves industriales: 250 euros/m? construidos.

Dado que en el presente sector 7 se establece una superficie construida maxima de
251.258,00 mc., el presupuesto total previsible ascenderia a:
e 251.258 x 250 = 62.814.500 euros.

El costo de la tasa aplicando la cuota tributaria citada sobre el hecho imponible seria:
e 62.814.500 euros x 4,00% = 2.512.580 euros.

d) Recaudacion por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)
Las nuevas construcciones también tendran como consecuencia un incremento de la
recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

En la Ordenanza Fiscal nimero 15 Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del
Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, se establece en el articulo 3 de la misma el tipo
de gravamen. En el mismo se establece un tipo de gravamen del 0,585%.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el siguiente
valor aproximado:
e Ingresos por IBI: 450.000 euros al afio

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econdmicas (IAE) o el
incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Autbnoma, aunque estos
ingresos son, de dificil estimacion.

e) Gastos de mantenimiento
En cuanto al impacto de la actuacién sobre los gastos municipales, los principales gastos
en la ejecucion del ambito de actuacion se realizan a cargo de los titulares y los propios
aprovechamientos del terreno.

Sin embargo, el Ayuntamiento si sera responsable del posterior mantenimiento de las
zonas verdes, de los viales y alumbrado publico de la ejecucion de las unidades, una vez
gue las obras se hayan recepcionado por el mismo.
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Para ello se resefian a continuacién las superficies que se deben mantener:
¢ Superficie de viales: 46.550,06 m2.
¢ Superficie de zonas verdes: 42.338,56 m2.

En funcién de dichas superficies y de los costos de mantenimiento habituales del
Ayuntamiento, en tales suelos se estiman los siguientes costos de mantenimiento anuales:
e Mantenimiento de viales: 30.000 euros/afio.
e Mantenimiento de zonas verdes: 15.000 euros/afio.

El consumo eléctrico del alumbrado publico no supone tampoco un incremento significativo
en la cuantia de gasto del ayuntamiento, maxime cuando se instalaran luminarias led.

El mobiliario urbano propuesto es de alta durabilidad, y los materiales empleados en la
urbanizacion son los indicados por los servicios técnicos municipales, de facil reposicion y
escaso deterioro por uso.

f) Otros servicios municipales

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y
saneamiento se prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos
servicios; pero el mismo al tratarse de una tasa estard cubierto con el incremento de los
ingresos previstos en el IBI, antes mencionados, sin que suponga carga adicional.

La Ordenanza Fiscal 02 Reguladora de la Tasa por Recogida De Residuos Soélidos Urbanos
del Ayuntamiento de Numancia de La Sagra, establece en su articulo 5 la cuota tributaria
anual:

¢ Establecimiento de caracter industrial. 200 euros por afio.

Dado que se prevé la instalacion en torno a 62 industrias se contaria con un ingreso de
12.400 euros al afio.

g) Enajenacion del suelo de cesidn gratuita

En desarrollo del presente sector 7, el Ayuntamiento de Numancia de La Sagra enajené en
el afio 2010 a través del correspondiente convenio urbanistico, a favor HULOMA S.A., el
terreno correspondiente que ascendia a 16.750,50 m*de superficie de suelo y en las que se
podia construir un total de 25.155 m?® construidos, por un importe de 1.256.287,50 euros.
Por tal motivo no se prevé ningln ingreso por este motivo.

A.3.3. Conclusioén.
Como conclusion, podemos determinar que:
1. EIl Plan Parcial de Mejora no implica para el Ayuntamiento la ejecucién de ninguna
obra de infraestructura interna. El Ayuntamiento no tiene que ejecutar ninguna otra
obra exterior que no sea a cargo del propio ambito de actuacion.

2. El desarrollo del Plan Parcial de Mejora significara un incremento de los ingresos
municipales por concepto de tasas e impuestos directos que se generan a lo largo
de los afos de construccion de las distintas naves y se cobran en un solo acto:

o Tasa por licencias de obras: 942.217,50 euros.
o Tasa por licencias de actividades: 59.000 euros.
o Impuesto de construcciones instalaciones y obras: 2.512.580 euros.

MEMORIA. PLAN PARCIAL SECTOR 7. NUMANCIA DE LA SAGRA. 2019 PAGINA 87



3. El desarrollo del Plan Parcial de Mejora significara un incremento de los ingresos
municipales por concepto de tasas e impuestos directos que se generan
anualmente:

o Impuesto de Bienes inmuebles: 450.000 euros anuales.
oTasa por recogida de basuras: 12.400 euros anuales.
o Impuesto de Actividades Econdmicas. No se cuantifica.

4. Los gastos de mantenimiento y servicios asociados el desarrollo del Plan Parcial de
Mejora son:
o Mantenimiento de viales: 30.000 euros anuales.
o Mantenimiento de zonas verdes: 15.000 euros anuales.

5. Los gastos de mantenimiento y servicios asociados el desarrollo del Plan Parcial de
Mejora podran ser cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (1Bl y tasa por
servicio de recogida de residuos soélidos urbanos), con lo cual no se estiman
desequilibrios que impacten negativamente en los presupuestos municipales.

6. Los costes fijos que deberd afrontar el municipio son los derivados del
mantenimiento de los viales, alumbrado y los espacios libres, en funcién del tipo de
clasificacion de suelo, asi como los gastos de los servicios municipales, y son
inferiores a los ingresos del Impuesto de Bienes Muebles.

Por todo lo anterior, se concluye que dicha actuacién es econémicamente sostenible para el
Ayuntamiento de Numancia de La Sagra.

TOLEDO, OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE
IGNACIO ALVAREZ AHEDO
ARQUITECTO
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