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1.1. MEMORIA INFORMATIVA

&

1.1.1. INICIATIVA

La iniciativa para la formulacion de la presente Modificacion Puntual de las NNSS de Planeamiento
Municipal de Numancia de la Sagra es del AYUNTAMIENTO DE NUMANCIA DE LA SAGRA.

1.1.2. AUTOR DEL TRABAJO

El presente trabajo ha sido realizado a instancias del Ayuntamiento de Numancia de la Sagra
(Toledo), por los Servicios Téchicos Municipales,por el Arquitecto D. Federico Sanchez Morla,
ColegiadoN.° 3.995 del COACM.

1.1.3. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento(en adelante NNSS) de Numancia de la Sagra, en la provincia de

Toledo, con un doble objetivo:

I En primer lugar ante la fuerte demanda de suelo industrial con la que actualmente cuenta
el municipio de Numancia de la Sagra, como consecuencia de un repunte de la economia
y fundamentalmente del sector logistico y de distribucién multifuncional, se hace necesario
proponer la RECLASIFICACION COMO SUE LO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL
DE PARTE DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA, asi definido en las vigentes NNSSScon

el objetivo fundamental de generar suelo suficiente que permita la creacién de un sector

de suelo industrial adaptado a los nuevos modelos de desarrollo basados en la generacio
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de manzanas y parcelas, que permitan el asentamiento de grandes empresas, de ==
—
continuidad con las ya establecidas en diferentes sectores de localidades cercanas, COMO €z

Poligono Industrial La Veredilla 1ll, SUB Col0 del POM, en lllescas, limitrofe con las==

actuaciones que se proponen en esta modificacion de las NNSSTodo ello de conformidad

con el modelo de crecimiento que el documento de avance del POM actualmente en fase

de consultas previas, ya prevé para el municipio mediante la inclusion de suelos

urbanizables de uso industrial adecuados para este tipo de industrias, tal ycomo se observa
en el Plano OE.QL.0 y OE.01.1. ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL, inclugloomo

Anexo 5 dentro del presente documento.
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Il. Y, en segundo lugar, AJUSTAR LA DELIMITACION DEL SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO CONTEMPLADO EN LAS NNSS VIGENTES en la
actualidad, que pudiera verse afectado por las actuaciones previstas en el punto anterior,
y mas concretamente en la alternativa propuesta, conforme a lo estipulado tanto en el
Articulos 4 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Ruastico dela Ley 2/1998, de 4 de junio, de la Ordenacion del Territorio
y Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha,como en las diferentes legislaciones
sectoriales referidas a Vias pecuariascarreteras (estatales y autonémicas), dominio publico

hidraulico, afecciones al patrimonio cultural, etc.

Es necesario sefialar que las actuaciones objeto de la presente modificaciondeberan justificar
expresa y concretamente cuales sonlas mejoras para el bienestar de la poblacién y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en
el numero 1 del articulo 6 TRLOTAUy de los estandares legales de calidad, de tal forma que para
ello se han analizado escenarios o alternativas que conllevarian diferentes modelos de
crecimiento, al objeto de realizar una reclasificacion adecuada, racional, coherente y adecuada
del Suelo Rustico de Reservaexistente, conforme al mandato establecido en los Articulos 4 y ss.
del citado cuerpo legal, gue establece los criterios, fines de la actividad y de la actuacién de los

poderes publicos, todo ello en consonancia con el modelo planteado por el POM en redaccién.

1.1.4. MARCO TERRITORIAL .

Los articulos 30 del TRLOTAUYy articulo 41 Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que

se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de lai

Actividad urbanistica (en adelante RPTRLOTAY establecen que, formara parte de la Memoria

Informativa de los planes, y por tanto y conforme al articulo 39 del TRLOTAU, del instrumento

de innovacion que los modifica, el estudio de las caracteristicas basicas y generales del Términc

Municipal, en este caso de Numancia de la Sagra en el momento de redaccion del mismo.

De esta manera y en virtud de la informacién contenida dentro del Documento Inicial Estratégico

gue acompanfa al presente documento (previo a la elaboracion del Documento de Evaluacio

Ambiental Estratégica que preve laLey 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacion Ambiental)

se describen a continuacién los aspectos relativos a:

2
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a) DATOS BASICOS.

®

El término municipal de Numancia de la Sagra se encuentraen la comarca de la Sagra,
comarca mesetaria, ondulada y de pendientessuaves, exceptuando los bordes de los rios,

especialmente el Tajo y el Jarama, donde las pendientes son muy acusadas

Esta situado en el borde noroeste, tanto de la provincia de Toledo como de la comarca de
La Sagra, casi en el limite con la Comunidad de Madrid. Esta limitado por los términos
municipales delllescasy Yeles, al norte, Esquivias y Borox al este, Pantoja al sury Yuncler
y Yuncos al oeste. La altura media es de 550 m sobre el nivel del mar. Tiene una superficie

aproximada de 2.900 Ha.
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Mapa T.M. y casco urbano de Numancia de la Sagra y municipios colindantes Elaboracionpropia

Se encuentra ubicado gréaficamente en las hojas n° 604 y 605 (Aranjuez) del Mapa

Topogréfico Nacional de Espafia a E: 1/50.000 del Instituto Geografico Nacional

Se adjuntan a continuacion un Plano de Localizacion Geografica con lodimites de la zona
de actuacion a E. 1:50.000.
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Fuente: Mapa Topografico Nacional de Espafia a E: 1/50.000. Elaboracion propia.
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b) GEOLOGIA Y LITOLOGIA .

El municipio de Numancia de la Sagra se ubica geolégicamente en el sector centro-
meridional de la Cuenca de Madrid, que, junto a la Depresion Intermedia y la zona de

Campo de Arafiuelo, integran la Cuenca Alta del Rio Tajo.

La Cuenca de Madrid es una depresion intraplaca generada por la defomacién alpina
(VEGAS y BANDA, 1982) y esté& constituida por sedimentos continentales de edad terciaria
cuyo espesor oscila entre 800 y 3.000 metros. En el entorno en general y en la zona en
particular afloran materiales del Mioceno y del Pleistoceng y en la zona de estudio en

particular, s6lo materiales del Pleistoceno.

En el registro sedimentario del Cuaternario, se identifican en la zona de estudio dos

unidades cartogréficas de las cuatro que conforman esta unidad:

1 Limos arenosos rojos (glacis ) (Pleistaceno superior). Se trata de unos depdsitos
delgados formados por escorrentia superficial y por aparatos aluviales de escasa
entidad, que tapizan superficies de enlace relacionadas con los ultimos pulsos de
encajamiento fluvial. Su litologia depende del sustrato local, pero dominan los
materiales finos, limos y arenas arcésicas,

1 Arenas arcosicas y limos arenosos (Pleistoceno inferior a medio)Estos depdsitos
aparecen asociados al nivel de terraza de +1540 m que con una direccion NNE
SSO afloran en el centio de la Depresién Prados Guatén. Estan compuestos

fundamentalmente por arenas arcésicas, con cantos rodados de cuarzo, calizas

y silex, y niveles de arcillas verdes (greda) en facies de llanura de inundacion.

Estos representan un nivel de terraza complejo, compuesto por al menos cuatro

episodios fluviales superpuestos y/o solapados, y cuyas caracteristica&=—

sedimentoldgicas, litolégicas y mineraldgicas son muy similares a las de lo

depositos del rio Manzanares.Los niveles de terraza mas recientes, situados

I

+9 y +2 sobre el actual Arroyo Guatén, poseen un caracter fundamentalmente

Il

areno-arcilloso, compuesto por arenas arcésicas, muy contaminadas por aporte

locales. EIl nivel inferior, situado a +2 m, constituye la actual llanura de

inundacion (fondo de valle) del arroyo Guatén y tiene un caracter mas arcilloso

con desarrollo de suelos de tendencia vértica

1
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expuesto anteriormente.
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1 E. 1:50,000
S AT G

15. Arenas arcosicas y limos arenosos.
19. Limos arenosos rojizos. Glacis.

Fuente: Mapa Geologico de Espafia a E: 1/50.000 del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.

Elaboracion propia.

c) EDAFOLOGIA.

A partir de las caracteristicas geomorfolégicas, asi como de, en parte, la climatologia
existente en el conjunto de la comarca, las principales formaciones edéficasse consideran
poco evolucionadas. En general, los suelos pueden definirse como terrenos arene

arcillosos, con textura de media a suelta.
d) CLIMATOLOGIA.

El municipio se encuentra dentro del clima mediterraneo templado, presentando las

siguientes condiciones invernales frias y relativamente largas que pueden tener unas—e=

duracion de hasta 5 meses y periodos estivales calurosos, con una temperatura maxim g

absoluta registrada en agosto de 42°y la minima absoluta en invierno de -10°.

ESTACION | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NoV | DIC | ANO
ILLECAS 4,9 6,0 8,7 11,7 | 17,4 21 258 | 242 | 20,7 | 143 8,0 5,0 14,0

Fuente: Datos pluviométricos y térmicos de la estacion meteorolégica mas cercana. lllescas. Elaboracion propia.

i
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En cuanto a las precipitaciones destaca el periodo de sequia estival, entre 5y 6 meses y
las lluvias primaverales y otofiales, que establecen una precipitacion media anual de

430mm.

ESTACION | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NoV | DIC | ANO
ILLECAS 48 52 39 46 35 23 5 10 28 43 55 49 433

Fuente: Datos pluviométricos y térmicos de la estacion meteorologica mas cercana: lllescas. Elaboracion propia.

El periodo de maxima de humedad relativa del aire se sitla entre los meses de diciembre

y enero, siendo esta del 79%, y el minimo en julio con un 42%.

Para la definicion del clima en el area de estudio se han utilizado los datos pluviométricos

y térmicos de la estacion meteorolégica mas cercana: lllescas.
HIDROLOG [ A.

El conjunto de la zona en estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del Tajo, en concreto
esta situada en el sector centro-oriental, presentando una forma alargada y estrecha de
Este a Oeste enmarcada por el Sistema Central al Norte, la Cordillera Ibérica al E& y los

Montes de Toledo, barrera algo difusa que cierra la cuenca en su borde Sur.

La localidad de Numancia de la Sagra esta situada en la Cuenca del Arroyo de Guatén
(tributario del rio Tajo por su margen derecha), entre las cuencas de los rios Jarama y

Guadarrama.

La impermeabilidad, no muy profunda en el subsuelo, permite la formacién de mantos

acuiferos, de tipo fredtico cuyas aguas emergen en algun pequefio arroyo, venero y

fuente. Casi ninguno es contante a lo largo de todo el afio.

VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS E HISTORICO ARTISTICOS

En el término municipal de Numancia de la Sagra, se identifican tres unidades paisajisticas===

presentando entre ellas una clara diferenciacion volumétrica y cromatica debido a

estructura vegetal que las caracterizan y que son:

- Tipologia de paisaje rural (2 unidades): la primera unidad est4 formada por

cultivos de secano sobre topografia llana y la segunda se corresponde con una

masa se olivos situada al noreste del espacio.

- Tipologia de paisaje forestal (1 unidad): plantacibn monoespecifica de pino

pifionero (Pinus pinea), de mediano porte, sin cambios cromaticos estacionales

Il
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escaso valor tanto paisajista como ambiental), con escasa representacion
superficial, presentando entre ellas una clara diferenciaciébn volumétrica y

croméatica debido a estructura vegetal que las caracterizan.

Podriamos referirnos a una tercera tipologia: el paisaje urbano , representado por la
AiUr banizaci-n Pinar de Villericheo, pero qu

guedard influenciado por las actuaciones que se produzcan en la zona de estudio.

Se adjunta a continuacién el plano de unidades de paisaje.

UNIDAD DE PAISAJE RURAL
Cultivos de secano
UNIDAD DE PAISAJE FORESTAL

- Pino pifionero (Pinus pinea)

Fuente: Elaboracion propia sobre ortofofomapa.

En cuanto al valor ecoldgico, no se considera ningin ambito de dicho municipio como

Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) ni esta dentro de la Red Natura 2000 segun
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Respecto al valor histérico de dicho municipio debemos hacer mencién a la primera
referencia que se tiene de él, en un documento de 1158 en el que Sancho Ill cede cinco
yugadas de heredad en Azafia a cambio de la mitad de Ciruelos. En 1399 vuelve a
aparecer, esta vez como «Hazafla» en un documento en el que Enrique Il indica las
cantidades que los pueblos de Toledo y Madrid deben pagar. La coincidencia de su antiguo
nombre con el de Manuel Azafia presidente de la Segunda Republica Espafiolafue motivo
para que el 19 de octubre de 1936, las fuerzas franquistas encabezads por el comandante
Velasco, alzadas en armas contra la Republica, decidieran cambiar el nombre histérico del
pueblo por el de Numancia, nombre del regimiento que lo tomd, seguido del nombre de
su comarca. Respecto a los lugares y personajes ilustres que ha tenido o tiene dicho
municipio, cabe destacar a Juana de la Cruz una monja franciscana en cuyo lugar de

nacimiento se erige la actual Ermita de Santa Juana, edificada en 1662 con aportaciones

de los vecinos con licenciade Baltasar Moscoso y Sandovakrzobispo de Toledo.

PINAR DE REFORESTACION CULTIVOS LENOSOS

VEGETACION DE RIBERA ||||"|H|”||”| CULTIVOS HERBACEQS DE REGADIO %//////// IMPRODUCTIVO | | ‘ ‘ | | | ‘ | | E
PROTEGIDO

APROVECHAMIENTO MINERO _—

PASTOS VIVACES W CULTIVOS HERBACEOS DE SECANO | ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ | |

Fuente.: Mapa aprovechamiento natural. Elaboracion propia.

Aprovechamiento
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g) CARACTERISTICAS SOCIO -ECONOMICAS.

Numancia de la Sagra aienta con una poblacion de 4.876 habitantes (datos publicados
por el INE a 1 de enero de 2018), incrementandose considerablemente la poblacién en
los dltimos afios, debido a su cercania con las ciudades de Madrid y Toledo, convirtiéndose

en una opcion habitacional para muchos usuarios de anbos lugares.

8.0

4, G

g4, (i

3. G0

3L

2,300

el

1,500

1.0

G0y

0 | ] o] il el o] e EXLEeN ERied Bt bl hoeked Efet W) hepd R beed e Petrlel e Efet Bk b R RR) Eokaty Bt I bAPery Rhote el ERS ERRd Exiot Pl ok bRt Mt bl oed |
1300 1940 1931 1339 19493 1993 2002 2005 2010 2014 2014
Fuente: Evolucion de la poblacion de Numancia de la Sagra desde 1900hasta 2018. Foro Ciudad

En la actualidad el sector predominante es el de servicios, con un 51,6 % del total de
empresas que operan en el municipio, seguido por los de la construccién con un 28,6 %,

la industria con un 17,5 % y finalmente la agricultura con tan sélo un 2,4 %.

Dentro del sector industrial destacan el de la ceramica y lasindustrias de tamafio mediano

y pequefio, que, aunque en su momento dieron estabilidad a la economia local, en el

momento actual después del periodo de recesién econdmica, ha dejado de aportarla, no

disponiendo el municipio de suelo adecuado que permita el desarrollo y la implantacion

de nuevas industrias basados entre otros en el sector logistico y de distribucion

multifuncional, de continuidad con las ya establecidas en diferentes sectores (¢

localidades cercanas, como el Poligno La Veredilla lll, en |l escas.
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Ademas, se tienen en cuenta a la hora de promover la presente Modificacion Puntual de las NNSS
de Numancia de la Sagra, entre otros los siguientes aspectos condicionantes de la actuacién que

se persigue

a) ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION EXISTENTES, ASI COMO LAS
CONEXIONES ENTRE LAS DIFERENTES VIAS

Numancia de la Sagra se encuentra en la comarca de la Sagra, Alta, al Norte de la
provincial de Toledo, a una distancia del centro de Madrid de aproximadamente de 40 km,

y a unos 30 km de Toledo.

NUMANCIA DE LA
SAGRA

Fuente: Accesos y vias de comunicacion existentes que comunican Numancia de la Sagra con el territorio nacional

Elaboracion propia.

A través de su Termino Municipal discurren alguna de las principales infraestructuras

viarias de comunicacion:

1 De AMBITO NACIONALAutovia A-42 Madrid-Toledo y la Autopista AP-41

1 De AMBITO AUTONOMICOIa Autoviade la Sagra, que presenta dos ramales (CM

41 y CM43) que permiten la interconexién entre las principales carreteras
nacionales como la A5 (Autovia de Extremadura), A-42 (Autovia Madrid-Toledo),

CM42 (Autovia de los Vifiedos) y la A-4 (Autovia de Andalucig), tal y como se

especifica en el siguiente cuadro:
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Denominacion

CM-43

Tramo

] vaimojado - llescas [HIEE]
Tramo ¥ YR

(EEIEE] lliescas - Aranjuez [EIETORN BV EX)

(& 4l lllescas - Afiover de Tajo

Afiover de Tajo - [FIELIEN
ETEIT - Mora TR

De AMBITO LOCAL la Carretera CM-4004, que permita la conexién entre

Valmojado (en la A-5) y Ocafia (en la carretera A-4), actuando como principal vial

de comunicacion entre las localidades colindantes con Numanciade la Sagra.
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Mapa de Carreteras. Gobierno de Castilla LaVlancha

Estas conexionesharan al nuevo ambito propuesto de suelo urbanizable, objeto de esta

modificacion puntual, un emplazamiento clave una vez ejecutados los sistemas viarios

interiores de comunicacioén, con infraestructuras no saturada, que permitan dar un servicio

adecuado al nuevo desarrollg evitando la presencia de cuellos de botella.
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ot
k-

Por otro lado, nos encontramos con una serie de infraestructuras ferroviarias, al Oeste la

linea Madrid-BadajozLisboa, y al Este la linea Madrid-Toledo y la Linea de Alta Velocidad

Madrid-Toledo, enlazando con las lineas de Alta Velocidad que comunican con el Sur de

Espafia, si bien no existen en el municipio ningun tipo de parada de las mismas, si se da en

localidades cercanas como lllescas a 5 km del municipig donde a su vez existe en prevision

la realizacion de un nuevo ambito que incluird una plataforma intermodal de transporte de

la que de un modo directo también se aprovechara el nuevo desarrollo propuesto.

CORREDORES FERROVIARIOS

MEDITERRANEO:

— Alta velocidad viajeros

------- Mercancias

CANTABRICO-MEDITERRANEO
Alta velocidad viajeros
Mercancias

ATLANTICO
Alta velocidad viajeros
Mercancias
CENTRAL
- Alta velocidad viajeros
"""" Mercancias

ATLANTICO - MEDITERRANEQ
----- Alta velocidad \.riajer'os
Mercancias

INVERSION
En millones de euros
Mediterraneo:
e 19.424
Cantabrico-Mediterraneo
13.168

Atlantico

11.699
Central
(B 11.621
Atlantico - Mediterraneo
6.025

LA RED TRANSEUROPEA DE TRANSPORTE
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s © .
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Vigo tje o oledn ! Lezo
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il ol
e
(&2 Barcelona
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onL8 Mérida

@ Albacete
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Cérdoba ¢ SanJuan
{J

tetisnd Linares

Via navegable " o El Gorguel
Cadiz@® Antequera

San Roque 9% gapig de Algeciras  Almeria

Fuente: Ministerio de Fomento. MARIANO ZAFRA [ EL PAIS

Fuente: Red transeuropea de transporte ferroviario. Elaboracion Ministerio de Fomento.

b) AREAS DE INFLUENCIA .

Numancia de la Sagrase encuentra préximo al sur metropolitano de Madrid, zona que

concentra el mayor nimero de habitantes de la Comunidad de Madrid, con 1.105.000

habitantes, frente por ejemplo a los 590.000 habitantes del Este madrilefio (corredor del

Henares, A2).
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Estratos de tamario de poblacion
Numero

(AREA METROPOLITANA 1.936,37| 2.870,67 5.668.677 Menos de 2500
Municipio de Madrid 60462|  530457] 3207.247| [ pe 2500 & 10000
1 Madrid: Almendra Central 41,85| 23.804,16 996.204 - De 10.000 & 25.000
~ Madrid: Periferia Norte 365,30, 2.156,70 787.844 )
3 Madrid: Periferia Este 11510 365427  az0e07| [N De25000 3 50000
4 Madrid: Periferia Sur 82,37] 1217181  1.002.592! I 0000y mas
Corona Metropolitana 1.331,75) 1.765,67|  2.351.430 [ sin Informacién
5 Corona Metropolitana Norte 325,21 870,63 283.137
6 Corona Metropolitana Este 315,22 1.890,08 595.790
7 Corona Metropolitana Sur 326,53 3.386,42 1.105.769
8 Corona Metropalitana Oeste 364,79 1.005,33 366.734
9 |MUNICIPIOS NO METROPOLITANOS 6.089,60 153,85 936.874

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid iE Instituto de
Estadistica

Fuente: Estratos de tamafio de poblacion Elaboraciorn Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

c) ANALISIS DEL TEJIDO PRODUCTIVO Y EXISTENCIA DE SUELO ADECUADO
PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES INDUSTRIAS.

El area de influencia de Numancia de la Sagra concentra la mayor actividad industrial del
centro peninsular al situarse como una prolongacion del desarrollo industrial de Toledo,
con los poligonos entre otros, de A La Veredill a |(bue cogfornieth a Ver
actualmente el sector conocido como Plataforma Central Iberum) situados en lllescas, y

del cinturdn industrial de Madrid (Fuenlabrada, Parla, Getafe, Leganés y Pinto).

7 UNIDADES PRODUCTIVAS POR ZONAS ESTADISTICAS

J ] 20.000 40.000 60.000 80.000100.0001 20,0001 4. 00N 60.000

Madrid m
S M ———
[ste Metropoitano ;
Oeste Mctropolitano __'

Notle Mebopoltano

siems centrot (D)

Sudocste Comunidad
Sudeste Comunidad
Nordeste Comunidad
Sicrra Norte

Siwrre S

J

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madnd ‘E Instituto de
Estadistica

Fuente: Unidades Productivas por zonas estadisticasElaboracion Instituto de Estadjstica de la Comunidad de Madrid.

De las 438.000 unidades productivas en la Comunidad de Madrid, 125.000 (28,5%) se

sitian en el Sur metropolitano, lejos de los 65.000 del Este metropolitano.

i
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d) LIMITES FiSICOS (NATURALES Y ARTIFICIALES)

En el estudio de Numancia de la Sagra se debe prestar especial atencibn a los limites
fisicos para definir las diferentes posibilidades deun futuro desarrollo urbanistico basado
en criterios de ecologia, sostenibilidad y cohesion social que permita salvaguardar los
valores intrinsecos del municipio y generando las condiciomes socioeconémicas optimas

gue den como resultado la evolucién del lugar y sus habitantes.

Para ello dividiremos el andlisis de los limites fisicos en dos segun el origen por el cual
aparecen en el territorio, aunque en este caso, ambos sean igual de restrictivos debido a
gue todos ellos generan una serie de afecciones como muestran los siguientes planos y
que se explicaran en detalle mas adelante en el punto 1.1.5 DELIMITACION AREA
AFECTADA POR LA PRESENTE MODIFICACION de esta memoria.

En el caso de losLIMITES FISICOS NATURALES tenemos en cuenta cuatro elementos:
a. Los ARROYOSy la vegetacion de ribera:
1 Arroyo Guatén (1) al este
T vy el Arroyo Seco deVifuela (2) al oeste.

b. Las VIAS PECUARIA®N orden de oeste a este,

1 Vereda de la Magdalena(3),

f Colada del camino de Borox(4),

1 Vereda de Pantojaa Cedillo (5)

1 v laVereda de Magan-Cafiada Real Galiana (6).

delasagra.sedelectronica.es/

1a

tonumanci

c. LosPRADOS VIVACEE) que se localizan a lo largo del este del Término Municipal

d. Y un HABITAT DE PROTECCION ESPECI{) con haldfilas y gipsdfilas que se

ien

concentran en el extremo sureste

Tal y como se muestra en el siguiente plano resumen con la localizacion dentro del

|

Término Municipal de Numancia de la Sagra cada uno de los limites mencionado

anteriormente.
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N
HABITAT DE PROTECCION ESPECIA ‘ :‘j’:ﬁ:ﬁ VEGETACION DE RIBERA ” H || H PASTOS VIVACES N VIAS PECUARIAS

Fuente: Limites naturales (Arroyo, vias pecuarias, pastos y vegetacion de ribera). Elaboracion propia.

En el caso de los LIMITES FiSICOS ARTIFICIALES  podemos agruparlos en tres categorias

fundamentalmente:

a. Los oorrespondientes a la RED DE COMUNICACIONEY DOTACIONES VIARIAS

donde destacamos:

1 La Autovia de la Sagra ramales CM41 (1) y CM-43 (2), por el Norte

y Este del casco urbano actual delmunicipio

1 La autopista de peaje ARP-41 (3), rodeando al casco urbano y cerca

de desarrollos industriales ya existentes.

1 La carretera A-42 (4), alrededor del cual se organizan actualmente

los usos industriales basados en pequefias parcelas y modelo d——
nave-nido. Actlla ademas como limite real de separacién entre el uso

industrial y el residencial eminentemente del casco urbano.

1 La carretera CM4004 (5), que circunvala el casco urbano por el

Norte, alrededor de la cual se han establecido los futuros sectores

I
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b. Por otro lado, los correspondientes a las LINEAS FERROVIARIASlescritas en

puntos anteriores, fundamentalmente la linea Madrid-Lisboa (6), en paralelo a la
carretera A-42, actuando como limite fisico entre el uso residencial y el industrial,
y el AVE Madrid Sevilla (12) al Este del municipio.

c. Asimismo lasLINEAS DE ALTATENSIONYy sus zonas deproteccién existente, con

las restricciones que ello conlleva en cuanto a usos, ocupacion, etc., del suelo por

ellas recorrido, concretamente nos referimos a:

1 Lineade 400 kV (7), que recorre del municipio por debajo del casco urbano

en sentido Este-Oeste.

1 Lineas de 220 kV, una de ellas que lo atraviesa en sentido Norte-Sur (8)
cerca del casco urbano y la otra que atraviesa el municipio en sentido

noreste-suroeste en su limite con el T.M. de Borox (9).

1 Linea de 132 kV (10), en paralelo a la linea de 220 kV (9), el este del

municipio, descrita anteriormente.

1 Lineade 46 kV (11), idem a la anterior, limitrofe con la urbanizacién Pinar

de Villeriche.
/ i
/ \ El Barranco :l s
/ b\ AL A
N _x
( ‘ Retm—rmmp ¥
Na Horca \ Las Perdidas Dehesa de Ontalba
et pi) D S e 7_#7 e s
= ) = =t
T A ’ ilig = i 3
\ / Las Mayores ' Hit 3 ==
X LY \
e / ( sea 00 O | —
| # e o e
| Ta— T ;
| * R Despoblado de Ontalba |
37 El Miradero

A
/Ny
f

PN
"‘}\‘
o/ W

¥

s

¢ Cardit
Las Lagunas %

Nuimancja’de la Sagra i
Ayudas _ !
® t S

Fuentevieja N La Vega Gl

X

Numanciafde ka Sagr:

w5 El Pinor de Villerichey

Et/p,

——
—
—
e
—
—
—
—
—
 —
—
—
—
—
—
S —
/ —
—
—
—
—_—
—
—

Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)

Marzo de 2019. Péagina 21

I

I

,:«\ | g —

del O / J p |8 f X .\ a9 / —
Fuente: Lineas eléctricas Alta Tension. Instituto Geografico Naciona
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d. Y por ultimo la disposicién actualmente del suelo urbano y urbanizable de tal forma
gue el &mbito propuesto se adecue a las necesidades futuras del municipio para
dar respuesta a la demanda existente especificada en el punto 1.1.3 OBJETO DE

LA MODIFICACION de la presente memoria informativa.

INFRAESTUCTURAS ({SRNUEPH) | m

Fuente: Limites artificiales actuales (red viaria, red ferroviaria, lineas eléctricas y suelo urbano y urbanizable). Elaboracion propia.

LINEA ELECTRICA | - -

LINEA FERROVIARIA | — —— | SUELO urbana o urbonizable |
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1.1.5. DEFINICION DE LOS DIFERENTES ESCENARIOS

De esta manera, y teniendo en cuenta la informacién que se desprende del andlisis del Marco
Territorial que nos ocupa y del modelo planteado en el Documento Avance del POM actualmente
en fase de consultas previas para llegar a definir el &mbito objeto de la presente modificacion se
contemplan los siguientes ESCENARIOS POSIBLES, incluyendo en el Documento Inicial
Estratégico, que acompafia al presente documento de ModificacionPuntual NNSS, un estudio del
medio fisico que analiza cada una de las alternativas sefialadas, con sus efectos tantos positivos
como negativos, en aras de gjustar en la medida de lo posible tanto la localizacién, como la

superficie del &mbito que se propone, de tal forma que se produzca un desarrollo sostenible.

De los escenarios analizass, 3 de ellos se incluyen dentro de un futuro sector de Suelo
Urbanizale de uso industrial planteado desde el Documento de Avance del POM acorde al modelo
de desarrollo industrial de conformacion de grandes manzanas y parcelas, capaces de albergar
los nuevos modelos demandados y que generan la necesidad de realizar la presete modificacion

puntual, mientras otro de ellos se adecua al entorno inmediato del casco urbano.

SROPLESTA 3
SUP 11533054645 n2

PRCPUESTA |
SUP: 1.106917,86 m*

SROPLESTA 2
SUP: 10627774 m2

= TERMINO MUNICIPAL DE HUMANCIA
DE LA SAGRA

CARRETERAS

~—— ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACICN
—— ARISTA EXTERIOR DE LACALZADA
—== LIMITE DOMINIO PUBLICO CARRETERA
—-~ LIMITE SERVIDUNBRE CARRETERA
~~~ LIMITE EDIFICACION CARRETER/.
VIAS PECUARIAS

—— ANCHO LEGAL VIA PECUARA

—-- PROTECCICN
ARROYOS

— CAUCE ARROYO

=== ZONA PROTECCION DPH (MOLIF.
PUNTUAL N 10 NNSS)

# MODIFICACION P JNTUAL N°12 CE NNSS DE NUMNC!A DE LA SAGRA. (TOLEDO) = i CONJUNTO DE ALTERNATIVAS PROPUZETAS -
! PROMOTOR:EXCMO. AYUNTAMIZN™O DE NUMANCIA DE LA SAGRA (TOLEDD) MARZO 2013 b/

Fuente: Mapa de escenarios objeto de estudio. Elaboracion propia.
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Teniendo como denominador comun y generador de la actuacion, la idoneidad del momento
elegido para realizar esta modificacibnque se debe principalmente a la voluntad del Ayuntamiento
de propiciar la inmediata obtencion de suelo urbanizable industrial, en consonancia y similitud
con los sectores desarrollados en locdidades limitrofes, buscando una mayor flexibilidad y
aprovechamiento de las sinergias que los desarrollos ya establecidos garantizan en cuanto
servicios, accesos, redes de distribucién, etc., y que asegure la adaptacién a la coyuntura
econdmica cambiante actualmente, facilitando el aumento de la oferta de suelo, con la
correspondiente participacion publica en las plusvalias que se generen, dando asi satisfaccién a

las demandas existentes en la actualidad del municipio.

Una oportunidad que reune las condiciones de un desarrollo acorde a la economia de futuro, que

permita:

9 Lageneracion de un valor afiadido para el municipio y sus habitantes, a través de
la delimitacion de nuevo ambito de suelo urbanizable que permita aprovechar las
sinergias que los desarrolbs ya establecidos han generado y promueva ademas
otras nuevas que, no solamente den servicio a este nuevo suelg si no al ya
existente, mejorando o resolviendo carencias que pudiesen existir en cuanto a

servicios, accesos,comunicaciones, redes de distribucion, etc.
1 Ladinamizacion de una zona en depresién por su actual estructura econémica

9 Y todo ello manteniendo un desarrollo sostenible no solo desde el punto de vista

medioambiental, sino también social y econémico, y de conformidad con el modelo

de ordenacion y gestion planteado para la totalidad del municipio en el POM.

Siendo lo anteriormente expuesto coincidente con la normativa de aplicacion, concretamente el

delasagra.sedelectronica.es/

cla

Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de suelo RuUstico de |a

LOTAU,que en su Articulo 13. Actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva,establece

1. Existira la posibilidad de proponer, por cualquier interesado, una actuacion

://ayuntamientonuman

urbanizadora en suelo rustico de reserva siempre que, de forma concurrente, se

Justifigue el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que

deberan considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucion y de=——=

I

Cod. Validacion: SMAQWRXEWTL39GFXPEG6E3SM9 | Verificacion: http

ocupacion del territorio que definan las previsiones de expansion urbana contenida

en los planes urbanisticos.
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b) Que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asilo permita, por
lo que deberan considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos
sobre su secuencia logica de desarrollo. En especial, deberan consultarse las
concretas condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades parala

ejecuci -n de [ as di ferentes actuaciones ur'lt
Asi mismo el Articulo 36del citado Decreto establece que:

Anée | a deli mitaci-n geom®trica del smbi t o,
acordes con la estructura urbana aledaria. Su perimetro se determinara por relacion

al viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad
armonica con los suelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion

con el exclusivo propdsito de ajustarse a limites de propiedad o limites de cardcter

admi ni strativo. o

De esta manera el presente documento, junto con la documentaciéon ambiental necesaria, sienta
las bases para poder contar con el documento de planeamiento idéneo para establecer la
ordenacién detallada de este tipo de suelo urbanizable de uso industrial, referida en el Articulo
109 a) del TRLOTAU.

Pasamos a continuacién al analisis pormenorizado de cada una de las Alternativas estudiadas, asi

como la eleccion del escenariomas adecuado.
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ALTERNATIVA O

Se refiere a la posibilidad de obviar por parte de este Ayuntamiento la demanda existente, en el
momento actual, de suelo industrial y por tanto no realizar ningun tipo de actuacion de innovacion
en el planeamiento municipal de manera inmediata, de tal forma que no se genere ningun tipo
de nuevo sector capaz de absorber las necesidades actualegn cuanto a la disponibilidad de suelo
adecuado y suficiente que permita la implantacion de desarrollos industriales basados en los

nuevos modelos, configurados en sectores de municipios colindantes, de grandes parcelas

orientados entre otros al sector logistico y de distribucion multifuncional.

- TERMINO MUNICIFAL DE
NUMANCIA DE LA SAGRE,

CARRETERAS
—— ARISTA EXTERIOR CE LA EXPLANACION
— ARISTA EXTERIOR CE LACALZACA
——— LIMITE DOMIN O PUBLICO SARRETERA.

i - Loa= semviouverE carreTE
- LIMITE EDIICACION CARRET ERA

VIAS PECUARIAS

—— ANCHO LEGAL VIA FECUA 3A

-~ PROTECCION

ARROY DS

—— CAUZE &RR0TO

~== ZONA PROTECCION DPH (MODIF.
PUNTUAL N 10 NNS3)

= TITROCeL Pt

- > e e
ALTERNATIVA 0 - ORTOFOTOGRAFIA ‘ MARZODE 200, 14

Plano Alfernativa 0. Ortofofografia. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Fuente: Elaboracion propia.
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En este sentido es conveniente sefialar los principios que han de regir la actuacién public

territorial establecidos en el Articulo 5 del TRLOTAU concretamente @ su apartado g) que

establece como uno de los fines de la actuacion publica territorial, la promocién del desarrollo

econdémico y social a través del fomento de actividades productivas y generadoras de empleOm

estable.

o
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Para lo cual y en consonancia con lo anteriormente expuesto, el Articulo 34.2 del citado cuerpo
legal remarca la obligatoriedad de los municipios de contar en todo momento con suficiente suelo
ordenado, para satisfacer las posibles necesidades, debiendo promover en caso neesario las
revisiones y modificaciones del planeamiento que fueran precisas con este fin, como es el caso

gue nos ocupa.

Por tanto, no parece adecuada la opcion de no realizar actuacion alguna, que permitiera la
clasificacion de un suelo rustico reserva en suelo urbanizable de uso industrial que una vez
desarrollado fuera capaz de satisfacer plenamente las necesidades del municipip en cuanto a
contar con suelo suficiente de uso industrial que favoreciera la implantacion de grandes industrias,
acorde al modelo desarrollado en localidades limitrofes, con los prejuicios que ello supondria tanto
a nivel econémico, como social y de generacién de empleo para el mismo, que permita paliar la
crisis que ha venido afectando al municipio como consecuencia de basar gan parte de su

economiaen el buen funcionamiento de la industria ceramica.
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ALTERNATIVA 1:

Reclasificacion de suelorustico de reserva al Noreste del casco urbano entre la carretera CM-
4004 y la Autopista AP-41 a su paso por el municipio, en una extension aproximada de 1.100.000

m2.

PROPUESTA 1
SUP: 1.106.917.85 m*

= TERMINO MUNICIFAL DE
NUMANCIA DE LA SAGRF.

CARRETERAS
—— ARISTA EXTERIOR CE LA EXPLARACION
— ARISTA EXTERIOR CE LACALZACA
=== LIMITE DOMIN O PUBLICO ARRETERA.
~== LIAITE SERVIDUMBFE CAFRETE 3A
- LIMITE EDIICACION CARRET ERA
VIAS PECUARIAS
—— ANCHO LESAL VIA FECUA TA
-—- PIOTECCION
ARROY DS
— CAUCE ARROTO
=== ZONA PROTECCION DPH (WODIF,
P UNTUAL N 10 NNS3)

e s T RO CEL At =0

moecron e 0E PO,
EXCMO. AYU JTAMIENTO DE 4
MODIFICACION PUNTUAL M° 12 DE LAS NN SS DE NUMANCIA DE LA SAGRA | 115000
NUMENCIA DE LA SAGRA el MARZO DE 2018
s . ) (TCLEDD) e .J ALTERNATIVA 1 - ORTOFOTOGRAFIA 02

Plano Alfernativa 1. Situacion. Numarncia de la Sagra.Marzo 2019. Elaboracion propia

Sin duda parece una delimitacion adecuada por su proximidad a dos de las principales vias de

comunicacion de las que dispone el municipio, como son la Carretera CM4004 y la Autopista de

peaje AP-41, que permitirian dotar de un acceso directo desde las mismas al futuro desarrollo.

Si bien su ubicacién, cerca del casco ubano eminentemente residencial, asi como de la zon

I
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dotacional que alberga el campo de futbol y colegios del municipio, desaconsejan su eleccion

fundamentalmente por el volumen continuo de trafico de vehiculos pesados que provocaria el :

tipo de industrias que demanda grandes manzanas y parcelas y que motivan la realizacion 0¢mmms
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esta modificacion al no disponer el municipio de suelo adecuado para la implantacion de las
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Plano Alternativa 1. Clasificacion del suelo propuesto. Numancia de la SagraMarzo 2019. Elaboracionpropia

Por otro lado, la ubicacién de la Propuesta n°1 limitaria el previsible crecimiento residencial del

municipio Como se observa en el plano anterior, su area de expansién natural es alrededor de
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existentes en cuanto a servicios, accesos, redes de distribucién, etc., como asi aparece reflejado

en el modelo territorial y de crecimiento propuesto desde en el documento de avance del POM ===

actualmente en fase de consultas previas

Es importante sefialar que, tal y como se desprende del documento inicial estratégico ambiental, s
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que acompafia a la presente memoria, la eleccion de este emplazamiento agravaria, por SUe=

proximidad al casco urbano, las afecciones relacionadas con el Medio Ambiente Atmosférico, tantCo

en la fase de ejecucion, de proyectos como durante el funcionamiento, en aspectos relativos a

contaminacién atmosférica, luminica, a ¢ Y4s t, gue & énplantacion de este tipo de industrias

lleva asociada.
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Del mismo modo , esta propuesta, por su caracter autolimitante en el futuro, en cuanto a la

posible expansion delndcleo residencial existente ,necesario sin duda para satisfacer la demanda

gue debido a la implantacién de nuevas industrias acordes al modelo planteado conllevg sera
necesario desarrollar, hace que no sea adecuada para conseguir los objetivos planteados a través
de esta modificacion sin generar un perjuicio para el municipio y sus habitantes, a pesar de que
desde el punto de vista econdmico sea viable, por la generacién de ingresos asi como de empleo
que requeriria tanto en la fase de construccién y desarrollo como en la posterior explotacion y

funcionamiento de las diferentes industrias alli asentadas.

Ve ‘ Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
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ALTERNATIVA 2

Reclasificacion del Suelo Rastico de Reserva colindante con el Suelo Urbarzable de uso
residencial, donde se localiza el Sector La Unquerilla y con el Suelo Urbano donde se sitla la
urbanizacion residencial Pinar de Villeriche, con una superficie aproximada de 1.070.000 m2,
dentro del @mbito de suelo urbanizable industrial propuesto en el PLANO 0E01.1 ORDENACION
DEL TERMINO MUNICIPAIncluido en el Documento de Avance del POMactualmente en fase de

consultas previas adjuntado como Anexo 5, de la presente memoria.

PROPUESTA 2
SUP: 1.057.777.44 m2
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Plano Alternativa 2. Situacion. Numancia de la Sagra.Marzo 2019. Elaboracion propia

http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

En este caso la delimitacion del suelorustico de reserva propuesta para su reclasificacion en suel

urbanizable de uso industrial se aleja del casco urbano consolidado del municipio, y aprovechs

ion

para su desarrollo el acceso existente en la CM43, envolviendo las urbanizadones La Unquerilla

(suelo urbanizable con uso residencial) y el Pinar de Villeriche (suelo urbano con uso residencial),

y teniendo como limite fisico natural al Este la via pecuaria Vereda de Magan
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De esta manera se generarian similares afecciones como en el caso anterior, al desarrollarse
colindante a un ambito de suelo residencial, aunque no de modo tan invasivo al tratarse de una
urbanizacion residencialaisladay no del casco urbano, de tal forma que no se limitaria el posible
crecimiento residencial del municipio, de tal forma que hace aconsejable no tenerlo en cuenta
para la implantacién de un desarrollo industrial, sino se prevén unas medidas en cuanto al disefio
de dicho ambito que permitan, en cierto modo, aislarlo de ambas urbanizacioneso al menos
poner todos los medios necesarios que evite que afecten a la poblacién los condicionantes
ambientales negativos (ruido, p o | u c i) que se génerarian tanto en las fases canstructivas

como de explotacion de las diferentes industrias alli localizadas.
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Plano Alfernativa 2. Clasificacion del suelo propuesto Numancia de la Sagra. Marzo2019. Elaboracionpropia
—
I

Del mismo modo, la reclasificacion de este d&mbito en estos momentos supondria la generacion——

de un ndcleo aislado, en este caso con un uso industrial, similar al existente ya con las

urbanizaciones actuales, dado que no permitiria dar continuidad y comunicecion con el suelo
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urbano, ni por un lado a los desarrollos residenciales y el casco urbano de Numancia, ni por otro

alos sectores industriales ya desarrollados, acordes al modelo planteado, concretamente al secto/——
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La Veredilla lll en la localidad de llles cas, que permita la optimizacion de los recursos y servicios

existentes.

Sibien y de cara al futuro, y en funcion del modelo de crecimiento que se plantea desde el POM
en fase de consultas previag se prevera la integracion y desarrollo del mismo en la trama
industrial, dado que dicha actuacion permitiria solucionar problemas existentes en dicha
urbanizacion, como mejora de accesos, adecuacién de viales, ejecucion de acometidas y redes
de saneamiento que conecten con las del municipio (actualmente se reaiza a través de una
depuradora propia existente in situ), asi como la integracion dentro del casco urbano de una

actuacion urbanistica aislada como es la de laurbanizacion Pinar de Villeriche.

Manteniendose la afeccion positiva con respecto al medio socieecondmico por la demanda y

generacion de empleo y de ingresos que conlleva dicha actuacién.

1@‘” ‘ Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
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ALTERNATIVA 3:

En este caso sepropone la delimitacién de un suelo rustico reserva en el Noreste del Término
Municipal, colindante con la Carretera CM41, y la Vereda de Magan, con una superficie
aproximada de 1.250.000 m2, y al igual que el caso anterior se incluye dentro del @mbito de suelo
urbanizable de uso industrial propuesto en el documento de avance del POM enfase de consultas

previas.

PROPUESTA 3
SUP: 1.253,605 4845 m2
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Plano Alternativa 3. Situacion. Numancia de la Sagra.Marzo 2019. Elaboracion propia

Si bien en este casq y a pesar de que no se producirian los efectos negativos sobre la poblacion

al desarrollarse alejado de cualquier nucleo residencial, no parece su delimitacion la mass==

adecuada, ya que no se encuentra integrado efectivamente en la trama de dotaciones y servicios

del municipio o colindantes, de tal forma que genera un asentamiento aislado, con las

necesidades que ello conlleva, en cuanto a nuevas redes, servicios, comunicaciones, et

I
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Integracion que tampoco se da al no establecer la conexién con el Sector La Veredilla 1l SUB;

Co010 del POM de lllescasa través de un vial con acceso directo desde la Glorieta 10 del citado
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sector, que permitird dar continuidad a la trama industrial existente, permitiendo el crecimiento

y expansion del mismo.

Por tanto, no se dan los condicionantes ambientales (ruido, polucion...) negativos que hacia las
alternativas anteriores no fueran las mas adecuadas, en cuanto la posible afeccion a ndcleos

urbanos con uso mayoritario residencial.

Por el contrario, si mantiene los beneficios socio-econdmicos perseguidos con la reclasificacion
del suelo rastico reserva en un suelo urbanizable de uso industrial y que ya aparecian en las

alternativas anteriores.

Plano Alternativa 2. Clasificacion del suelopropuesto. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia
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Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 108

Por tanto, dada su ubicacién, limitrofe con la Autovia de la Sagra (con la posibilidad de crear un

acceso directo desde la misma) y cercano al sector La Veredilla lll de lllescas, sector de suelo

industrial actualmente ocupado por grandes empresas, con un modelo de ordenacién similar al

pretendido con la realizacion de esta modificacion puntual, hace que no pueda ser descartado del

todo, de tal forma que la alternativa propuesta versara sobre la delimitacion aqui contenida,

realizando los ajustes necesarios que permitan paliar los defectos detectados en la misma.

@‘T‘ Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)

Marzo de 2019. P4gina 35
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