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1.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. INICIATIVA

La iniciativa para la formulacion de la presente Modificacion Puntual de las NNSS de Planeamiento
Municipal de Numancia de la Sagra, es del AYUNTAMIENTO DE NUMANCIA DE LA SAGRA.

1.1.2. AUTOR DEL TRABAJO

El presente trabajo ha sido realizado a instancias del Ayuntamiento de Numancia de la Sagra
(Toledo), por los Servicios Técnicos Municipales, por el Arquitecto D. Federico Sanchez Morla,
Colegiado N.© 3.995 del COACM.

1.1.3. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento (en adelante NNSS) de Numancia de la Sagra, en la provincia de

Toledo, con un doble objetivo:

I. En primer lugar ante la fuerte demanda de suelo industrial con la que actualmente cuenta
el municipio de Numancia de la Sagra, como consecuencia de un repunte de la economia
y fundamentalmente del sector logistico y de distribucién multifuncional, se hace necesario
proponer la RECLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL
DE PARTE DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA, asi definido en las vigentes NNSSS, con
el objetivo fundamental de generar suelo suficiente que permita la creacién de un sector
de suelo industrial adaptado a los nuevos modelos de desarrollo basados en la generacion
de manzanas y parcelas, que permitan el asentamiento de grandes empresas, de
continuidad con las ya establecidas en diferentes sectores de localidades cercanas, como el

Poligono Industrial La Veredilla III, SUB Col0 del POM, en Illescas, limitrofe con las

actuaciones que se proponen en esta modificacion de las NNSS. Todo ello de conformidad

con el modelo de crecimiento que el documento de avance del POM actualmente en fase
de consultas previas, ya prevé para el municipio mediante la inclusion de suelos
urbanizables de uso industrial adecuados para este tipo de industrias, tal y como se observa
en el Plano OE.01.0 y OE.01.1. ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL, incluidos como

Anexo 5 dentro del presente documento.
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II. Y, en segundo lugar, AJUSTAR LA DELIMITACION DEL SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO CONTEMPLADO EN LAS NNSS VIGENTES en la
actualidad, que pudiera verse afectado por las actuaciones previstas en el punto anterior,
y mas concretamente en la alternativa propuesta, conforme a lo estipulado tanto en el
Articulos 4 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de la Ordenacién del Territorio
y Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, como en las diferentes legislaciones
sectoriales referidas a Vias pecuarias, carreteras (estatales y autondmicas), dominio publico

hidraulico, afecciones al patrimonio cultural, etc.

Es necesario sefialar que las actuaciones objeto de la presente modificacion deberan justificar
expresa y concretamente cudles son las mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en
el nimero 1 del articulo 6 TRLOTAU vy de los estandares legales de calidad, de tal forma que para
ello se han analizado escenarios o alternativas que conllevarian diferentes modelos de
crecimiento, al objeto de realizar una reclasificacion adecuada, racional, coherente y adecuada
del Suelo Rustico de Reserva existente, conforme al mandato establecido en los Articulos 4 vy ss.
del citado cuerpo legal, que establece los criterios, fines de la actividad y de la actuacién de los

poderes publicos, todo ello en consonancia con el modelo planteado por el POM en redaccion.

1.1.4. MARCO TERRITORIAL.

Los articulos 30 del TRLOTAU vy articulo 41 Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad urbanistica (en adelante RPTRLOTAU), establecen que, formara parte de la Memoria
Informativa de los planes, y por tanto y conforme al articulo 39 del TRLOTAU, del instrumento
de innovacion que los modifica, el estudio de las caracteristicas basicas y generales del Término

Municipal, en este caso de Numancia de la Sagra, en el momento de redaccién del mismo.

De esta manera y en virtud de la informacién contenida dentro del Documento Inicial Estratégico
que acompafa al presente documento (previo a la elaboracion del Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica que prevé la Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacién Ambiental)

se describen a continuacion los aspectos relativos a:

2
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a) DATOS BASICOS.
El término municipal de Numancia de la Sagra se encuentra en la comarca de la Sagra,
comarca mesetaria, ondulada y de pendientes suaves, exceptuando los bordes de los rios,
especialmente el Tajo y el Jarama, donde las pendientes son muy acusadas.

Esta situado en el borde noroeste, tanto de la provincia de Toledo como de la comarca de
La Sagra, casi en el limite con la Comunidad de Madrid. Esta limitado por los términos
municipales de Illescas y Yeles, al norte, Esquivias y Borox al este, Pantoja al sur y Yuncler
y Yuncos al oeste. La altura media es de 550 m sobre el nivel del mar. Tiene una superficie
aproximada de 2.900 Ha.
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Mapa T.M. y casco urbano de Numancia de la Sagra y municipios colindantes. Elaboracion propia

Se encuentra ubicado graficamente en las hojas n°® 604 y 605 (Aranjuez) del Mapa
Topografico Nacional de Espana a E: 1/50.000 del Instituto Geografico Nacional:

Se adjuntan a continuacién un Plano de Localizacién Geografica con los limites de la zona
de actuacion a E. 1:50.000.
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Fuente: Mapa Topografico Nacional de Espafia a E: 1/50.000. Elaboracion propia.
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b) GEOLOGIA Y LITOLOGIA.

El municipio de Numancia de la Sagra se ubica geolégicamente en el sector centro-
meridional de la Cuenca de Madrid, que, junto a la Depresidon Intermedia y la zona de
Campo de Araiiuelo, integran la Cuenca Alta del Rio Tajo.

La Cuenca de Madrid es una depresién intraplaca generada por la deformacion alpina
(VEGAS y BANDA, 1982) y esta constituida por sedimentos continentales de edad terciaria
cuyo espesor oscila entre 800 y 3.000 metros. En el entorno en general y en la zona en
particular afloran materiales del Mioceno y del Pleistoceno, y en la zona de estudio en
particular, sélo materiales del Pleistoceno.

En el registro sedimentario del Cuaternario, se identifican en la zona de estudio dos
unidades cartograficas de las cuatro que conforman esta unidad:

o Limos arenosos rojos (glacis ) (Pleistoceno superior). Se trata de unos depositos
delgados formados por escorrentia superficial y por aparatos aluviales de escasa
entidad, que tapizan superficies de enlace relacionadas con los ultimos pulsos de
encajamiento fluvial. Su litologia depende del sustrato local, pero dominan los
materiales finos, limos y arenas arcosicas,

o Arenas arcosicas y limos arenosos (Pleistoceno inferior a medio). Estos depdsitos
aparecen asociados al nivel de terraza de +15-40 m que con una direccion NNE-
SSO afloran en el centro de la Depresién Prados- Guatén. Estan compuestos
fundamentalmente por arenas arcosicas, con cantos rodados de cuarzo, calizas
y silex, y niveles de arcillas verdes (greda) en facies de llanura de inundacion.
Estos representan un nivel de terraza complejo, compuesto por al menos cuatro
episodios fluviales superpuestos y/o solapados, y cuyas caracteristicas
sedimentoldgicas, litoldgicas y mineraldgicas son muy similares a las de los
depdsitos del rio Manzanares. Los niveles de terraza mas recientes, situados a
+9 y +2 sobre el actual Arroyo Guatén, poseen un caracter fundamentalmente
areno-arcilloso, compuesto por arenas arcdsicas, muy contaminadas por aportes
locales. El nivel inferior, situado a +2 m, constituye la actual llanura de
inundacién (fondo de valle) del arroyo Guatén y tiene un caracter mas arcilloso

con desarrollo de suelos de tendencia vértica.

Se adjunta a continuacién un esquema geoldgico donde se plasma graficamente lo

expuesto anteriormente.
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15. Arenas arcosicas y limos arenosos.

19. Limos arenosos rojizos. Glacis.
Fuente: Mapa Geologico de Espania a E: 1/50.000 del Instituto Geoldgico y Minero de Esparia.
Elaboracion propia.

c) EDAFOLOGIA.

A partir de las caracteristicas geomorfoldgicas, asi como de, en parte, la climatologia
existente en el conjunto de la comarca, las principales formaciones edaficas se consideran
poco evolucionadas. En general, los suelos pueden definirse como terrenos areno-

arcillosos, con textura de media a suelta.
d) CLIMATOLOGIA.

El municipio se encuentra dentro del clima mediterraneo templado, presentando las
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siguientes condiciones invernales frias y relativamente largas que pueden tener una ==

duracion de hasta 5 meses y periodos estivales calurosos, con una temperatura maxima

absoluta registrada en agosto de 42° y la minima absoluta en invierno de -100°.

ESTACION | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANO
ILLECAS 49 6,0 8,7 11,7 17,4 21 258 | 24,2 | 20,7 | 14,3 8,0 5,0 14,0
Fuente: Datos pluviométricos y térmicos de la estacion meteoroldgica mas cercana: Illescas. Elaboracion propia.
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En cuanto a las precipitaciones destaca el periodo de sequia estival, entre 5 y 6 meses y
las lluvias primaverales y otonales, que establecen una precipitacion media anual de
430mm.

ESTACION | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANO
ILLECAS 48 52 39 46 35 23 5 10 28 43 55 49 433
Fuente: Datos pluviométricos y térmicos de la estacion meteoroldgica mas cercana: Illescas. Elaboracion propia.

El periodo de maxima de humedad relativa del aire se situa entre los meses de diciembre

y enero, siendo esta del 79%, y el minimo en julio con un 42%.

Para la definicidn del clima en el area de estudio se han utilizado los datos pluviométricos

y térmicos de la estacion meteoroldgica mas cercana: Illescas.
e) HIDROLOGIA.

El conjunto de la zona en estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del Tajo, en concreto
esta situada en el sector centro-oriental, presentando una forma alargada y estrecha de
Este a Oeste enmarcada por el Sistema Central al Norte, la Cordillera Ibérica al Este y los
Montes de Toledo, barrera algo difusa que cierra la cuenca en su borde Sur.

La localidad de Numancia de la Sagra esta situada en la Cuenca del Arroyo de Guatén
(tributario del rio Tajo por su margen derecha), entre las cuencas de los rios Jarama y

Guadarrama.

La impermeabilidad, no muy profunda en el subsuelo, permite la formacién de mantos
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fuente. Casi ninguno es contante a lo largo de todo el afio.
f) VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS E HISTORICO ARTISTICOS.

En el término municipal de Numancia de la Sagra, se identifican tres unidades paisajisticas

presentando entre ellas una clara diferenciacion volumétrica y cromatica debido a

estructura vegetal que las caracterizan y que son:

- Tipologia de paisaje rural (2 unidades): la primera unidad estd formada por

cultivos de secano sobre topografia llana y la segunda se corresponde con una
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masa se olivos situada al noreste del espacio.

- Tipologia de paisaje forestal (1 unidad): plantacion monoespecifica de pino

pifionero (Pinus pinea), de mediano porte, sin cambios cromaticos estacionales y
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escaso valor tanto paisajista como ambiental), con escasa representacion
superficial, presentando entre ellas una clara diferenciacién volumétrica y

cromatica debido a estructura vegetal que las caracterizan.

Podriamos referirnos a una tercera tipologia: el paisaje urbano, representado por la
“Urbanizacion Pinar de Villeriche”, pero queda fuera de la zona propuesta, aunque

quedara influenciado por las actuaciones que se produzcan en la zona de estudio.

Se adjunta a continuacion el plano de unidades de paisaje.

UNIDAD DE PAISAJE RURAL
D Cultivos de secano
UNIDAD DE PAISAJE FORESTAL

- Pino pifionero (Pinus pinea)

Fuente: Elaboracion propia sobre ortofotomapa.
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En cuanto al valor ecoldgico, no se considera ningin ambito de dicho municipio como

Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) ni estd dentro de la Red Natura 2000 segun

recoge la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza.
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Respecto al valor histdrico de dicho municipio debemos hacer mencién a la primera
referencia que se tiene de él, en un documento de 1158 en el que Sancho III cede cinco
yugadas de heredad en Azafia a cambio de la mitad de Ciruelos. En 1399 vuelve a
aparecer, esta vez como «Hazaa> en un documento en el que Enrique III indica las
cantidades que los pueblos de Toledo y Madrid deben pagar. La coincidencia de su antiguo
nombre con el de Manuel Azaia, presidente de la Segunda Republica Espafiola, fue motivo
para que el 19 de octubre de 1936, las fuerzas franquistas encabezadas por el comandante
Velasco, alzadas en armas contra la Republica, decidieran cambiar el nombre histérico del
pueblo por el de Numancia, nombre del regimiento que lo tomd, seguido del nombre de
su comarca. Respecto a los lugares y personajes ilustres que ha tenido o tiene dicho
municipio, cabe destacar a Juana de la Cruz, una monja franciscana en cuyo lugar de

nacimiento se erige la actual Ermita de Santa Juana, edificada en 1662 con aportaciones

de los vecinos con licencia de Baltasar Moscoso y Sandoval arzobispo de Toledo.

'% PINAR DE REFORESTACION CULTIVOS LENOSOS APROVECHAMIENTO MINERO ] ;
5 s
E )
2 ___ JHAECEL
§ VEGETACION DE RIBERA |||"|” Ill‘lll‘l CULTIVOS HERBACEOQS DE REGADIO ////// IMPRODUCTIVO
g
: \ : [IlI[llf Jreomace |
% PASTOS VIVACES &\\\ CULTIVOS HERBACEOS DE SECANO PROTEGIDO
Fuente: Mapa aprovechamiento natural, Elaboracion propia.
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g) CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS.

Numancia de la Sagra cuenta con una poblacién de 4.876 habitantes (datos publicados
por el INE a 1 de enero de 2018), incrementandose considerablemente la poblacion en
los ultimos afos, debido a su cercania con las ciudades de Madrid y Toledo, convirtiéndose

en una opcién habitacional para muchos usuarios de ambos lugares.

8.0

4, G

g4, (i

3. G0

3L

2,300

el

1,500

1.0

G0y

0 | o] o] |l e (] (b EPE Feoled Bl Beol | | B RO bl Eet eyl e Bl i At EEe] sl Hy R ESd Bl | | B Rt bl Ee ERad e Bl ke St EERe] Bt Bt |
1900 1940 1951 1559 1993 1995 2002 2006 2010 2014 2015
Fuente: Evolucion de la poblacion de Numancia de la Sagra desde 1900 hasta 2018. Foro Ciudad

En la actualidad el sector predominante es el de servicios, con un 51,6 % del total de
empresas que operan en el municipio, seguido por los de la construccion con un 28,6 %,

la industria con un 17,5 % y finalmente la agricultura con tan sélo un 2,4 %.

Dentro del sector industrial destacan el de la ceramica y las industrias de tamafio mediano

y pequeio, que, aunque en su momento dieron estabilidad a la economia local, en el

momento actual después del periodo de recesidon econdmica, ha dejado de aportarla, no
disponiendo el municipio de suelo adecuado que permita el desarrollo y la implantacién
de nuevas industrias basados entre otros en el sector logistico y de distribucién
multifuncional, de continuidad con las ya establecidas en diferentes sectores de

localidades cercanas, como el Poligono La Veredilla III, en Illescas.
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Ademas, se tienen en cuenta a la hora de promover la presente Modificacion Puntual de las NNSS
de Numancia de la Sagra, entre otros los siguientes aspectos condicionantes de la actuacion que

se persigue:

a) ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION EXISTENTES, ASI COMO LAS
CONEXIONES ENTRE LAS DIFERENTES ViAS

Numancia de la Sagra se encuentra en la comarca de la Sagra, Alta, al Norte de la
provincial de Toledo, a una distancia del centro de Madrid de aproximadamente de 40 km,

y a unos 30 km de Toledo.

NUMANCIA DE LA
SAGRA

Fuente: Accesos y vias de comunicacion existentes que comunican Numancia de la Sagra con €l territorio nacional.

Elaboracion propia.

A través de su Termino Municipal discurren alguna de las principales infraestructuras

viarias de comunicacion:

e De AMBITO NACIONAL: Autovia A-42 Madrid-Toledo y la Autopista AP-41

e De AMBITO AUTONOMICO: la Autovia de la Sagra, que presenta dos ramales (CM-

41 y CM-43) que permiten la interconexion entre las principales carreteras

nacionales como la A-5 (Autovia de Extremadura), A-42 (Autovia Madrid-Toledo),
CM-42 (Autovia de los Vifiedos) y la A-4 (Autovia de Andalucia), tal y como se

especifica en el siguiente cuadro:
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De AMBITO LOCAL: la

Carretera CM-4004, que permita la conexidon entre

Valmojado (en la A-5) y Ocafa (en la carretera A-4), actuando como principal vial

de comunicacién entre las localidades colindantes con Numancia de la Sagra.
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Mapa de Carreteras. Gob/erno de Castilla La Mancha

Estas conexiones haran al nuevo ambito propuesto de suelo urbanizable, objeto de esta

modificacion puntual, un emplazamiento clave una vez ejecutados los sistemas viarios

interiores de comunicacién, con infraestructuras no saturada, que permitan dar un servicio

adecuado al nuevo desarrollo, evitando la presencia de cuellos de botella.
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Por otro lado, nos encontramos con una serie de infraestructuras ferroviarias, al Oeste la
linea Madrid-Badajoz-Lisboa, y al Este la linea Madrid-Toledo y la Linea de Alta Velocidad
Madrid-Toledo, enlazando con las lineas de Alta Velocidad que comunican con el Sur de
Espaiia, si bien no existen en el municipio ningun tipo de parada de las mismas, si se da en
localidades cercanas como Illescas a 5 km del municipio, donde a su vez existe en prevision
la realizacién de un nuevo ambito que incluird una plataforma intermodal de transporte de

la que de un modo directo también se aprovechara el nuevo desarrollo propuesto.

LA RED TRANSEUROPEA DE TRANSPORTE

CORREDORES FERROVIARIOS
A Corufia

L Avilés 3 Puertos
e

o Modos logisticos

MEDITERRANEO:
— Alta velocidad viajeros

) @ Giion - Musel
------- Mercancias

) ) Monforte Bilbao  Pasaia
CANTABRICO-MEDITERRANEO de Lemos @ o
Alta velocidad viajeros Vigo e -] olLeodn Lezo
Mercancias Jundiz g
ATLANTICO
Alta velocidad viajeros
Mercancias o Valladolid
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= Alta velocidad viajeros
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El Far-Emporda g

Zaragoza
i
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....... Mercancias Salamanca s
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Via navegable
Mediterraneo:
R 19 124 Cadiz@®
Cantabrico-Mediterraneo

13.168 San Roque B pahia de Algediras

Antequera

Almeria

Atlantico
11.699

Central

[ 11.621

Atlantico - Mediterraneo
W 6.025

Fuente: Ministerio de Fomento. MARIANO ZAFRA f EL PAIS
Fuente: Red transeuropea de transporte ferroviario. Elaboracion Ministerio de Fomento.

b) AREAS DE INFLUENCIA.

Numancia de la Sagra se encuentra proximo al sur metropolitano de Madrid, zona que

concentra el mayor numero de habitantes de la Comunidad de Madrid, con 1.105.000

L T
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Estratos de tamario de poblacion
Numero

AREA METROPOLITANA 1.836,37| 2.870,67 5.668.677 Menos de 2 500
Municipio de Madrid 60462  530457] 3.207.247 De 2,500 3 10.000
1 Madrid: Aimendra Central 41,85] 23.804,16 996.204 .
. B oc 10,000 & 25000
2 Madrid: Periferia Norte 365,30, 2.156,70 787.844
3 Madrid: Periferia Este 115,10 3.654,27 420607 M De 25000 a 50.000
4 Madrid: Periferia Sur 8237| 1217181 1.002.592 I <0000y més
Corona Metropolitana 1.331,75) 1.765,67|  2.351.430 [ sin Informacién
5 Corona Metropolitana Norte 32521 870,63 283.137
[ Corona Metropolitana Este 315,22, 1.890,08 595.790
7 Corona Metropolitana Sur 326,53 338642| 1.105.769
8 Corona Metropolitana Oeste 364,79 1.005,33 366.734
9 |MUNICIPIOS NO METROPOLITANOS 6.089,60 153,85 936.874

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid IE Esstlité.l.tgfde
adistica

Fuente: Estratos de tamario de poblacion Elaboracion. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

c) ANALISIS DEL TEJIDO PRODUCTIVO Y EXISTENCIA DE SUELO ADECUADO
PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES INDUSTRIAS.

El area de influencia de Numancia de la Sagra concentra la mayor actividad industrial del
centro peninsular al situarse como una prolongacion del desarrollo industrial de Toledo,
con los poligonos, entre otros, de “La Veredilla II” y “La Veredilla III” (que conforman
actualmente el sector conocido como Plataforma Central Iberum) situados en Illescas, y

del cinturdn industrial de Madrid (Fuenlabrada, Parla, Getafe, Leganés y Pinto).

IVAS POR ZONAS ESTADISTICAS

000 80.000 100.0001 20,0001 40, 0001 60,000

Madrid e S ———————

Sur Mebiopaliteno

[ste Metropoitano

lh[

Veste Mctropolitano

Notty Metiopolitang

siems centol (D)

Sudocste CLomunidad

Sudeste Comunidad
Ny Nordeste Comunidad
Sicrra Noete
Siwrre Sw
J
Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madnd ‘E Instituto de
Estadistica

Fuente: Unidades Productivas por zonas estadisticas. Elaboracion. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

De las 438.000 unidades productivas en la Comunidad de Madrid, 125.000 (28,5%) se

sitian en el Sur metropolitano, lejos de los 65.000 del Este metropolitano.
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d) LIMITES FISICOS (NATURALES Y ARTIFICIALES).

En el estudio de Numancia de la Sagra se debe prestar especial atencion a los limites
fisicos para definir las diferentes posibilidades de un futuro desarrollo urbanistico basado
en criterios de ecologia, sostenibilidad y cohesidon social que permita salvaguardar los
valores intrinsecos del municipio y generando las condiciones socioecondmicas optimas

gue den como resultado la evolucion del lugar y sus habitantes.

Para ello dividiremos el andlisis de los limites fisicos en dos segun el origen por el cual
aparecen en el territorio, aunque en este caso, ambos sean igual de restrictivos debido a
que todos ellos generan una serie de afecciones como muestran los siguientes planos y
que se explicaran en detalle mas adelante en el punto 1.1.5 DELIMITACION AREA
AFECTADA POR LA PRESENTE MODIFICACION de esta memoria.

En el caso de los LIMITES FISICOS NATURALES tenemos en cuenta cuatro elementos:
a. Los ARROYOS vy la vegetacién de ribera:
e Arroyo Guatén (1) al este
e vy el Arroyo Seco de Vifiuela (2) al oeste.

b. Las VIAS PECUARIAS en orden de oeste a este,

e Vereda de la Magdalena (3),

e Colada del camino de Borox (4),

e Vereda de Pantoja a Cedillo (5)

e v la Vereda de Magan-Canada Real Galiana (6).

c. Los PRADOS VIVACES (7) que se localizan a lo largo del este del Término Municipal

d. Y un HABITAT DE PROTECCION ESPECIAL (8) con haldfilas y gipsdfilas que se

concentran en el extremo sureste

Tal y como se muestra en el siguiente plano resumen con la localizacién dentro del
Término Municipal de Numancia de la Sagra cada uno de los limites mencionados

anteriormente.

2

&
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(1)
(5)

(4)
(3)

VEGETACION DE RIBERA

HABITAT DE PROTECCION ESPECIA ‘ Z‘:ﬁ:ﬁi

PASTOS VIVACES

DO

VIAS PECUARIAS

Fuente: Limites naturales (Arroyo, vias pecuarias, pastos y vegetacion de ribera). Elaboracion propia.

En el caso de los LEIMITES FISICOS ARTIFICIALES podemos agruparlos en tres categorias

fundamentalmente:

a. Los correspondientes a la RED DE COMUNICACIONES y DOTACIONES VIARIAS,

donde destacamos:

e La Autovia de la Sagra, ramales CM-41 (1) y CM-43 (2), por el Norte

y Este del casco urbano actual del municipio

e La autopista de peaje AP-41 (3), rodeando al casco urbano y cerca

de desarrollos industriales ya existentes.

e La carretera A-42 (4), alrededor del cual se organizan actualmente

los usos industriales basados en pequefias parcelas y modelo de

nave-nido. Actla ademas como limite real de separacion entre el uso

industrial y el residencial eminentemente del casco urbano.

e La carretera CM-4004 (5), que circunvala el casco urbano por el

Norte, alrededor de la cual se han establecido los futuros sectores

urbanizables de uso residencial, como crecimiento légico del casco

urbano, en el modelo propuesto en el Documento de Avance del POM.
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®

b.

Por otro lado, los correspondientes a las LINEAS FERROVIARIAS descritas en

puntos anteriores, fundamentalmente la linea Madrid-Lisboa (6), en paralelo a la

carretera A-42, actuando como limite fisico entre el uso residencial y el industrial,
y el AVE Madrid-Sevilla (12) al Este del municipio.

Asi mismo las LINEAS DE ALTA TENSION y sus zonas de proteccién existente, con

las restricciones que ello conlleva en cuanto a usos, ocupacion, etc., del suelo por

ellas recorrido, concretamente nos referimos a:

e Linea de 400 kV (7), que recorre del municipio por debajo del casco urbano

en sentido Este-Oeste.

e Lineas de 220 kV, una de ellas que lo atraviesa en sentido Norte-Sur (8)
cerca del casco urbano y la otra que atraviesa el municipio en sentido

noreste-suroeste en su limite con el T.M. de Borox (9).

e Linea de 132 kV (10), en paralelo a la linea de 220 kV (9), el este del

municipio, descrita anteriormente.

e Linea de 46 kV (11), idem a la anterior, limitrofe con la urbanizacién Pinar

de Villeriche.

i <
J
A ~L A
x
—

rro\la Horca \ Las Perdidas Dehesa de Ontalba

= M

b R T Despoblado de Ontalba | 3¢

Las Lagunas

Numanciagdo la

t - El Pinor de Villerichey
stevieja N La Vega

T

ndenadas | . ) AL Valdeporqueras i » /&
R/ [P Veldeporsupes r 0" 1

Fuente: Lineas eléctricas Alta Tension. Instituto Geografico Nacional.
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d. Y por ultimo la disposicién actualmente del suelo urbano y urbanizable de tal forma
gue el ambito propuesto se adecue a las necesidades futuras del municipio para
dar respuesta a la demanda existente especificada en el punto 1.1.3 OBJETO DE
LA MODIFICACION de la presente memoria informativa.

INFRAESTUCTURAS ({SRNUEPH) | m

LINEA ELECTRICA | - -

LINEA FERROVIARIA | — —— | SUELO urbana o urbonizable |

Fuente: Limites artificiales actuales (red viaria, red ferroviaria, lineas eléctricas y suelo urbano y urbanizable). Elaboracion propia.
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o
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1.1.5. DEFINICION DE LOS DIFERENTES ESCENARIOS

De esta manera, y teniendo en cuenta la informacién que se desprende del analisis del Marco
Territorial que nos ocupa y del modelo planteado en el Documento Avance del POM actualmente
en fase de consultas previas, para llegar a definir el @mbito objeto de la presente modificacion se
contemplan los siguientes ESCENARIOS POSIBLES, incluyendo en el Documento Inicial
Estratégico, que acompana al presente documento de Modificacién Puntual NNSS, un estudio del
medio fisico que analiza cada una de las alternativas senaladas, con sus efectos tantos positivos
como negativos, en aras de ajustar en la medida de lo posible tanto la localizacion, como la

superficie del ambito que se propone, de tal forma que se produzca un desarrollo sostenible.

De los escenarios analizados, 3 de ellos se incluyen dentro de un futuro sector de Suelo
Urbanizable de uso industrial planteado desde el Documento de Avance del POM acorde al modelo
de desarrollo industrial de conformacion de grandes manzanas y parcelas, capaces de albergar
los nuevos modelos demandados y que generan la necesidad de realizar la presente modificacion

puntual, mientras otro de ellos se adecua al entorno inmediato del casco urbano.

SROPLESTA 3
SUP 11533054645 n2

PRCPUESTA |
SUP: 1.106917,86 m*

SROPLESTA 2
SUP: 10627774 m2

= TERMINO MUNICIPAL DE HUMANCIA
DE LA SAGRA

CARRETERAS

~—— ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
—— ARISTA EXTERIOR DE LACALZADA
=== LIMITE DOMINIO PUBLICO CARRETERA
—== LIMITE SERVIDUMBRE CARRETERA
~~~ LIMITE EDIFICACION CARRETERA
VIAS PECUARIAS

—— ANCHO LEGAL VIA PECUARA

—-- PROTECCICN
ARROYDS

~—— CAUCE ARROYO

=== ZONA PROTECCION DPH (MOLIF.

PUNTUAL N 10 NNSS)

o

# MODIFICACION PINTUAL N°12 DE LAS NNSS DE NUMANCIA DE LA SAGRA. (TOLEDO) ) CONJUNTO DE ALTERNATIVAS PROPUZSTAS -
! PROMOTOR:EXCMO. AYUNTAMIZN™O DE NUMANCIA DE LA SAGRA (TOLEDD) Warzozots (8

Fuente: Mapa de escenarios objeto de estudio. Elaboracion propia.
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Teniendo como denominador comin y generador de la actuacién, la idoneidad del momento
elegido para realizar esta modificacion que se debe principalmente a la voluntad del Ayuntamiento
de propiciar la inmediata obtencion de suelo urbanizable industrial, en consonancia y similitud
con los sectores desarrollados en localidades limitrofes, buscando una mayor flexibilidad y
aprovechamiento de las sinergias que los desarrollos ya establecidos garantizan en cuanto
servicios, accesos, redes de distribucion, etc., y que asegure la adaptacion a la coyuntura
econdmica cambiante actualmente, facilitando el aumento de la oferta de suelo, con la
correspondiente participacion publica en las plusvalias que se generen, dando asi satisfaccién a

las demandas existentes en la actualidad del municipio.

Una oportunidad que reune las condiciones de un desarrollo acorde a la economia de futuro, que

permita:

e La generacion de un valor anadido para el municipio y sus habitantes, a través de
la delimitacion de nuevo ambito de suelo urbanizable que permita aprovechar las
sinergias que los desarrollos ya establecidos han generado y promueva ademas
otras nuevas que, no solamente den servicio a este nuevo suelo, si no al ya
existente, mejorando o resolviendo carencias que pudiesen existir en cuanto a

servicios, accesos, comunicaciones, redes de distribucion, etc.
e La dinamizacién de una zona en depresion por su actual estructura econémica

e Y todo ello manteniendo un desarrollo sostenible no solo desde el punto de vista
medioambiental, sino también social y econdmico, y de conformidad con el modelo

de ordenacidn y gestion planteado para la totalidad del municipio en el POM.

Siendo lo anteriormente expuesto coincidente con la normativa de aplicacion, concretamente el
Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de suelo Rustico de la

LOTAU, que en su Articulo 13. Actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva, establece:

1. Existird la posibilidad de proponer, por cualquier interesado, una actuacion

urbanizadora en suelo rustico de reserva siempre que, de forma concurrente, se

Justifiqgue el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que

deberan considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucion y de

ocupacion del territorio que definan las previsiones de expansion urbana contenidas
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b) Que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por
lo que deberén considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos
sobre su secuencia logica de desarrollo. En especial, deberén consultarse las
concretas condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades para la

ejecucion de las diferentes actuaciones urbanizadoras, establecidas en los planes.”
Asi mismo el Articulo 36 del citado Decreto establece que:

".. la delimitacion geométrica del ambito, responderd a criterios de racionalidad
acordes con la estructura urbana aledana. Su perimetro se determinara por relacion
al viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad
armonica con los suelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion
con el exclusivo proposito de ajustarse a limites de propiedad o limites de cardcter

administrativo.”

De esta manera el presente documento, junto con la documentacién ambiental necesaria, sienta
las bases para poder contar con el documento de planeamiento idéneo para establecer la
ordenacién detallada de este tipo de suelo urbanizable de uso industrial, referida en el Articulo
109 a) del TRLOTAU.

Pasamos a continuacion al andlisis pormenorizado de cada una de las Alternativas estudiadas, asi

como la eleccion del escenario mas adecuado.
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ALTERNATIVA O

Se refiere a la posibilidad de obviar por parte de este Ayuntamiento la demanda existente, en el
momento actual, de suelo industrial y por tanto no realizar ningun tipo de actuacion de innovacién
en el planeamiento municipal de manera inmediata, de tal forma que no se genere ningun tipo
de nuevo sector capaz de absorber las necesidades actuales en cuanto a la disponibilidad de suelo
adecuado y suficiente que permita la implantacion de desarrollos industriales basados en los
nuevos modelos, configurados en sectores de municipios colindantes, de grandes parcelas

orientados entre otros al sector logistico y de distribucion multifuncional.
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Plano Alternativa 0. Ortofotografia. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Fuente: Elaboracion propia.

En este sentido es conveniente sefalar los principios que han de regir la actuacion publica
territorial establecidos en el Articulo 5 del TRLOTAU concretamente en su apartado g) que
establece como uno de los fines de la actuacion publica territorial, la promocion del desarrollo
econdmico y social a través del fomento de actividades productivas y generadoras de empleo
estable.

Modificacién Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
Marzo de 2019. Pagina 26

Cod. Validacion: SMAQWRXEWTL39GFXPEGBE3SM9 | Verificacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 108




Documento: Memoria Informativa y Justificativa

Para lo cual y en consonancia con lo anteriormente expuesto, el Articulo 34.2 del citado cuerpo
legal remarca la obligatoriedad de los municipios de contar en todo momento con suficiente suelo
ordenado, para satisfacer las posibles necesidades, debiendo promover en caso necesario las
revisiones y modificaciones del planeamiento que fueran precisas con este fin, como es el caso

que nos ocupa.

Por tanto, no parece adecuada la opcién de no realizar actuacion alguna, que permitiera la
clasificacion de un suelo rustico reserva en suelo urbanizable de uso industrial que una vez
desarrollado fuera capaz de satisfacer plenamente las necesidades del municipio, en cuanto a
contar con suelo suficiente de uso industrial que favoreciera la implantacion de grandes industrias,
acorde al modelo desarrollado en localidades limitrofes, con los prejuicios que ello supondria tanto
a nivel econdmico, como social y de generacion de empleo para el mismo, que permita paliar la
crisis que ha venido afectando al municipio como consecuencia de basar gran parte de su

economia en el buen funcionamiento de la industria ceramica.

&
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ALTERNATIVA 1:

Reclasificacion de suelo rustico de reserva al Noreste del casco urbano entre la carretera CM-
4004 y la Autopista AP-41 a su paso por el municipio, en una extension aproximada de 1.100.000

m2.

PROPUESTA 1
SUP: 1.106.917.85 m*
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Plano Alternativa 1. Situacion. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

Sin duda parece una delimitacion adecuada por su proximidad a dos de las principales vias de
comunicacién de las que dispone el municipio, como son la Carretera CM-4004 y la Autopista de
peaje AP-41, que permitirian dotar de un acceso directo desde las mismas al futuro desarrollo.

Si bien su ubicacion, cerca del casco urbano eminentemente residencial, asi como de la zona

dotacional que alberga el campo de futbol y colegios del municipio, desaconsejan su eleccion,

fundamentalmente por el volumen continuo de trafico de vehiculos pesados que provocaria el

tipo de industrias que demanda grandes manzanas y parcelas y que motivan la realizacién de mm
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Plano Alternativa 1. Clasificacion del suelo propuesto. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

Por otro lado, la ubicacion de la Propuesta n°1 limitaria el previsible crecimiento residencial del

municipio Como se observa en el plano anterior, su area de expansién natural es alrededor de

un anillo concéntrico del casco urbano ya existente, que permita optimizar las infraestructuras ya
existentes en cuanto a servicios, accesos, redes de distribucion, etc., como asi aparece reflejado
en el modelo territorial y de crecimiento propuesto desde en el documento de avance del POM
actualmente en fase de consultas previas.

Es importante sefalar que, tal y como se desprende del documento inicial estratégico ambiental,

que acompafa a la presente memoria, la eleccién de este emplazamiento agravaria, por su

proximidad al casco urbano, las afecciones relacionadas con el Medio Ambiente Atmosférico, tanto

en la fase de ejecucion, de proyectos como durante el funcionamiento, en aspectos relativos a

contaminacién atmosférica, luminica, acustica..., que la implantacion de este tipo de industrias

lleva asociada.
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Del mismo modo , esta propuesta, por su caracter autolimitante en el futuro, en cuanto a la
posible expansion del nlcleo residencial existente ,necesario sin duda para satisfacer la demanda
que debido a la implantaciéon de nuevas industrias acordes al modelo planteado conlleva, sera
necesario desarrollar, hace que no sea adecuada para conseguir los objetivos planteados a través
de esta modificacién sin generar un perjuicio para el municipio y sus habitantes, a pesar de que
desde el punto de vista econdmico sea viable, por la generacion de ingresos asi como de empleo,
que requeriria tanto en la fase de construccién y desarrollo como en la posterior explotacién y

funcionamiento de las diferentes industrias alli asentadas.
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ALTERNATIVA 2

Reclasificacion del Suelo Rustico de Reserva colindante con el Suelo Urbanizable de uso
residencial, donde se localiza el Sector La Unquerilla y con el Suelo Urbano donde se situa la
urbanizacion residencial Pinar de Villeriche, con una superficie aproximada de 1.070.000 m2,
dentro del ambito de suelo urbanizable industrial propuesto en el PLANO 0E-01.1 ORDENACION
DEL TERMINO MUNICIPAL incluido en el Documento de Avance del POM actualmente en fase de

consultas previas, adjuntado como Anexo 5, de la presente memoria.

PROPUESTA 2
SUP: 1.057.777.44 m2
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Plano Alternativa 2. Situacion. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

En este caso la delimitacion del suelo rustico de reserva propuesta para su reclasificacion en suelo
urbanizable de uso industrial se aleja del casco urbano consolidado del municipio, y aprovecha
para su desarrollo el acceso existente en la CM-43, envolviendo las urbanizaciones La Unquerilla
(suelo urbanizable con uso residencial) y el Pinar de Villeriche (suelo urbano con uso residencial),

y teniendo como limite fisico natural al Este la via pecuaria Vereda de Magan.
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De esta manera se generarian similares afecciones como en el caso anterior, al desarrollarse
colindante a un ambito de suelo residencial, aunque no de modo tan invasivo al tratarse de una
urbanizacion residencial aislada y no del casco urbano, de tal forma que no se limitaria el posible
crecimiento residencial del municipio, de tal forma que hace aconsejable no tenerlo en cuenta
para la implantacién de un desarrollo industrial, sino se prevén unas medidas en cuanto al disefio
de dicho ambito que permitan, en cierto modo, aislarlo de ambas urbanizaciones o al menos
poner todos los medios necesarios que evite que afecten a la poblacion los condicionantes
ambientales negativos (ruido, polucién, ...) que se generarian tanto en las fases constructivas

como de explotacion de las diferentes industrias alli localizadas.
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Plano Alternativa 2. Clasificacion del suelo propuesto. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

Del mismo modo, la reclasificacién de este ambito en estos momentos supondria la generacién

de un nucleo aislado, en este caso con un uso industrial, similar al existente ya con las

urbanizaciones actuales, dado que no permitiria dar continuidad y comunicacion con el suelo
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a los sectores industriales ya desarrollados, acordes al modelo planteado, concretamente al sector
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La Veredilla III en la localidad de Illescas, que permita la optimizacion de los recursos y servicios

existentes.

Si bien y de cara al futuro, y en funcién del modelo de crecimiento que se plantea desde el POM
en fase de consultas previas, se prevera la integracion y desarrollo del mismo en la trama
industrial, dado que dicha actuacion permitiria  solucionar problemas existentes en dicha
urbanizacion, como mejora de accesos, adecuacion de viales, ejecucion de acometidas y redes
de saneamiento que conecten con las del municipio (actualmente se realiza a través de una
depuradora propia existente in situ), asi como la integracion dentro del casco urbano de una

actuacion urbanistica aislada como es la de la urbanizacion Pinar de Villeriche.

Manteniendose la afeccion positiva con respecto al medio socio-econémico por la demanda y

generacion de empleo y de ingresos que conlleva dicha actuacion.

&

& ‘ Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
w1
- Marzo de 2019. P4gina 33

Céd. Validacion: SMAQWRXEWTL39GFXPEG6E3SM9 | Verificacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 108




Documento: Memoria Informativa y Justificativa

ALTERNATIVA 3:

En este caso se propone la delimitacion de un suelo rustico reserva en el Noreste del Término
Municipal, colindante con la Carretera CM-41, y la Vereda de Magan, con una superficie
aproximada de 1.250.000 m2, y al igual que el caso anterior se incluye dentro del ambito de suelo
urbanizable de uso industrial propuesto en el documento de avance del POM en fase de consultas

previas.

PROPUESTA 3
SUP: 1.253,605 4845 m2

s TERMINOG MUNICIPAL DE
NUMANCIA CE LA SAGRA

CARRETERAS
—— ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
—— ARISTA EXTERIOR DE LACALZADA
=== LIMITE COMINIO PUBLICO CARRETERA
Wl - L sErRviDuMBRE CARRETERA
-~ LIMITE EDIFICACION CARRETERA
VIAS PECUARIAS £
~=—=~ PROTECCION
ARROYOS

“—— CAUCE ARROYO
=== ZONA PROTECCION DPH (MODIF,
| N 10 NNSS)

PRovOTGR L=

3 ot AL | MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DE LAS NN SS DE NUMANCIA DE LA SAGRA e —]

UL CeL At

ALTERNATIVA 3 - ORTOFOTOGRAFIA MARZO DE 2019 08

(TOLEDO)

o] o

Plano Alternativa 3. Situacion. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia
Si bien en este caso, y a pesar de que no se producirian los efectos negativos sobre la poblacion,

al desarrollarse alejado de cualquier nucleo residencial, no parece su delimitacién la mas

adecuada, ya que no se encuentra integrado efectivamente en la trama de dotaciones y servicios

del municipio o colindantes, de tal forma que genera un asentamiento aislado, con las

necesidades que ello conlleva, en cuanto a nuevas redes, servicios, comunicaciones, etc.

Integracion que tampoco se da al no establecer la conexidon con el Sector La Veredilla III SUB
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sector, que permitira dar continuidad a la trama industrial existente, permitiendo el crecimiento

y expansion del mismo.

Por tanto, no se dan los condicionantes ambientales (ruido, polucidn...) negativos que hacia las
alternativas anteriores no fueran las mas adecuadas, en cuanto la posible afeccion a nucleos

urbanos con uso mayoritario residencial.

Por el contrario, si mantiene los beneficios socio-econdmicos perseguidos con la reclasificacion
del suelo rustico reserva en un suelo urbanizable de uso industrial y que ya aparecian en las

alternativas anteriores.
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Plano Alternativa 2. Clasificacion del suelo propuesto. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. EIaboracion propia — s
—
Por tanto, dada su ubicacion, limitrofe con la Autovia de la Sagra (con la posibilidad de crear un =—
acceso directo desde la misma) y cercano al sector La Veredilla III de Illescas, sector de suelo =—=

industrial actualmente ocupado por grandes empresas, con un modelo de ordenacion similar al

pretendido con la realizacién de esta modificacion puntual, hace que no pueda ser descartado del

todo, de tal forma que la alternativa propuesta versara sobre la delimitacién aqui contenida,
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ALTERNATIVA PROPUESTA (OBJETO DE MODIFICACION PUNTUAL):

La alternativa propuesta se desarrolla al igual que las dos anteriores, dentro del ambito de suelo
urbanizable de uso industrial propuesto en el documento de avance del POM actualmente en fase
consultas previas, al Noreste del Término Municipal de Numancia de la Sagra, limitrofe con los
Términos municipales de Illescas y Yeles, y supone la reclasificacion de aproximadamente
1.436.000 m2 de suelo rustico reserva, a suelo urbanizable de uso industrial, colindante con la
carretera CM-41 (Autovia de la Sagra), el sector de uso industrial La Veredilla III, Sub Co 10 del

POM de Illescas, las vias pecuarias Vereda de Magan, Vereda de Pantoja a Cedillo y la Colada

del Camino de Borox, y las urbanizaciones El Pinar de Villeriche y La Unquerilla.

o TERMINO MUNICIPAL DE
NUMANCIA GE LA SAGRA

—— ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
—— ARISTA EXTERIOR DE LACALZADA
= LIMITE DOMINIO PUBLICO CARRETERA
~ LIMITE SERVIDUMBRE CARRETERA
=~ LIMITE EDIFICACION CARRETERA
VIAS PECUARIAS
—— ANCHO LEGAL VIA FECUARIA
~=~ PROTECCION
— CAUCE ARROYO

=== ZONA PROTECCION DPH (MODIF,
| PUNTUAL N* 10 NNSS)

C Lo T

ot ~ e s T L it
W SO0 ATNIRTS X | MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DE LAS NN SS DE NUMANCIA DE LA SAGRA | +; [ ALTERNATIVA PROPUESTA -
E ] (T0LED0) (TOLEDO) Xl P ORTOFOTOGRAFIA

=

MARZO DE 2019 11

rowt

Plano Alternativa PROPUESTA. Situacion. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

El ambito propuesto se desarrolla en todo momento sobre un suelo clasificado como rustico
reserva en las actuales NNSS vy lleva aparejado la necesidad de reajustar el Suelo Rustico No --
Urbanizable de Proteccién Ambiental del Dominio Publico Pecuario de la Vereda de Magan que

recorre el ambito propuesto en su lado Este y en sentido Norte- Sur.
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Igualmente respeta y mantiene en todo momento los anchos legales de las vias pecuarias
(Vereda de Magan, Vereda de Pantoja a Cedillo y Colada del Camino de Borox), asi como sus
zona de proteccion fuera de la propuesta, salvo que las zonas de proteccion de la vias pecuarias
sean colindantes con el suelo urbanizable, en cuyo caso la zona de proteccién se incorporara
dentro del ambito objeto de reclasificacién en virtud de la Disposicion Adicional Novena del
Decreto 242/2004, en su nueva redaccion dada por el Decreto 86/2018 de 20 de noviembre, de

medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios.

La delimitacion de los terrenos propuesto se basa fundamentalmente en criterios de sostenibilidad
tanto econdmicos, como sociales y medioambientales, asi como un uso racional del suelo y de
los recursos e infraestructuras existentes, tal y como se concreta en el punto siguiente con

respecto a la descripcidn de las superficies afectadas.

\ \;\\ R Za
N\

= e

e

17
¥y :
{ [/ K}

CM-41 Autoyja ‘) ‘Sagrs
|
/

via PECUAHIA

= TERMINO MUNICIFAL DE
MANCIA DE LA SAGRF.

" CARRETERAS
—— ARISTA EXTERIOR CE LA EXPLARACION
—— ARISTA EXTERIOR CE LAGALZACA
——— LIWTE DOMIN O PUBLICO SARRETERA
= LMAITE SERVIDUMBRE CAFRETE A

I LIMITE EDIFICACION CARRET ERA

VIAS PECLARIAS
~ ANCHO LEGAL VIA FECUA YA
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e . ' |
— G RGO . | — 4
== ZONA PROTECCION DR (WODIF ] -
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Plano Alternativa PROPUESTA. Clasificacion del suelo propuesto. Numancia de la Sagra. Marzo 2019. Elaboracion propia

o
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Permite dar un uso mas coherente a un suelo que con motivo de los trazados de la CM-41 y CM-
43 habia quedado aislado entre la misma y los nuevos desarrollos industriales de municipios
colindantes, y que actla como punto de conexion entre el nuevo desarrollo y los existente,

permitiendo por tanto el crecimiento natural de estos Ultimos.

Asi mismo, este emplazamiento permitira la conexién con el Sector La Veredilla III SUB Co10 del
POM de Illescas a través de un vial con acceso directo desde la Glorieta 10 del citado sector, que
permitira dar continuidad a la trama industrial existente, permitiendo el crecimiento y expansion

del mismo.

La eleccion de esta alternativa permite la posibilidad por tanto de enlazar los sectores industriales
existentes en localidades cercanas, la Autovia de la Sagra en sus dos ramales, CM-41 y CM-43,
con el nuevo desarrollo asi como con las urbanizaciones actualmente aisladas (Pinar de Villeriche
o la futura Unquerilla) y el casco urbano de Numancia de la Sagra, mediante la realizacion de un
viario estructurante que permita la optimizacion de las redes y vias tanto existentes como futuras
(generacion de nuevos accesos) dando una solucidn de conjunto a los diferentes problemas que

aisladamente existen en la actualidad, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

&
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)

FUTURO ENLACE CON LA
CM-41

ENLACE EXISTENTE CON LA CM-41 A
TRAVES DEL SECTOR LA VEREDILLA III

PROPUESTO

//

J

Accesos existentes y previstos entre el nuevo sector y La Veredilla III. Futuros nudos de comunicaciones en la CM-41 y conexion

con el existente en la CM-43.
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En lo que se refiere al medio natural, los terrenos donde se desarrolla la alternativa propuesta no
se encuentran protegidos bajo ninguna figura legislativa, no tienen calidad paisajistica reconocida
y sus valores faunisticos y de vegetacion tampoco son notables. No existen en la zona aspectos
relevantes desde el punto de vista ambiental, por lo que los valores naturales no deberian impedir
su desarrollo. La no modificacion de la NNSS no supondria la proteccion de destacados valores
naturales. Desde el punto de vista del Patrimonio, con la no aplicacion del Plan propuesto se
perderia la oportunidad de poner en valor las Vias pecuarias existentes, la Vereda de Magan y la
Vereda de Pantoja a Cedillo, resultando ambas integradas en un proyecto que va mas alla del

cambio de uso del suelo.

Este documento servira, por tanto, de base para su tramitacion de acuerdo con la legislacion
vigente en este momento, concretamente con el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante TRLOTAU), asi como el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el

que se aprueba su Reglamento de Planeamiento.

Como consecuencia se procedera a modificar los planos de Clasificacion del Suelo afectados de
las actuales NNSS del municipio, incluyendo la nueva delimitacion del Suelo Rustico No
Urbanizable Protegido, y un nuevo sector de Suelo Urbanizable de Uso Industrial, junto con la
Ficha urbanistica y Ordenanza de aplicacion en el mismo, dado que las especialidades concretas
que requieren este tipo de empresas no encuentran cabida en las actuales Ordenanzas de las
presentes NNSS de Numancia de la Sagra, para el Uso industrial. El documento que nos ocupa
definira la Ordenacion Detallada del nuevo ambito de suelo urbanizable, de tal forma que se
asegura y garantiza que el uso y los aprovechamientos se destinan exclusivamente al fin
propuesto, dado que la unidad que se genera cuenta con Unico uso destinado al industrial, con

ordenanza exclusiva y sin posibilidad de otros usos distintos a los regulados en la misma.

Conviene indicar que con la presente propuesta se garantiza al municipio de Numancia de la
Sagra, incluso a los colindantes, la posibilidad de contar con suelo con un uso demandado
ampliamente en la zona, que permita generar grandes perspectivas de crecimiento futuro del
mismo, tal y como ya se refleja en el Avance del POM, actualmente en fase redaccion. En base a
las consideraciones indicadas anteriormente se encuentra plenamente justificada la redaccion del

presente documento.

&

'.H Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
4

s Marzo de 2019. Péagina 40

Céd. Validacion: SMAOQWRXEWTL39GFXPEG6E3SM9 | Verificacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 41 de 108




Documento: Memoria Informativa y Justificativa

1.1.6. AREAS AFECTADAS POR LA PRESENTE MODIFICACION

Una vez definido en el punto anterior el ambito de actuacién y elegida la alternativa optima, el
presente documento, tal y como se ha senalado en el Punto 1.1.3, se redacta con el fin de

modificar las NNSS actualmente en vigor del municipio de Numancia de la Sagra en lo referente:

I. RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA A SUELO URBANIZABLE
DE USO INDUSTRIAL conforme a la alternativa propuesta descrita anteriormente.

II. Y por otro lado y en paralelo a lo anterior, reajustar la DELIMITACION DEL SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL COMO
CONSECUENCIA DE LA EXISTENCIA DE LA VEREDA DE MAGAN, limitrofe con el

ambito de suelo urbanizable de uso industrial de la alternativa propuesta.

I. RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA A SUELO URBANIZABLE DE
USO INDUSTRIAL.

1.1 SITUACION

El dmbito incluido dentro de la alternativa propuesta para la reclasificaciéon de Suelo Rustico
Reserva en Suelo Urbanizable de Uso Industrial, se localiza en el Noreste del Término Municipal

de Numancia de la Sagra, limitando:

e Al Norte, con el Sector La Veredilla III SUB Co10 del POM de Illescas, asi como la carretera

CM-41 Autovia de la Sagra, y el Termino Municipal de Yeles.

e Al Sur, con las vias pecuarias denominada Vereda de Pantoja a Cedillo y la Colada del
Camino de Borox, colindante con el desarrollo en sentido Oeste a Este, asi como con la
futura urbanizaciéon La Unquerilla (suelo urbanizable con uso residencial actualmente en
fase de urbanizacion), la carretera CM-43 Autovia de la Sagra y el Término Municipal de

Pantoja.

e Al Este, con la via pecuaria denominada Vereda de Magan, colindante con el desarrollo
en sentido Norte a Sur, asi como con las urbanizaciones de La Unquerilla y Pinar de

Villeriche (suelo urbano consolidado con uso residencial).

e Al Oeste nuevamente con el Sector La Veredilla III SUB Co10 del POM de Illescas, y suelo

rastico reserva.

2
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La delimitacién responde a criterios de racionalidad acordes con la estructura industrial que va a
ser propuesta, quedando determinados y dando continuidad armoénica con la ordenacion ya
existente en el colindante Poligono Industrial de La Veredilla III, del Término Municipal de Illescas,
aprovechando los recursos y sinergias que el mismo ofrece en cuanto accesos, servicios, redes,

etc.

1.2 SUPERFICIE AFECTADA. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos objeto de reclasificacion ocupan una superficie aproximada de 1.435.664,52 m2 del
Suelo Rustico de Reserva de uso agricola (a falta de medicion real topografica y posibles cambios
de delimitacién que pudieran derivarse de los diferentes informes sectoriales que deberan ser
concretadas durante la redaccion del futuro Plan Parcial de Desarrollo del mismo), de los parajes
de los Egidos, Ontalba y los Garridos, del Poligono 3 del Catastro de Rustica del municipio; y en
los Parajes de Ontalba y Villeriche, del Poligono 6 del Catastro de Rustica del municipio;
incluyendo parte del Camino de Yuncos-Esquivias, Camino de Numancia-Esquivias y Carril de
Orteruelo, caminos de dominio publico propiedad del Ayuntamiento de Numancia, tal y como se
refleja en el documento grafico correspondiente, con una altitud media de 560 metros sobre el

nivel del mar.

Se adjunta a continuacion cuadro de parcelas catastrales afectadas por la presente modificacion:

SUPERFICIE
SUPERFICIE  AFECTADA
PARAJE POLIGONO PARCELA Rc'f.f"\‘ggf USO  CATASTRAL ALTERNATIVA
(m2) PROPUESTA
(m2) —
LOS 3 36 | 45120A003000360000TS | AGRARIO | 233.120,00 | 20.027,97 |=—=
GARRIDOS oL A2 —
LOS —
AR O 3 37 | 45120A003000370000TZ | AGRARIO | 166.244,00 | 33.803,79 | s
ONTALBA 3 38 | 45120A003000380000TU | AGRARIO | 398.296,00 | 321.996,81 |mn=
o AGRARIO 210.667,92 | =——=
ol 3 40 | 45120A003000400000TZ 631.331,00 ——
AGRARIO 339.005,03 |=—=
CAMINO —
Eggﬂfﬁf\s CAMINO DE ——
3 9001 | 45120A003090010000TU | DOMINIO | 7.780,00 3.44086 |
NUMANCIA —
PUBLICO —
DE LA

SAGRA —

o
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SUPERFICIE
SUPERFICIE  AFECTADA
PARAJE POLIGONO PARCELA '::EAFTE;ET'&T USO  CATASTRAL ALTERNATIVA
(m2) PROPUESTA
(m2)
CAMINO CAMINO DE
NUMANCIA- 9004 | 45120A003090040000TA | DOMINIO | 10.203,00 435,29
ESQUIVIAS PUBLICO
CAMINO DE
CARRICIDE 9002 | 45120A006090020000TG | DOMINIO | 3.303,00 123,30
ORTERUELO
PUBLICO
ONTALBA 13 | 45120A006000130000TL | AGRARIO | 777.017,00 | 87.323,50
VILLERICHE 20 | 45120A006000200000T0 | AGRARIO | 352.017,00 | 264.945,34
VILLERICHE 21 | 45120A006000210000TK | AGRARIO | 4.413,00 1.972,65
VILLERICHE 22 | 45120A006000220000TR | AGRARIO | 35.672,00 16.926,48
VILLERICHE 23 | 45120A006000230000TD | AGRARIO | 21.893,00 2.232,45
VILLERICHE 33 | 45120A006000330000TU | AGRARIO | 52.677,00 8.239,80
VILLERICHE 34 | 45120A006000340000TH | AGRARIO | 52.404,00 18.611,79
VILLERICHE 35 | 45120A006000350000TW | AGRARIO | 54.159,00 19.575,69
VILLERICHE 36 | 45120A006000360000TA | AGRARIO | 52.787,00 35.783,60
VILLERICHE 41 | 45120A006000410000TY | AGRARIO | 25.642,00 25.355,19
VILLERICHE 42 | 45120A006000420000TG | AGRARIO | 25.642,00 25.106,07
TOTAL AMBITO ALTERNATIVA PROPUESTA 1.435.664,52

1.3 DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES CONOCIDAS

a) TOPOGRAFIA: Se trata de un terreno dedicado a tierras de labor, diferenciado

topograficamente dos zonas fundamentalmente.

Una primera formando una pequefia loma en su zona Norte cerca del encuentro

2l
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o
g

b)

con la carretera CM-41, Autovia de la Sagra, y que descendien en su vertiente

Este hacia el Arroyo Guatén,

e Y una segunda zona en su parte Sur y central con una topografia mas regular y

bastante llana,

Sy

RMING MUNIGIPAL DE
NUMANGIA GE LA SAGRA

CARRETERAS
| —— ARISTA EXTERIOR DE LACALZADA
[ - Lhare servioumeRE canseTERA
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-~~~ PROTECCION
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—— CAUCE ARROYO
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ALTERNATIVA PROPUESTA - TOPOGRAFIA ‘ MARZO DE 2019

(TOLEDO)

Plano PL 02 Topografico. Alternativa PROPUESTA. Marzo 2019. Elaboracion propia

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA: Los terrenos objeto de la modificacion pertenecen a

la era del Cuaternario.

Los principales registros cuaternarios se encuentran relacionados con el sistema fluvial

Jarama-Tajufa-Tajo y los que se encuentran rellenando la depresiéon de Prados- Guatén,

ligados en parte a la existencia de un antiguo curso fluvial identificado como el tramo bajo

del antiguo rio Manzanares. También tienen en la zona una gran representacion

cartografica los depdsitos de glacis, que aparecen tapizando distintas superficies

relacionadas con episodios de encajamiento fluvial.

Las unidades cartograficas que forman parte de la zona en estudio son las siguientes:
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i
g

e Limos arenosos rojos

e Arenas arcosicas y limos arenosos

E. 1:50.000
o= =/

Fuente: Mapa Geoldgico de Espaia. E: 1/50.000 del Instituto Geologico y Minero de Espaia. Elaboracion propia.

Las unidades miocenas se corresponden con las tres unidades mayores definidas para el
relleno mioceno de la Cuenca de Madrid denominadas Unidad Superior, Unidad Intermedia
y Unidad Inferior, correspondiendo a esta ultima los materiales arenas arcdsicas y limos
arenosos representados con el nimero 15 en el plano y limos arenosos rojizos con el
nimero 19, los cuales afloran en el ambito de la modificaciéon. La edad de esta Unidad

abarca desde el Rambliense hasta el Aragoniense Medio.

c) VEGETACION: La vegetacidon actual no se corresponde con la potencial definida en el
documento inicial estratégico, que acompana a este documento, debido a la fuerte presion

de actividad humana (cultivo cereal) a la que histéricamente se ha sometido zona.

Esto ha hecho que dominen plenamente, en el ambito incluido en la modificacion, las
especies resistentes a estas actividades, frente a otras que, pese a ser caracteristicas son
mas delicadas, salvo en zonas limitrofes entre fincas y espacios abandonados, donde

vuelven a presentarse estas especies, aliviadas de la presidn de estas actividades

La vegetacion arbdrea existente en la zona cercana consiste en dos pequenos grupos de
ejemplares de pino pifionero (Pinus pinea), una de ellas cerca del Arroyo Guatén, con
valor paisajistico, que queda, no obstante, fuera del ambito objeto de reclasificacion en

suelo urbanizable de uso industrial de la alternativa propuesta.
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d)

o

Todas las parcelas englobadas en el plan de actuacion estan actualmente en cultivo o en
barbecho, lo que hace que la vegetacion natural se encuentre relegada a las lindes de las
fincas y el borde de los caminos, por lo que, no aparecen ejemplares de la vegetacién
potencial en su fase arbustiva, habiendo presencia de ejemplares sueltos, escasos y de

pequefio porte de almendros (Prunus amigdalus) asilvestrados.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y ZONAS SENSIBLES: En la zona no se
localizan especies vegetales protegidas por el Decreto 33/1998 de 05/05/1998, por el que
se crea el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Castilla y la Mancha, por no ser
su habitat caracteristico, o por el estado de degradacion del medio debido a la fuerte

presion de la actividad humana.

Del mismo modo no se encuentran en el ambito de la modificacién Puntual, Espacios
Naturales Protegidos, zonas sensibles o demas recursos naturales especialmente

protegidos por la legislacion de conservacion de la naturaleza.

Se adjunta a continuacion un plano de los Espacios Naturales en Castilla — La Mancha,

donde puede apreciarse la inexistencia de éstos en la zona de estudio.

AMBITO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL

Abacete
\ *
2%
" ’.’" N
5|
et A et}
¢ "
£1 010?
Yo
-

Fuente: Direccion General de Espacios Protegidos y Biodiversidad. Junta Castilla La Mancha. Elaboracion propia
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e)

g)

h)

EDAFOLOGIA Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO: Se corresponde con suelos pobres

en humus, con tendencia a la acidificacion, con una alta erosionabilidad, agravada por la

falta de cobertura protectora que facilita el arrastre de materiales por la Lluvia.

En cuanto al aprovechamiento, el cultivo predominante es el del cereal con alternancia de
ano y vez, o bien con rotacion de cereales, leguminosas y barbechos, estando actualmente

en barbecho tal y como se ha sefialado en el apartado anterior.

HABITATS PROTEGIDOS: No se ha registrado habitats protegidos por la Ley 9/1999,

de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza.

FAUNA: El ambito incluido dentro de la Modificacién Puntual se encuentra fuera de los
limites de espacios protegidos (ZEPA e IBA’s). También se encuentra fuera, aunque
préximo a un espacio protegido que forma parte de los Planes de Recuperacion y
Conservacion Especies Protegidas, en concreto del buitre negro (Aegypius monachus) y
del aqguila imperial ibérica (Aquila adalberti), si bien se pueden considerar areas de

campeo, por ser avistados in situ, ejemplares de buitre negro.

PAISAJE: En el término municipal de Numancia de la Sagra, provincia de Toledo, en el
poligono n° 3, parcelas 36, 37, 38, 40, 9001 y 9004, y en el poligono n°6, parcelas 13,
20, 21, 22, 23, 33, 34, 35, 36, 41, 42 y 9002, objeto de este analisis, el estudio del paisaje
comprende desde la mera descripcion del territorio a una tipificacién o clasificacion en

unidades homogéneas y el estudio de la percepcidn visual.

Las dos unidades paisajisticas identificadas en este espacio se engloban en las tipologias

de paisaje rural y paisaje forestal.

La unidad dominante es la formada por cultivos de secano sobre topografia llana, sin
variables paisajisticas relevantes en cuanto a cualidades visuales, pero con un gran

alcance visual.

La segunda unidad de paisaje forestal cercana al area propuesta, situada al norte del
espacio, esta caracterizada por una plantacidon monoespecifica de pino pifionero (Pinus
pinea), de mediano porte, sin cambios cromaticos estacionales y escaso valor tanto
paisajista como ambiental.
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UNIDAD DE PAISAJE RURAL
D Cultivos de secano
UNIDAD DE PAISAJE FORESTAL

- Pino pifionero (Pinus pinea)

Fuente: Elaboracion propia sobre ortofotomapa.

i) HIDROLOGIA: El dmbito incluido dentro de la modificacion, se encuentra cercano al
Arroyo Guatén, perteneciente a la Cuenca Hidrografica del Tajo, con un curso de caracter

intermitente y caudal bajo, con areas de drenaje difuso y tendencias endorreicas.

j) PATRIMONIO: Si bien el ambito incluido dentro de la modificacion puntual que nos

ocupa, no se encuentra afectado inicialmente por ningin espacio catalogado como de

proteccidn arqueoldgica, se debera tener en cuenta para el desarrollo del sector en todo
momento el contenido Ley Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico, asi como del contenido
de los posibles informes de los diferentes organismos competentes en la materia.

k) INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES PREEXISTENTES: De las infraestructuras
descritas dentro del punto 1.1.4. MARCO TERRITORIAL de la presente Memoria

informativa, nos encontramos incluidas, o limitrofes con la alternativa propuesta, con la
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1) EDIFICACIONES EXISTENTES: Dentro de los terrenos incluidos en la alternativa
propuesta objeto de reclasificacion en suelo urbanizable por la presente modificacion

puntual de las normas no existen edificaciones de ningun tipo.

1.4 DETERMINACIONES DE LAS NNSS VIGENTE SOBRE LOS TERRENOS OBJETO DE
ACTUACION.

Con respecto a las determinaciones del NNSS de los suelos incluidos dentro de la modificacion
objeto del presente documento, tal y como se ha sefialado anteriormente, la reclasificacion se
realizard siempre sobre Suelo Rustico Reserva, clasificado como tal en las NNSS actualmente en
vigor y teniendo en cuenta tanto las disposiciones establecidas tanto en el Decreto 242/2004 de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de suelo Rustico de la LOTAU, como en la
normativa sectorial correspondiente sobre las posibles afecciones y zonas de proteccién que
pudieran derivarse debido a la presencia de carreteras, vias pecuarias, lineas eléctricas, cauces

fluviales, etc. que se describen en el punto siguiente.
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1.5 AFECCIONES

En lo que se refiere a las afecciones que se han tenido en cuenta a la hora de realizar la
delimitacion y ordenacién del nuevo ambito previsto, se ha considerado:

ALTERNATIVA
PROPUESTA

a) CARRETERAS: Se ha dejado fuera de la actuacion la zona de dominio publico de

carreteras de la Autovia de la Sagra (CM-41 y CM-43), asi como con las carreteras de ==

ficacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

acceso y servicio de las mismas, segun establece la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de :

Carreteras y Caminos, en su Articulo 23 dado que se trata de un Suelo Rustico No

Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras.
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Por su parte los terrenos incluidos entre la zona de dominio publico y zona de
servidumbre establecida en el citado cuerpo legal, se han incorporado al sector tal y
como posibilita el Articulo 27.5 de la ley y 112 del Reglamento que la desarrolla, que

establece que:

"Cuando estos terrenos (zona servidumbre) formen parte de los desarrollos
previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales de
infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de
la carretera. La zona comprendida entre la linea limite de edificacion y la zona de
servidumbre, podrd ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten

edificacion”

Se adjunta a continuacidn cuadro resumen con las distancias consideradas en funcién de

lo establecido la Ley 9/90 para cada una de las zonas de afeccion:

Desde la Arista exterior de la Desde la Arista Exterior
explanacion de la Calzada

TIPO DE VIA
Dominio Zona de

pablico servidumbre Linea limite edificacion

Autopistas, autovias, vias rapidas y
variantes de poblacion: Carretera 8 m. 25 m. 50 m
CM-41 y CM-43 (Autovia de la Sagra)

Resto Carreteras, ramales y nudos de
acceso

3m. 8m. 25m

Las anteriores medidas se tomaran, seguin establece la Ley 9/90 de Carreteras de Castilla
La Mancha, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista

exterior de la explanacién o arista exterior de la calzada segun corresponda.

— -

&
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i
g

/ :
Linea de edificacion 4G 0 Linea de edificacion
ancho de 50 m. desde la - - = 0 ancho de 25m.desdela | - - ===~
- ! _ O ; ]
— arista exterior de la calzada - O arista exterior de la calzada
<t - (e} -
- Zona de servidumbre 52 Zona de servidumbre
> ) . 2 . .
O ancho 25 m desde la arista exterior — — Sl ancho 8 m desde la arista exterior - - -
o de la explanacion % e de la explancion
= C — T N =y T
3 %? Dominio Publico oD O Zona de dominio publico
S = | ancho 8 m desde Ia arista exterior e e E} £ | ancho 3m desde la arista exteriorde | -~ — -
< O de la explancion o 2 0 | laexplanacién
o
© | Arista exterior de explanacién Arista exterior de calzada

Fuente: Zoom afecciones de la Autovia de la Sagra o CM-41 y del nudo de acceso. Elaboracion propia.

b) ARROYOS Y CAUCES: No se produce afeccidn al Arroyo Guatén, que discurre en paralelo

al ambito propuesto.

De esta manera quedan fuera, en todo momento, de los terrenos objeto de reclasificacion,
los suelos clasificados conforme a la Modificacidn N°10 de las vigentes NNSS de Numancia
de la Sagra, como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion del Dominio Publico
Hidraulico (100m a cada lado del cauce) tal y como se sefiala en el articulo 6 del Real

Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto refundido de

la Ley de Aguas.
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Se debera tener en cuenta no obstante lo establecido en la normativa sectorial en todo lo
referente al Dominio PUblico Hidraulico, asi como la realizacion y autorizacion de obras en
las zonas de policia, cauce, etc. que requeriran en todo caso autorizaciéon del organismo
competente en la materia. Se muestra a continuacion plano de clasificacion de suelo

resultante de la modificacion propuesta, donde se aprecia lo anteriormente referido:

-t
i *

ARROYO GUATEN + ZONA DOMINIO ~
PUBLICO HIDRAULICO (100 M. CADA &

_ALTERNATIVA | LADO DEL CAUCE) N

PROPUESTA

SUELD URBANIZABLE

SUELO RUSTICE DE RESERVA

LELO RUSTICO I;ID URBANIZABLE

E PROTECCION DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

SUELO RUSTICO NG URBANIZABLE

DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

" | SUELO RUSTICO NQURBANIZABLE *~ 3

o ,{-DE PROTECCION ESPECIAL 77977 CLASIFICACION DEL SUFLO
y e o ESTADO MODIFICADO

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE : -

DE PROTECCICH AMEIENTAL DE DOMINIO PUBLICO PECUARID e =

Plano 02. Clasificacion Suelo Propuesta Modificacion Puntual N°12 NNSS Numancia de la Sagra. Marzo 2019

c) VIAS PECUARIAS: El nuevo sector de suelo urbanizable limita en su vertiente Este con
la Vereda de Magan, objeto asi mismo de esta Modificacion Puntual, con el fin de reajustar
al ambito de suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidon Ambiental del Dominio Publico
Pecuario una vez que la misma fue deslindada administrativamente en el afho 2012,

incidiendo dicho deslinde en la delimitacién del ambito que nos ocupa.

A su vez, el sector colinda en el sur con la Vereda de Pantoja a Cedillo y la Colada del

Camino de Borox, concretamente en un tramo desviado de la misma con motivo de la
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realizacion de la Autovia de la Sagra, ramal CM-43 y en el tramo limitrofe con la

urbanizacion Pinar de Villeriche

Plano situacion vias pecuarias afectas por la modificacion.

De tal forma que tanto las vias pecuarias (con su ancho legal) como su zona de proteccion,

con las determinaciones y excepciones establecidas recientemente por el Decreto 86/2018

de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y
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Eje via pecuaria Ancho legal via pecucria ‘ Iona de proteccién via pecuaria — —

Fuente: Zoom afeccion de la Vereda de Magan. Elaboracion propia

d) LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION:

Dentro del &mbito propuesto discurre en sentido Norte-Sur el trazado de la LINEA DE
ALTA TENSION DE 46 KV y en sentido Este-Oeste la LINEA DE ALTA TENSION DE
400 KV.

La ordenacién propuesta, descrita en la MEMORIA JUSTIFICATIVA que acompaia al

presente documento, integra las lineas eléctricas dentro del sector, de tal forma las

mismas junto con la zona de servidumbre de vuelo legalmente establecida, se calificaran

como Sistemas Generales de Infraestructuras a lo largo de su trazado por el interior del

sector.

Para su delimitacion se ha tenido en cuenta a las disposiciones y directrices establecidas

en el RD 1955/2000, por el que se regulan actividades de transporte, distribucion,

comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
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o
of

técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién, que en ninglin caso

podran ser inferiores, en cuanto a la zona de proteccion y servidumbre de vuelo a los

parametros calculados en funcién de lo establecido en el Articulo 5.12.2 del RD 223/2008:

linea.

anteriormente.

bajo ella, seran las siguientes:

D.4s + Doy = 3,3 + D, en metros,

Conforme a lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, no se construiran edificios e instalaciones
industriales en la servidumbre de vuelo, incrementada por la siguiente distancia minima de seguridad a ambos lados:

con un minimo de 5 metros. Los valores de D,, se indican en el apartado 5.2 en funcion de la tension mas elevada de la
Analogamente, no se construiran lineas por encima de edificios e instalaciones industriales en la franja definida

No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre las partes, las distancias minimas que deberan existir en las con-
diciones mas desfavorables, entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios o construcciones que se encuentren

— Sobre puntos accesibles a las personas: 5,5 + D, metros, con un minimo de 6 metros.
— Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + D, metros, con un minimo de 4 metros.

Siendo los parametros establecidos en el apartado 5.2, relativos a De los siguientes:

Tabla 15. Distancias de aislamiento eléctrico para evitar descargas

Tension mas elevada D D
de la red m‘f") (r;")
Us (kV)

3,6 0,08 0,10
72 0,09 0,10
12 0,12 0,15
1756 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 1,15
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

No obstante, y en aras de la seguridad, se ha establecido una franja de servidumbre de

vuelo de 10 metros medida desde la proyeccidn de la catenaria para cada lado de la linea

eléctrica de 46 kV y una franja de servidumbre de vuelo de 15 metros medida desde la

proyeccion de la catenaria para cada lado de la linea eléctrica de 400 kV, distancias

superiores a las legalmente establecidas, que marcara la delimitacion de los Sistema

General descritos anteriormente y que se muestra a continuacion en el siguiente plano.
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Eje linea elécirica | e | Linea proyeccion catenaria — ——— | Zona de servidumbre linea elécirica AN

Fuente: Zoom afeccion de las lineas eléctricas de 46 kV y 400 kV. Elaboracion propia
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II. DELIMITACION DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AMBIENTAL DEL DOMINIO PUBLICO PECUARIO DE LA VEREDA DE MAGAN

I1.1 SITUACION

La Vereda de Magan (Canada Real Galiana) discurre por el Este del municipio, atravesando el
Termino Municipal en sentido Norte-Sur, y es limitrofe con el &mbito de suelo urbanizable de uso

industrial propuesto en la presente Modificacion Puntual.

11.2 SUPERFICIE AFECTADA

La presente modificacion puntual afectara a toda la superficie ocupada por el ancho legal de la
via pecuaria denominada Vereda de Magan, asi como su zona de proteccion a lo largo de su paso

por el término Municipal de Numancia de la Sagra.

I1.3 DETERMINACIONES DE LAS NNSS VIGENTES SOBRE LOS TERRENOS OBJETO DE
ACTUACION.

La Vereda de Magan aparece clasificada como SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION AMBIENTAL DEL DOMINIO PUBLICO PECUARIO en el Plano 02 de la
Modificacion Puntual N°10 de las NNSS, aprobada definitivamente el 30 de enero del 2008, con
un ancho legal de 20,89 metros, y una zona de proteccion de 3 metros a cada lado, conforme se

muestra en la siguiente imagen extractada de dicho plano:

VEREDA DE MAGAN

ANCHO LEGAL:20,89 m.
ZONA PROTECCION: 3 m.

REANGABLE ~.
BIENTAL DE DOWINIO PUBLICO PECUARID

2

Plano 02. Clasificacion Suelo. Modificacion Puntual N°10 NNSS Numancia de la Sagra.
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p ¢

VEREDA DE MAGAN
ANCHO LEGAL:20,89 m.
ZONA PROTECCION: 3 m.

Y- X-2ka

QI vowny

3

Plano 02. Clasificacion Suelo. Modificacion Puntual N°10 NNSS Numancia de la Sagra. Detalle

En este sentido la Orden de 20 de noviembre 2012, de la Consejeria de Agricultura, que establece
la creacidon de un Registro Publico de Vias Pecuarias de la Red Regional, publicado en el Diario
Oficial de Castilla la Mancha el dia 4 de diciembre de 2012, fija un ancho legal de 20 metros a la
Vereda de Magan, a lo largo de su paso por este municipio segun cuadro que se muestra a
continuacién, encontrandose asi mismo deslindada administrativamente, y no los 20,89 metros

conforme a los que la Modificacién Puntual N°10 anteriormente referida:

=

4

: [s}

INVENTARIO DE VIAS PECUARIAS DE LA PROVINCIA DE TOLEDO %

Castilla-La Manchn =

M Mom bre: local via pe cusna Mombee del Gran Recomdo | Longiud | Anchura | Superice | Caraclerislicas Caballera E

Municipic ol | Bl

M de la Sag W Mag R ': 3| ST48 D 1

mancia de rfl 1 r de: Magdan Ci Real Galiana 3,003 20,00 85748 [ s
] 10481 Q&1 il Pantoiz i —
2 |vr de Pantoga & Cedills 2572 20,89 83737 —
515 10,45 05381 llescas —
1,308 10,45 13642 Panioja ——
3 |Vr de la Magdalena 5082 2089 108167 —
4 |Cldel Camino de Borox 1,680 10, 00| 16567 —
275 5,000 01376 Panfoia —
Kufio Gomez 1 |Crde Merinas 2 ABE 18,81 4 5348 Garciciun I
(Ocafla 1 [CA Real del Camino de la Barca 2530 7500 197250 —
2 _|Crde la Carera 2890) 3780 108375 —
3 _[vr dela Senda Gakana 45| 20000 00447 —
4 |Cldel Camino Toledo 8 435 10, 00| 84380 £, I—

5 |Clde Cruelos a Aranjuez 3880] 10,00 38600 a

& [Cldel Camine de Cabaflas de TE85| 8,00 61480 o,

Yepes a Aranjuez 3
(O del Rey 1 |Crde Okas (O i Real Galiana E4D 10,00 0 5497 s=
4551 12,50] 58132 e
1265 20, 00 2 5308 T —
3193]  80.00[ 181551 S —
548 8,25 03418 Cabafias de la Sagra [ —

Inventario Vias pecuarias contenido dentro de la Orden de 20 de noviembre 2012, de la Consejeria de Agricultura, por €l que se

crea Registro Publico de Vias Pecuarias de la Red Regional
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Asi mismo, el Articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de suelo Rustico, en relacion a la delimitacion de las bandas de suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion ambiental, establece en su apartado a), que:

".. formaran parte del Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, en todo caso

los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion.

A estos efectos se consideraran zonas de proteccion del dominio publico hidraulico y de

las vias pecuarias:

if) En el caso de las vias pecuarias: aquellas franjas de terreno que se indiquen, en
informe emitido por la Consejeria competente para su gestion, situadas a ambos
lados de las mismas que por su disposicion o naturaleza resulten precisas siquiera
accesoriamente para el desarrollo de las funciones ganaderas, ecologicas y sociales de las

vias pecuarias.”

De esta manera se hace necesario produce un reajuste de la citada ZONA DE PROTECCION
establecida en el Decreto 242/2004, fijada en la Modificacion Puntual N°10 de las NNSS, en 3
metros, pasando a 5 metros a cada lado de la misma, segin un informe de fecha 14 de julio de
2008, de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, realizado con motivo de la
concertacién que se realizd en el pasado sobre el documento-avance del Plan de Ordenacion
Municipal (POM), que en ese momento el Ayuntamiento de Numancia de la Sagra se propuso

tramitar, que se adjunta a continuacion:
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v JUNTA DE COMUNDADES DE Cf.lS"llA-lA MANCHA
, PRI B : J REGISTRO UNICO
nsejeria de Medio Ambiente y Desarro Tcios Conbales de fa € e
illa. Direccidn General de Politica Forestal “’.‘ P ntales de la Consajeria do
Castilla-1a Mancha G/ Quinanas de la Orden, sfn. - 45071 TOLEDO Modio Ambiesta y Dzszrroiio Anral - TOLEDOD
17 JUL. 2008
- ¢ SALIDAN.* | ENTRADAN.®
%1 Ry teda
L ey 663624
Feachs £l /“{nr“

I Fecha: 14 de julio de 2?%’{‘ 16 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

' : MDA .
Su Referencia:

Plaza del Ayuntamiento, 1

hucstm Referencia; DGPF/SREF-764/ACL | 45230 Numancia de la Sagra (Toledo)

I Asunto: Remision de informe relativo al POM de |
| Numancia de la Sagra (Toledo). Concertacion
_interdaministrativa. _ o

En contestacién a su solicitud recibida con fecha 4 de abril de 2008, de conformidad con el
articulo 10 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por ¢l que s¢ aprueba el
Texto Refundido de la Ley de la Ordenacitn del Territorio y la Actividad Urbanistica (LOTAU),
relativa al trdmite de concertacién interadministrativa del Plan de Ordenacién Municipal (POM)
de Numancia de la Sagra (Toledo), esta Direccion General hace constar que dentro del término
municipal citado se hallan los siguientes bienes y recursos naturales cuya competencia le cstd
atribuida a esta Direccion General:

Vias Pecuarias:

En ¢l término municipal de Numancia de la Sagra se hallan las vias pecuarias Vereda de Magan,
Vereda de Pantoja a Cedillo, Vereda de la Magdalena y Colada del Camino de Borox.

Dentro de las competencias de esta Direccién General, se recuerda que cualquier actuacion que
requiera su ocupacién estara sometida a otorgamiento previo de autorizacion por la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Toledo (en adelante la
Delegacion Provincial). Su afectacion en cualquier sentido por parte del plan, debera cumplir lo
establecido al respecto en la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, de 20 de
marzo. No obstante, el trazado preciso de dichos bienes y sus limites legales deberin ser
consultados en la Delegacion Provincial.

Para la redaccion del Plan de Ordenacion Municipal, todas las vias pecuarias deberdn ser
identificadas e incluidas integramente, junto con una franja minima de 5 metros de proteccion a
ambos mérgenes de su anchura legal, en la categorfa de suclo ristico no urbanizable de
proteccion ambiental, en funcién de lo sefialado en ¢l Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

i

lg Modificacién Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
2 Marzo de 2019. Pagina 61

Cod. Validacion: SMAQWRXEWTL39GFXPEG6E3SM9 | Verificacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 108



Documento: Memoria Informativa y Justificativa

No obstante, el Decreto 86/2018 de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios («D.0.C.M.» 30 noviembre de 2018),
vigente desde el 20 de diciembre de 2018, modifica el Decreto 242/2004 por el que se aprueba

el Reglamento del Suelo Rustico.

El cambio aparece reflejado en su apartado siete del articulo primero, que introduce la Disposicion
Adicional Novena en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico,
en relacion al Dominio PUblico Pecuario y sus zonas de proteccidon que se encuentren en el interior
de cascos urbanos o completamente rodeados por suelo urbano o urbanizable, como el caso que

nos ocupa, de tal forma que establece que:

“ Cuando el dominio publico pecuario y, en su caso, sus zonas de proteccion, a las que
se refiere el parrafo a) del nimero 1 del articulo 5 se encuentren en el interior de casco
urbano o completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable, se podran clasificar
como suelo urbano o urbanizable, segun corresponda, si bien, la calificacion y el
tratamiento especificos que disponga el planeamiento deberd tener en cuenta /a
naturaleza juridica y la integridad del suelo y ser compatible con ella. Asimismo, los planes
podran prever trazados alternativos por terrenos de naturaleza rustica para que quede

asegurada la continuidad de la via pecuaria.

En todo caso, la aprobacion de estos planes requerird previo informe favorable de la

Consejeria competente para la gestion del dominio publico pecuario.”

11.4 AFECCIONES.

Los terrenos ocupados actualmente por la Vereda de Magan (Cafiada Real Galiana) se encuentran
clasificados como un SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL
DE DOMINIO PUBLICO PECUARIO, con una franja de proteccion de 3 metros a cada lado de
su ancho legal, fijado, conforme a lo reflejado por la Modificacion Puntual N° 10 de las NNSS, en
20,89 metros.
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De esta manera debera reajustarse parte del mismo conforme a los criterios expuestos en puntos

anteriores y las disposiciones establecidas en las NNSS vigentes en el municipio, para adaptar el

ancho legal de la misma (que pasa de 20,89m a 20,00m) y la nueva zona de proteccion

establecida en 5 metros (por los 3 metros anteriores conforme a la Modificacion Puntual N°10 de
las NNSS).
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Se produce una redefinicién de los valores naturales que segun el punto 7.3 de las NNSS de
Numancia de la Sagra son merecedoras de proteccion, tal y como se denota del cuadro resumen

que se adjunta a continuacion:

ZONA PROTECCION A

VIA PECUARIA VEREDA ~ ANCHO LEGAL CADA LADO
DE MAGAN (m) (m)
NNSS VIGENTES 20,89 3,00
MODIFICACION
PUNTUAL N°12 20,00 5,00

Todo ello teniendo en cuenta que en aquellos tramos donde la via pecuaria sea colindante con
suelo urbanizable, como es el caso que nos ocupa, dicha zona de proteccidn se integrara dentro
del mismo, manteniéndose la zona de proteccidn de 5 metros en aquellos tramos colindantes con

suelo rustico.

Se adjunta a continuacién imagen explicativa de lo anteriormente sefalado.

o
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Vereda de Magan.
Colindante con suelo

Vereda de Pantoja a urbanizable. Zona de

Cedillo. Colindante con proteccion dentro de la

i delimitacion del sector
suelo rustico reserva.
Zona de proteccion a

ambos lados

Colada del Camino de
Borox Colindante con suelo
urbanizable. Zona de
proteccion dentro de la

delimitacion del sector

~
1]
Q
©
L
c
S
=
o
2
©
el
@
2}
o
<)
©
1]
K
©
°
o
(3]
c
©
£
3
c
o
f=
o
5]
S
>
)

)
o
-
@
©
0
©
©
=
=)
©
o
©
c
<]
7]
33
o
Q
S
o
S
o
7}
©
©
£
£
o
o]
S
=
K]
©
°©
73
©
©
@
o
c
5]
£
15}
L2
c
b
3]
<
©
o
°
©
£
£
&
o
L
c
5}
IS
5
o
S
a

Via Pecuaria Vereda de Magan, colindante con amito suelo urbanizable. Elaboracion propia
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1.1.7. PLANEAMIENTO VIGENTE

El término municipal de Numancia de la Sagra cuenta con NNSS aprobadas definitivamente por
acuerdo de la Comisidon Provincial de Urbanismo de Toledo, con fecha 28 de julio de 1992,
habiéndose realizado hasta el momento presente diferentes modificaciones puntuales, conforme

se enuncian a continuacion:

I. MODIFICACION PUNTUAL N°1, aprobada definitivamente por la CPU el 21 de
septiembre de 1994. Relativa a la modificacion del trazado de via publica que afecta al P-
4 de las vigentes NNSS.

II. MODIFICACION PUNTUAL N°2, aprobada definitivamente por la CPU el 8 de junio de

1995. Relativa a la clasificacion de zona industrial Grado 1 Ceramica La Milagrosa.

III. MODIFICACION PUNTUAL N°3, aprobada definitivamente por la CPU el 25 de
noviembre de 1995. Consiste en la reclasificacion de suelo rastico a suelo urbanizable, de
uso residencial unifamiliar, creando dos sectores denominados A y B con una superficie
total de 10,45Has, situados al noreste del casco urbano y de los sectores P-12 y P-14, al

oeste de la variante.

IV. MODIFICACION PUNTUAL N°4, aprobada definitivamente el 10 de septiembre de

1997. Modifica los usos de la ordenanza residencial unifamiliar.

V. MODIFICACION PUNTUAL N©5, el objeto de esta modificacion es la clasificacion de
los terrenos de propiedad publica situados en el paraje Prado Valverde como suelo urbano

para uso deportivo publico.

VI. MODIFICACION PUNTUAL N°6, se tramité conjuntamente con el PAU se aprueba con
informe favorable de la CPU el 9 de agosto del 2002. La innovacion de planeamiento
clasifica como suelo urbanizable de uso industrial las parcelas 7,8,9 completas y parte de

la parcela 13 del poligono 7 para la creacién del Poligono Industrial La Sagra.

VII. MODIFICACION PUNTUAL N°7, aprobada definitivamente el 1 de marzo del 2004.
Proponia la clasificacion de terrenos situados en el poligono 1 como suelo urbanizable de

uso industrial para la formacién de los Sectores Industriales S-5 y S-6.

VIII. MODIFICACION PUNTUAL N°8, aprobada definitivamente por la CPU el 17 de marzo
de 2006. Consiste en la recalificacion de suelos de propiedad publica municipal situados

junto al Campo de Futbol existente en el paraje Prado Valverde, para uso de Equipamiento

2
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IX.

XI.

Deportivo Publico, con el fin de dotar al municipio de suelo apto para la ubicacién de

espacios rotacionales de uso publico.

MODIFICACION PUNTUAL N°9, aprobada definitivamente el 31 de Julio del 2008.
Modifica la Ordenanza de la zona de casco antiguo en relacidn a los retranqueos de la
edificacion, y la Ordenanza residencial unifamiliar (condiciones de las cubiertas y de disefio

espacial).

MODIFICACION PUNTUAL N°10, aprobada definitivamente el 30 de enero del 2008.
Se reclasifica una parte de suelo no urbanizable comuin que estaba incluido en las NNSS

aprobadas en 1992 a suelo ristico no urbanizable de especial proteccién.

MODIFICACION PUNTUAL N°11, aprobada definitivamente el 30 de enero del 2008.
Calificacion de los terrenos situados en el paraje Prado Valverde para uso deportivo y

educativo.

Estas tienen caracter puntual, existiendo alguna modificacion fruto del procedimiento innovador

previsto en el vigente Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La

Mancha.

De esta manera las presentes NNSS son el documento urbanistico con que cuenta el municipio

de Numancia de la Sagra, siendo un planeamiento actualmente en revisidn, habiéndose

reactivado por parte del Ayuntamiento de Numancia de la Sagra, en paralelo a la Modificacion de

NNSS que se propone, el proceso para la redaccion del Plan de Ordenacion Municipal (en adelante

POM), que definira la ordenacion urbanistica en la totalidad del término municipal, y organizara

la gestién de su ejecucion de manera conjunta.

En lo que respecta al POM, ya en el afo 2006 se solicitaron informes previos de los diferentes

organismos correspondientes, entre otros CHT, Medio Ambiente, Cultura, etc. de cara a la

elaboracién del mismo. Dichos informes fueron demorandose en el tiempo, recabandose a lo

largo de 2008 y 2009 la mayor parte de los mismos, en base a los cuales se redactd un primer

Documento de Avance conforme a lo sefialado en los Articulos 9 y 10 del TRLOTAU relativo a la =

concertaciéon interadministrativa de los instrumentos de planeamiento, no obstante dicha

tramitacion quedo en suspenso debido fundamentalmente a la crisis que sumié a Espana y por

ende al municipio de Numancia de la Sagra, que paralizé cualquier tipo de desarrollos, haciendo

necesario destinar los recursos disponibles a otro tipo de necesidades, si bien y dado que si se
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obtuvo respuesta por parte de los organismos consultados, se ha podido incorporar en esta
Modificacion puntual algunos de los requeridos que se sefialaban en los mismos.

Por ello, y ante la gran demanda actualmente y la falta de suelo urbanizable en el municipio de
uso industrial que permita la implantacion de grandes empresas, se hace necesario tramitar la
presente Modificacion N°12 de las Normas Subsidiarias de Numancia de la Sagra, acorde al
modelo territorial previsto en el POM con el objetivo fundamental de aprovechar los recursos,

oportunidades del mercado, sinergias, infraestructuras existentes, etc.

1.1.8. LEGISLACION APLICABLE

La presente Modificacién Puntual se redacta de acuerdo con la siguiente legislacion aplicable:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

b) Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de

la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.
¢) Reglamento Planeamiento de CLM, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 septiembre.

d) Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de los planes

municipales, aprobada por Decreto 178/2010.

e) Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de suelo Rustico

de la citada ley.

f) Orden de 31 de marzo de 2003 por el que se aprueba la Instruccion Técnica de

planeamiento para distintos requisitos sustantivos del suelo rustico.

g) Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La

Mancha.

h) Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucidon del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

Urbanistica

i) Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

Urbanistica.

2

&

'.H Modificacion Puntual N°12 Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra (Toledo)
4

s Marzo de 2019. Péagina 67

Céd. Validacion: SMAQWRXEWTL39GFXPEG6E3SM9 | Verificacion: http://ayuntamientonumanciadelasagra.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 68 de 108




Documento: Memoria Informativa y Justificativa

)

k)

)

Ley del Patrimonio Histérico Espariol 16/1985, de 25 de junio y Reglamento que la
desarrolla.

Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha.

Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras de Castilla La Mancha.

m) Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990,

p)

q)

t)
u)

de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.
Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién ambiental de Castilla la Mancha.

Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla La Mancha y

se adaptan sus anexos.
Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de evaluacion ambiental
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las AAPP.

Directiva 2011/92/UE de evaluacién de repercusiones de determinados proyectos publicos

y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la evaluaciéon de

los efectos de determinados planes y programas en medio ambiente.
Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla La Mancha.

NNSS de Planeamiento Municipal de Numancia de la Sagra, aprobado definitivamente por
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesidn de fecha 28
de julio de 1992, y publicado en el DOCM de fecha 4 de septiembre de 1992, junto con

sus posteriores modificaciones.

De esta forma el presente documento desarrolla las anteriores disposiciones legales en el ambito

municipal de Numancia de la Sagra, de acuerdo con las disposiciones establecidas en el articulo
24 del TRLOTAU.
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1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1 CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS Y
FINES PREVISTOS EN EL TITULO I DEL TRLOTAU.

La presente Modificacién Puntual de las NNSS de Numancia de la Sagra, como actuacion publica
urbanistica, y en lo que se refiere concretamente a la reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva en

Suelo Urbanizable de Uso Industrial, se ajusta a los fines enunciados en el articulo 6 del TRLOTAU.
Asi mismo encuentra su fundamento, entre otras, en las siguientes consideraciones:

1) La FALTA DE SUELO INDUSTRIAL que permita la implantacion de grandes empresas en
el municipio, en consonancia con los nuevos modelos desarrollados en localidades cercanas.
No obstante, conviene sefialar a este respecto que, si existen en contraposicion pequeios
poligonos industriales basados en la implantacion de Naves nido, en la zona Noroeste, del

T.M., los cuales no relinen los requisitos necesarios que permitan albergar este tipo industria.

2) La implantacion de este tipo de industrias potenciard un CRECIMIENTO ECONOMICO y
ayudara a paliar los altos indices de paro existentes en la comarca de la Sagra, basada en el
monocultivo de la industria ceramica, tan asolada por la crisis que afecto a este pais en afios
anteriores, en aras de lo sefialado en el Articulo 5 apartado g) del TRLOTAU, donde se fija
como uno de los fines de la actuacion publica territorial, “ e/ promover el desarrollo econémico

y social através del fomento de actividades productivas y generadoras de empleo estable.”

3) Por otro lado, es importante senalar que, las NNSS vigentes en la actualidad constituyen un

planeamiento en revision via POM para todo el Término Municipal de Numancia de la Sagra,
donde se MODIFICA EL MODELO TERRITORIAL DE CRECIMIENTO planteado
potenciando el desarrollo industrial que permita la implantacidon de grandes industrias
(siguiendo el modelo de sectores como el Sector La Veredilla III de la localidad de Illescas,
limitrofe con el Termino Municipal), frente a los mini poligonos existentes, con pequefias
naves nido como el Poligono Industrial Villa de Azafa, al Noroeste del Municipio.

No obstante, lo anterior, manifestar que ya han sido realizadas diferentes modificaciones de

Normas Subsidiarias similares en el municipio, conforme se ha especificado en el punto 1.1.5,
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anteriormente descrito, ajustando la modificacién propuesta en este documento a ese

modelo de crecimiento y de ordenacion del territorio que contendra el nuevo POM, tal y como

se observa en el plano de clasificacion de suelo contenido dentro del Documento de Avance

del mismo.
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o

4) Que la presente modificacion de NNSS, en su alternativa propuesta, supone una
AMPLIACION Y UN CRECIMIENTO DE UN DESARROLLO EXISTENTE en el municipio

de Illescas, tal y como se muestra en la imagen siguiente:
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Factores determinantes crecimiento urbano zonas industriales.
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Concretamente nos referimos al sector La Veredilla III SUB Col0 del POM de la citada

localidad, aprovechando la posibilidad de conurbacion y sinergias que este desarrollo ofrece,

cumpliendo con la maxima fundamental que sugiere que, el urbanismo, no debe cefiirse a

limites administrativos ni territoriales conforme a lo sefialado en el Articulo 4 apartado c del

TRLOTAU, con respecto a los criterios de la actuacion publica territorial donde se especifica

que:

"1. Son criterios a los que debe responder toda actuacion publica de ordenacion de/
territorio y de la utilizacion o uso del suelo o que repercuta de forma relevante en una

u otro: ...

¢) La promocion de la cohesion e integracion sociales, asi como de la

solidaridad regional, intermunicipal y municipal.

2. Las decisiones adoptadas con motivo de la actuacion a que se refiere el numero
anterior deberdn basarse y justificarse en una suficiente identificacion y
determinacion de todos los intereses, publicos y privados, relevantes, asi como
en una adecuada y objetiva ponderacion recjproca de éstos a la luz del orden
constitucional, teniendo en cuenta las circunstancias de tiempo y lugar y los costes

de sustitucion de los usos existentes e implantacion de los seleccionados.”

5) Esta modificacién puntual, en su alternativa propuesta, posibilita OPTIMIZAR EL USO Y

GESTION DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y RECURSOS tanto existente como futuras,

en particular los concernientes a los accesos a las zonas industriales desde la Autovia CM-

41y CM-43 (Autovia de la Sagra), asi como viales interiores del sector limitrofe de La Veredilla

III, como las redes de distribuciéon y colectores de saneamiento de pluviales y fecales,

continuidad de las zonas verdes en aras de la creacién de un gran parque periurbano, etc.

asi como la integracion y mejora de las infraestructuras, accesos, dotaciones,...de los

sectores residenciales de Pinar de Villeriche, asi como la futura urbanizacion de La Unquerilla,

actualmente aislados del casco urbano, de conformidad con los apartados a) del Articulo 4
del TRLOTAU, donde se manifiesta la necesidad de:

"a) El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que,
en todo caso, garantice la diversidad y complementariedad de éstas, impida el excesivo
e injustificado predominio de unas sobre otras y asegure tanto el Jptimo
aprovechamiento del recurso singular que representa el suelo como la suficiencia en

la dotacion y efectiva implantacion de infraestructuras y servicios.
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1.1.9. BASES JURIDICAS DE LA MODIFICACION Y JUSTIFICACION LEGAL.

La Administracion promotora de la presente innovacién es el Excmo. Ayuntamiento de Numancia de
la Sagra por lo que cabe enmarcar la presente actuacion como una expresion del ius variandi o
prerrogativa de la Administracion publica, traducible como derecho o poder de modificacion, en uno

de los ambitos en el que ejerce sus potestades, que es el urbanismo.

Dicha potestad viene amparada en lo establecido en el articulo 34.1 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (en lo sucesivo TRLOTAU), articulo que viene a establecer que
“...correspondera a los Municipios elaborar, modificar y revisar sus respectivos Planes de Ordenacion

Municipal...”, asi como al contenido de las propias NNSS.

Concretamente, la RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA A SUELO
URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL objeto de esta modificacién puntual encuentra su amparo
en el mandato de legislador castellano manchego quien en el articulo 34.2 TRLOTAU donde se

establece que:

“Los Municipios deberan contar, en todo momento, con suficiente suelo ordenado con el grado de
detalle previsto en el niUmero 2 del articulo 24, debiendo promover las revisiones y modificaciones
de planeamiento que sean precisas con ese fin, asi como elaborar, de oficio, proyectos de

urbanizacion que faciliten la programacion de los terrenos.”

Esto es acorde con los objetivos de la revision destacados en el CAPITULO III de las vigentes NN.SS.
apartado 3.2 Objetivos especificos, siendo objetivo como tal recogido con el nimero 13.- Posibilitar

el crecimiento inmediato tanto industrial como como residencial.

El articulo 7.3 de las NNSS vigentes de Numancia de la Sagra, en lo referente al Suelo no urbanizable
y siguiendo la nomenclatura del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana vigente en el afio 1992,

éste se clasifica en:

a) Suelo no urbanizable sujeto a régimen normal

b) Suelo no urbanizable protegido.

Estando la delimitacién de dicha categoria (Suelo no urbanizable sujeto a régimen normal) definida
graficamente en el plano de Ordenacién de Clasificacion de Suelo, plano aprobado con la
Modificacién Puntual N°10 de las citadas NNSS.
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El Suelo no urbanizable sujeto a régimen normal que es donde se pretende actuar en virtud de esta
innovacion de planeamiento, es asimilable al suelo rustico de reserva del articulo 47.1 TRLOTAU (de
manera residual y breve de él se predica que es aquel rustico que no tiene ningun valor protegible
medioambientalmente de entre los sefalados en el articulo 47.2.1 TRLOTAU). Como se ha

significado con la presente innovacién se pretende su reclasificacion a suelo urbanizable.

En cuanto a su objeto, la innovacidn pretendida, no altera las directrices de ordenacion de las
vigentes NNSS que se basan en el equilibrio del territorio del municipio, de forma que responde a
lo establecido en el articulo 24.1 a) del TRLOTAU vy el articulo 19 del Decreto 248/2004, de 14-09-
2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de

Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en lo sucesivo RPTRLOTAU).

La reconsideracién del contenido de las NNSS objeto de este documento es subsumible en el
concepto de “Madificaciéon puntual de las aludidas NNSS”, dado que no representa un
replanteamiento global y sustantivo del modelo territorial municipal definido en dichas NNSS. Por
tanto, en este procedimiento de modificacion se efectiia la ordenacidn sobre la base de criterios
explicitos de sostenibilidad que van a garantizar el equilibrio del territorio y respeta las reglas

establecidas en el articulo 119 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha.

En cuanto al contenido documental y procedimiento administrativo de tramitacion de la presente
innovacion, el articulo 39.1 del TRLOTAU, establece que en relacion con el régimen de la innovacion

de la ordenacion establecida por los Planes:

"Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de e
dichas determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las
modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto

en las letras B) b), a y b), y C) del apartado primero del articulo 17",
Esto es coincidente con lo que establece a su vez el articulo 152.1 RPTRLOTAU:

"Cualguier innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica (OU)
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento

seguido para la aprobacion de dichas determinaciones”.
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En linea con lo anterior, nos remitiremos en cuanto a contenido documental a los articulos 40 vy ss.
del RPTRLOTAU, en relacién a los articulos 19 y 20 de dicho Reglamento, recogiendo estos articulos,
respectivamente la obligacién de justificacion de los criterios basicos de la ordenacion estructural y
la detallada, lo que debe ser introducido en la MEMORIA JUSTIFICATIVA de esta Modificacion.

Por otro lado, al no establecer esta modificacion determinaciones de desarrollo del régimen
urbanistico del suelo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 del TRLOTAU, no requiere
documento completo de “Normas Urbanisticas” (art 40.3 RPTRLOTAU), manteniendo el contenido
dentro de las mismas, ya que la innovacion introducida a través del presente documento afecta,
Unicamente, a la documentacion grafica del de las Normas Subsidiarias, si bien y dadas las
especialidades del uso industrial previsto, se hace necesario adecuar las ordenanzas vigentes con la
introduccién de un nueva ordenanza acorde a las nuevas necesidades del uso previsto, en el nuevo

sector urbanizable de uso industrial.

Dicha ordenanza, ANEXO 4 del presente documento, del que hemos denominado Sector SUB Co
05, en continuacion con la nomenclatura propuesta en el documento de avance del POM actualmente
en fase de consultas previas, recoge los parametros basicos de retranqueos, alturas, edificabilidad,

ocupacion, etc. acordes a las necesidades del uso previsto.
Conforme al articulo 39.7 ¢) TRLOTAU:

"La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuales son sus mejoras para
el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica enunciados en el nimero 1 del articulo 6 y de los

estandares legales de calidad”.

En este sentido y en cumplimiento de lo preceptuado en dicho articulo, nos remitimos a lo
pormenorizado en el apartado 1.2.1 CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
LOS CRITERIOS Y FINES PREVISTOS EN EL TITULO I DEL TRLOTAU, de esta Memoria Justificativa.

Por otro lado se hace necesario aprovechar la innovacién de planeamiento objeto de este expediente
para realizar el REAJUSTE DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE ESPACIALMENTE
PROTEGIDO AMBIENTALMENTE referido a la Vereda de Magan (Cafada Real Galiana) a su paso
por el Termino Municipal, y colindante con el ambito de suelo que se pretende reclasificar ya que

segin el articulo 120.2 RPTRLOTAU, " £/ suelo rustico no urbanizable de especial proteccion e

(SRNUEP) no podra ser objeto de reclasificacion a través de figuras de planeamiento de desarrollo,
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requiriendo, por tanto, la correspondiente modificacion del planeamiento municipal que justifigue la
pérdida de los valores en que en su dia le hicieron merecedor de proteccion”.

Como ya se ha sefalado anteriormente dicha Vereda ha sido deslindada administrativamente
conforme a la Orden de 20 de noviembre de 2012, de la Consejeria de Agricultura, que establece la
creacion del Registro Publico de Vias Pecuarias de la Red Regional, publicado en el DOCM en dia 4

de diciembre de 2012, donde se asigna un ancho legal de 20 metros a la misma.

Como ya se ha indicado, en el articulo 7.3 de las NNSS vigentes de Numancia de la Sagra, el Suelo
no urbanizable se clasifica ademas de Suelo no urbanizable sujeto a régimen normal, en Suelo no
urbanizable especialmente protegido coincidiendo dicha terminologia debla ley del suelo de 1976
con la del TRLOTAU. Igualmente, la delimitacién dicha categoria aparece definida graficamente en
el plano de Ordenacion de Clasificacion de Suelo, aprobado con la Modificacién Puntual N°10 de las
citadas NNSS.

Fijan las citadas NNSS que son zonas de proteccion especial todas las vias pecuarias que discurren
por el término municipal, entre las que se encuentra la Vereda de Magan y que conforme a tal
delimitacién grafica aparece definida con un ancho legas de 20,89 m y una zona de proteccién de 3

metros a cada lado.

Asi, con la presente modificacion puntual se pretende aprovechar y hacer la redefinicion anunciada
y concretar las zonas merecedoras de proteccidn, en este caso reduciendo el ancho legal de la misma
en virtud del deslinde administrativo que se produjo en el afio 2012, pero ampliando la banda de
proteccién a 5 metros a cada lado, conforme a lo estipulado en Decreto 242/2004 de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de suelo Rustico de la LOTAU en su nueva redaccién dada por
el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, asi como lo establecido en la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias
de Castilla La Mancha, de 20 de marzo y el informe de fecha 14 de julio de 2008, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, realizado con motivo de la concertacion que se realizd en el
pasado sobre el documento-avance del Plan de Ordenacién Municipal (POM), que en ese momento

el Ayuntamiento de Numancia de la Sagra se propuso tramitar

Por tanto, queda justificado la redefinicion de valores naturales que segun el punto 7.3 de las NNSS

de Numancia de la Sagra las hacia merecedoras de proteccion.
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Respecto del PROCEDIMIENTO DE APROBACION de este documento de innovacion se ajustara
a lo establecido en el articulo 152 del RPTRLOTAU en relacién con los articulos 135 y 136 de la
sefialada norma, asi como 36 y 37 del TRLOTAU.

Asi y una vez concluida la redaccién técnica del Plan correspondiente, la Administracién promotora

del mismo lo sometera simultaneamente a:

a) Informacion publica de toda su documentacion, incluida, en su caso, la correspondiente a
este tramite en el procedimiento de evaluacion ambiental, por un periodo minimo de un mes
o el que establezca la legislacion medioambiental, anunciada en el Diario Oficial de Castilla-

La Mancha y en uno de los periddicos de mayor difusion en esta..

b) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias salvo que,

previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

¢) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido
promovido por Administracién no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso
de que la clasificacion de suelos contiguos entre los municipios comporte la conurbacién de
los mismos, o con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del suelo
en terrenos colindantes, salvo que se hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo

sobre el contenido de la ordenacion a establecer.

Como forma de participacién publica en la tramitacion, en los requerimientos de los informes y

dictamenes se indicara expresamente que éstos implican la apertura del tramite de consulta previsto

en los articulos 9 y 10 del TRLOTAU para la concertacién interadministrativa de las soluciones de

ordenacion durante todo el plazo previsto para la emision de informes sectoriales y dictamenes.
"Articulo 9. El deber de concertacion interadministrativa

1. Las Administraciones Publicas con competencias en materia de ordenacion

territorial y urbanistica o sectoriales con relevancia territorial o que impliguen

ocupacion o utilizacion del suelo deberan concertar sus actuaciones y, en especial, =

la aprobacion de los instrumentos en que éstas se formalicen para su eficacia y,

€en su caso, la legitimacion de su ejecucion.

Articulo 10. La concertacion interadministrativa de instrumentos territoriales
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a) Los instrumentos de planeamiento para la ordenacion territorial y urbanistica
previstos en esta Ley, su revision y su modificacion cuando ésta afecte a su

ordenacion estructural, asi como cualesquiera otros instrumentos de

ordenacion que afecten al uso del suelo contemplados por Leyes especiales.”

En caso de desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de la
ordenacién estructural (OE) o entre aquellos y otras Administraciones, dicho desacuerdo se
solventara en todo caso sobre bases de coordinacion interadministrativa, establecidas por la
Comision Provincial de Urbanismo y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucion del érgano

competente en los términos establecidos en el articulo 154.3 del presente Reglamento.

Concluidos los tramites anteriores, y previa las correcciones o subsanaciones necesarias, el
Ayuntamiento-Pleno, resolvera sobre su aprobacion inicial y las alegaciones presentadas en el
tramite de informacion publica, notificando dicho acuerdo a los interesados en el procedimiento.
Tras lo anterior, se remitira el Plan o instrumento, debidamente diligenciado y acompafado de su
expediente administrativo, a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y

urbanistica interesando su aprobacién definitiva.

En este sentido y de conformidad con el articulo 136.1 RPTRLOTAU, sera la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, una vez recibida la solicitud de aprobacién

definitiva del Plan correspondiente, la que realice tal aprobacion.

De conformidad con el articulo 136.3 la aprobacion definitiva corresponde al Consejero competente

en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Finalmente, tal como refiere el citado articulo 120.2 RPTRLOTAU, en todo caso, la reclasificaciéon de
suelo rustico (SR) exige estudio y declaracion o informe de su impacto ambiental, efectuada por el
organo competente conforme a la legislacion aplicable, sin perjuicio de la excepcidn prevista en los

articulos 57.2.c) y 89 de este Reglamento.

En este sentido, el cardcter de la modificacion requiere EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA conforme lo sefialado en el apartado a) del Articulo 6, Titulo I.

Principios y disposiciones generales de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

para determinados planes y programas, por lo que se ha procedido la realizacion del DOCUMENTO
INICIAL ESTRATEGICO, previo a la redaccion de la correspondiente Evaluacion Ambiental

Estratégica, a los efectos de cumplir con la tramitacion establecida.
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1.2.2 PLANEAMIENTO PROPUESTO PARA EL NUEVO SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL: ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) Y
ORDENACION DETALLADA (OD).

El documento que nos ocupa definira la Ordenacion Detallada del nuevo ambito de suelo
urbanizable, de tal forma que se asegura y garantiza que el uso y los aprovechamientos se
destinan exclusivamente al fin propuesto, dado que la unidad que se genera cuenta con Unico
uso destinado al industrial, con ordenanza exclusiva y sin posibilidad de otros usos distintos a los
regulados. De esta manera, conforme a lo establecido en el articulo 59 del RPTRLOTAU, sobre la
base del estudio de las caracteristicas y las condiciones de caracter general de los terrenos objeto
de ordenacidon anteriormente especificados en la MEMORIA INFORMATIVA, en esta parte se
consignaran, como, los siguientes extremos referidos al ambito correspondiente a la alternativa

propuesta con la Modificacion Puntual que nos ocupa:
a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural (OE).

b) Argumentacién de la produccion por la soluciéon adoptada de una unidad funcional bien

integrada y conectada con las areas colindantes.
c) Descripcion vy justificacion de la ordenacion detallada (OD) prevista.

d) Definicién y codmputo de los elementos propios de los sistemas locales de dotaciones
y, en su caso, de los generales (SG), con justificacion del respeto de los minimos legales
exigibles y de las caracteristicas sefialadas en el articulo 31 del TRLOTAU y 22 del

Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacién urbanizadora (UA), con

justificacién de su cumplimiento de las condiciones legales y reglamentarias.

f) Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudio de Detalle

(ED), definiendo razonadamente el propdsito especifico del mismo.

g) Ficha-resumen del ambito de ordenacidn, y, en su caso, de cada unidad de actuacién
urbanizadora (UA), con cuadros de caracteristicas que cuantifiguen superficies,
densidades, usos, edificabilidades, volimenes y demas aspectos relevantes de la

ordenacién prevista, que debera figurar como anexo de la memoria.

En base a lo cual se redactan los siguientes puntos, a fin de dar cumplimiento a lo anteriormente

referenciado.
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A. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA (OE).

Tal y como se ha sefialado en la MEMORIA INFORMATIVA, el origen de la propuesta de
reclasificacién de suelo rustico de reserva nace la de oportunidad de crear suelo urbanizable de
uso industrial, ante la demanda de grandes empresas que permita su implantacion, en
consonancia con el modelo de crecimiento territorial contemplado para la redaccion del nuevo
POM. Aprovechando esta circunstancia se propone un sector que permita paliar deficiencias, asi
como mejorar las caracteristicas y estado de otros ambitos del municipio, concretamente la
urbanizacion residencial aislada del Pinar de Villeriche, asi como el nuevo desarrollo residencial
denominado La Unquerilla, ya que entre otras, permitira la mejora de la comunicaciéon con el
casco urbano, la integracion de los nucleos aislados, la dotacidon de redes y servicios adecuados

(abastecimiento, saneamiento...), etc.

De esta manera se la solucidn propuesta para este nuevo sector, responde a los siguientes

criterios:

a) Disefo del sector con una trama que permita la generaciéon de grandes manzanas y
parcelas que permitan dar respuesta a la falta de suelo adecuado y suficiente para
la implantacién de modelos industriales acordes a los desarrollados en sectores
colindantes, tan demandados actualmente.

b) Fijacidon de las edificabilidades y usos adecuados al objetivo final que permita la

ordenacion de un sector adecuado a las demandas existentes de suelo industrial.

c) Generacion de viales y conexiones adecuadas para un volumen de circulacion y
transporte de vehiculos pesados y de grandes dimensiones, y que permitan dar
continuidad a los sectores ya existentes, fundamentalmente el Sector La Veredilla

ITI de la localidad de Illescas.

d) Adecuacion del sector al entorno urbano que lo circunda, asi como a las
infraestructuras existentes, principalmente la carretera CM-41 y CM-43, Autovia de
la Sagra, via de gran capacidad, de tal forma que permita definir unas conexiones y
enlaces que mejoren el trafico generado no solo por el nuevo desarrollo sino por los
ya existentes, a través del establecimiento de un Sistema General de

Comunicaciones adecuado a este fin.

o
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e) Establecimiento, calculo y disefio de los estandares dotacionales publicos (Zonas

verdes y Equipamientos) establecidos en el Articulo 31 del TRLOTAU.

Adquiere especial importancia la creacion de un gran parque periurbano a lo largo
del sector, que permite poner en valor el entorno del cauce del Arroyo Guatén asi
como las vias pecuarias colindantes (Vereda de Magan, Vereda de Pantoja a Cedillo
y la Colada del Camino de Borox), que tendra su continuidad en futuros sectores
previstos en el POM en redaccidn, paliando de esta forma la falta de este tipo de
dotaciones que actualmente tiene el municipio. Se trata de disponer las Zonas
Verdes de manera estratégica, de tal forma que permitan actuar por un lado como
barrera vegetal (aislando y mitigando de los posibles efectos medioambientales que
pudieran generarse en la trama industrial a los desarrollos residenciales cercanos) y
por otro dar una imagen homogénea y adecuada en todos los limites del sector

acorde con el modelo de desarrollo sostenible perseguido.

Por su parte la cesion correspondiente al uso dotacional de equipamientos se sitla
en la zona mas cercana al casco urbano y a las urbanizaciones residenciales ya
existentes, e integrada dentro de este gran parte periurbano en una parcela situada
al sureste del desarrollo, con un acceso privilegia desde el vial que une este sector

con los desarrollos existentes, y el futuro acceso desde la CM-43.

Para ello se ha elaborado el disefio dando solucidn a los siguientes planteamientos

fundamentales:

o

Facilitar el desarrollo en el tiempo, mediante la ampliacion de desarrollos ya existentes.
Se integra de esta manera el disefio de los viarios principales dando continuidad a los

existentes.

Jerarquizacion en los trazados y dimensionamiento de los viales, primando la amplitud y

anchura de los mismos, frente al nimero o proximidad entre ellos.

Disefio de las manzanas con una estudiada disposicién de los viales que permite la

implantacién y construccion de edificaciones y usos de tamafio diverso.
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B. NORMATIVA Y PLANEAMIENTO APLICABLE.

Sera de aplicacidn tal y como se ha especificado en la MEMORIA INFORMATIVA, el planeamiento
contenido dentro del punto 1.1.7 PLANEAMIENTO APLICABLE, asi como la legislacion contenida
en el punto 1.1.8 LEGISLACION APLICABLE.

En particular, pero no con caracter exclusivo el continuamente referenciado Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) de Castilla La Mancha,

asi como su Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo, en lo que la ordenacion pormenorizada del uso global industrial se refiere, se ha
llevado a cabo la redaccién de unas ORDENANZAS propias (definidas dentro del ANEXO 4 del
presente documento), actualizadas segln las nuevas necesidades técnicas, productivas y
econdmicas que se generan. Estas ordenanzas seran de aplicacidn a todas las parcelas aptas para

el referido uso industrial, asi como sus distintos usos pormenorizados.

En lo que se refiere a los usos dotacional de equipamientos e infraestructuras se incorpora una
ordenanza especifica igualmente con el fin de permitir dar respuesta en la medida de lo posible
a las necesidades que se generen en el nuevo ambito, como por ejemplo la implantaciéon de

zonas de aparcamientos para vehiculos pesados, centros de formacion, etc.

En lo referente a la red viaria, zonas verdes y espacios libres se tendran en cuenta igualmente
los parametros recogidos dentro de las Ordenanzas contenidas en las actuales NNSS del municipio

de Numancia de la Sagra

C. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PROPUESTA. NUMEROS DE LA SOLUCION.

De la documentacion grafica obrante en las NNSS y la informacion catastral obtenida de la Sede
Electrénica del Catastro, y una vez ajustada los limites del Sector Urbanizable propuesto en la
presente Modificacion Puntual, se ha obtenido una superficie total del futuro ambito del Sector
SUB Co 05 de 1.073.284,08 m2 suelo (a falta de medicién real topografica y posibles variaciones
en la misma que pudieran producirse como consecuencia del resultado de los diferentes informes

de los organismos competentes objeto de concertacidn interadministrativa).

Tal y como se refleja en la Ficha de Ordenacion del sector SUB Co 05, incluida como Anexo 4 del
presente documento, el COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA BRUTO (OE) sobre
la superficie del Sector es: 0,46995 m2t/m2s
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De esta manera se toma como partida la edificabilidad total del sector y mediante el presente
documento a cada una de las manzanas se les asigna una edificabilidad neta a construir, dentro
de los parametros de ocupacion determinados en las correspondientes ordenanzas,

independientemente de las adjudicaciones y/o segregaciones que puedan plantearse en el futuro.

No obstante, y dado que como no se sabe el tipo de empresa que finalmente pueda ser
implantada, se propone una ordenanza de trasvase de edificabilidad, que permitira trasvasar
edificabilidad entre parcelas del mismo uso y tipologia, o de diferentes usos mediante la aplicacion
de los correspondientes coeficientes de ponderacién o coeficientes correctores seguin uso y/o
tipologia establecidos mas adelante, mediante la tramitacion del instrumento de planeamiento
adecuado conforme a la legislacidn vigente, con el fin de reordenar la edificabilidad neta prevista
en las manzanas, siempre y cuando ello no suponga la modificacién de la edificabilidad total del

ambito de la actuacién, altere la calificacion del suelo ni aumente el aprovechamiento urbanistico.
C.1 EDIFICABILIDAD DEL SECTOR Y APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

De acuerdo con los criterios establecidos en la MEMORIA INFORMATIVA, en cuanto a la
delimitacién del ambito de la ALTERNATIVA PROPUESTA y lo expuesto en los apartados
precedentes, como resultado del disefio se obtiene una volumetria que debera contener la
edificabilidad neta que se asigna a cada una de las manzanas actualmente definidas y de las

futuras parcelas que se definirdn mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

De esta manera tenemos:

e Superficie del Sector..........ccceveiiie i, 1.435.664,52 m2suelo
o Coef. Edif. Bruta MAXimoO..........ccovvvvieeiecieecee e 0,46995 m2t/m2s —
o EDIFICABILIDAD MAXIMA BRUTA SECTOR...... 674.697,54 m2t —

C.2 APROVECHAMIENTO TIPO (OE)

Para el calculo del Aprovechamiento Tipo el Articulo 71 TRLOTAU establece que “se dividira e/

aprovechamiento urbanistico ponderado total del Area de Reparto entre la superficie de esta,

excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a su destino.”

Por su parte el Articulo 72 TRLOTAU establece que “"cuando el Plan de Ordenacion Municipal

prevea, dentro de un area de reparto, usos globales o tipologias edificatorias, incluidos los

relativos a vivienda sujeta a proteccion publica, que puedan dar lugar, por unidad de edificacion,

a rendimientos economicos diferentes, en el calculo del aprovechamiento tipo podran utilizarse

L
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coeficientes correctores de ponderacion, a fin de compensar las diferencias de rentabilidad

economica resultante.”

En este sentido la Modificacion Puntual prevé, dentro del area de reparto que nos ocupa, usos
globales o tipologias edificatorias que pudieran dar lugar a rendimientos econdmicos distintos, de
tal forma que es necesario aplicar coeficientes correctores de uso y tipologia a fin de compensar

las diferencias de rentabilidad econdmica resultante.

Se plantean varios coeficientes correctores o de ponderacion por uso o tipologia para los distintos
usos, considerando que el uso caracteristico o mayoritario es el Uso Industrial Grado 1 que es el
que cuenta con mayor presencia en el ambito de actuacion, que permiten homogeneizar de esta
manera las posibles diferencias de rentabilidad tal y como establece el articulado anterior

fijandose en:

e Coeficiente corrector Uso Industrial Grado 1= 1,00
e Coeficiente corrector Uso Industrial Grado 2= 1,15

De esta manera el Aprovechamiento urbanistico del area de reparto es de 678.235,35 unidades

de aprovechamiento (uu.aa. en adelante)
Por lo que:
e Superficie del SECtOr......coviiiiiiriiiiiiiieri e 1.435.664,52 m2suelo
o Aprovechamiento Urbanistico Area de Reparto............ 678.235,35 uu.aa.
e APROVECHAMIENTO TIPO........sseessssssnssssnsnnnnnnnn:0,47242 uu.aa./m2s

Se incluye a continuacién cuadro con el aprovechamiento y edificabilidad maxima de cada una

de las manzanas previstas:

EDIFICABILIDAD COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO

MANZANA SUPERFICIE MAXIMA POR EDIFICABILIDAD MAXIMA COEFICIENTE MAXIMO POR
(m2s) MANZANA POR MANZANA HOMOGENEIZACION MANZANA
(m2t) (m2t/m?2s) (uu.aa.)

MANZANA-01 102.264,60 81.811,68 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 81.811,680
MANZANA-02 533.000,57 426.400,46 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 426.400,460
MANZANA-03 178.625,00 142.900,00 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 142,900,000
MANZANA-04 7.931,33 7.138,20 0,90 m2/m2 1,15 |INDUSTRIAL GRADO 2 8.208,930|
MANZANA-05 18.274,67 16.447,20 0,90 m2/m2 1,15 |INDUSTRIAL GRADO 2 18.914,280'
|
Total 840.096,17 674.697,54 673.235,35'-

o
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C.3 APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION PRIVADO Y DE LA
ADMINISTRACION

Queda establecido en el TRLOTAU concretamente en su Articulo 68, el derecho de los propietarios
al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus fincas respectivas
del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto y la posibilidad del

gjercicio de los derechos determinados en el Articulo 50.

Sefalar que la cesidon obligatoria y gratuita del aprovechamiento que se realice a la
Administracion, esta libre de cargas de urbanizacién, siendo la misma a costa de los propietarios

en proporcion a sus aprovechamientos.

Por tanto, el aprovechamiento susceptible de apropiacion (A.S.A) resultante para los propietarios

se obtiene de la siguiente formula:
A.S.A.= Superficie aportada x Aprovechamiento Tipo x 0,90

Teniendo en cuenta que como se ha sefalado anteriormente el aprovechamiento total del ambito

es de 508.212,14 uu.aa. de uso industrial, tenemos que:

A.S.A.= 678.235,35 uu.aa. x 0,90 = 610.411,815 uu.aa. 0 metros cuadrados
construidos de uso industrial, correspondiendo la diferencia de aprovechamiento resultante al
Ayuntamiento de Numancia de la Sagra, es decir un total de 67.823,535 uu.aa. o metros

cuadrados construidos de uso industrial grado 1.

CESION
APROVECHAMIEN
TO LUCRATIVO
10%
(uu.aa.)

840.096,170 678.235,350 610.411,815 67.823,535

Superficie Neta Aprovechamiento A.S.A. 90%
Parcelas total ambito (uu.aa) (uu.aa)

D. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS ESTABLECIDOS EN EL
TRLOTAU Y EN SU REGLAMENTO.

Conforme a lo preceptuado en el articulo 31 del TRLOTAU y 22 del RPTRLOTAU, se deben aplicar

los mddulos establecidos de reserva de suelo para dotaciones tipificados. Asi se establece que:

"En sectores de suelo urbanizable de uso industrial, terciario o dotacional, la reserva de
suelo dotacional publico, sin computar €l viario, serd como minimo del 15% de la superficie
total ordenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.”

o
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Dicho calculo segun se establece en el articulado anterior, debera realizarse en funcion de la
SUPERFICIE ORDENADA del sector, entendiéndose esta como la Superficie Total del ambito
menos los Sistemas Generales Adscritos al mismo, de tal forma que es necesario definir

previamente los Sistemas Generales del Sector.

Superficie Ordenada= Superficie del Sector — Sistemas Generales

D.1 ESTABLECIMIENTO DE LOS SISTEMAS GENERALES (OE)

Establece el articulo 19.5 RPTRLOTAU que formara parte de las determinaciones incluidas en la
Ordenacidn Estructural (OE) el senalamiento de los sistemas generales (SS.GG.) que aseguraran
la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, distinguiendo entre otros y en aplicacion

al ambito que nos ocupa:

a) SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES. Se correspondera con aquellas redes viarias

de transporte y comunicaciones de caracter supramunicipal. En la ordenacidn propuesta

se han reservado dos parcelas colindantes con la carretera CM-41, Autovia de la Sagra,
de cara a la posibilidad futura de realizar un enlace de comunicaciones que permita el
acceso directo desde la citada carretera, no solo al ambito propuesto en esta modificacién
sino también a todos los desarrollos industriales situados al sur de la localidad vecina de
Illescas, a través del sector La Veredilla ITII, SUB Co 10 del POM de la citada localidad.

Del mismo modo se ha previsto la realizacion de un gran vial de comunicacion que permita

y mejore la conexidon no solo entre estos desarrollos industriales, sino con el casco urbano

de Numancia de la Sagra, y a su vez permita dotar de un acceso adecuado a las

urbanizaciones residenciales cercanas al ambito propuesto con la modificacion.

De tal forma que tenemos:
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PARCELA SUPERFICIE (m?2)
SISTEMA GENERAL SG- DV 01 23.344,73
DOTACIONAL VIARIO
5G- DV 02 14.931,03
SG- DV 03 127.495,81
—
TOTAL SG-DV 165.771,57
—

o
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b) SISTEMA GENERAL DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. Asi mismo se establece la

posibilidad de sefialar como sistema general aquellas infraestructuras, que, por su funcién

o destino especifico, deban integrarse en la estructura del desarrollo urbanistico.

En relacién a lo anteriormente sefialado y tal y como se especificaba en la MEMORIA
INFORMATIVA en los parametros del marco fisico que delimitaban el ambito de la
actuacion, el sector es recorrido en su lado Este por una Linea Eléctrica de alta Tension
de 46 kV, asi como atravesandolo en sentido Este-Oeste, por la Linea Eléctrica de Alta
Tension de 400 kV, de tal forma el area ocupada tanto por las lineas como sus zonas de
servidumbre de vuelo, calculadas conforme a la normativa sectorial correspondiente han
sido incluidas en un suelo calificado como Sistema General Infraestructuras (SG-DEIS 03
y SG-DEIS 04)

Por su parte los terrenos incluidos entre la zona de dominio publico y zona de
servidumbre conforme a lo establecido en la Ley 9/90 de Carreteras y en su reglamento

de desarrollo se han incorporado al sector, tal y como posibilita el Articulo 27.5 de la ley
y 112 del Reglamento, como sistemas generales de infraestructuras, adscribiéndose al
ambito como SG-DEIS 01, SG-DEIS 02.

PARCELA

SUPERFICIE (m2)

SISTEMA GENERAL SG-DEIS-01 10.048,39
INFRAESTRUCTURAS

SG-DEIS-02 10.987,20

SG-DEIS-03 57.695,91

SG-DEIS-04 12.806,79

TOTAL SG-DEIS 91.538,29

De esta manera el Total de Sistemas Generales adscritos al sector en virtud de lo anteriormente

senalado son:

o

o SG-DV..vriiiriiiiiir i, 165.771,57 m2s
o SG-DEIS......covviiiiiiiiiiiiicceniin, 91.538,29 m23s
e TOTAL SS.GG.......s.csssremsinnnnnnnn 257.309,86 m2s
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D.2 SISTEMAS LOCALES DOTACIONALES

Una vez especificados los Sistemas Generales adscritos al nuevo desarrollo, podemos calcular la
SUPERFICIE ORDENADA, conforme a la expresion especificada anteriormente:

Superficie Ordenada= Superficie del Sector — Sistemas Generales
S.Ordenada= 1.435.664,52 m2suelo — 257.309,86 m2s= 1.178.354,66 m2s

De tal forma que los mddulos minimos de reserva en el presente desarrollo, conforme a lo

preceptuado en el TRLOTAU seran los siguientes:

a) SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE ZONAS VERDES (SL-ZV).

Se establece en el articulo 31 de la TRLOTAU, que el 10% de la superficie ordenada del

sector, se destinara a Sistema Local de Espacios Libres y Zonas Verdes.

En funcion de la superficie ordenada calculada anteriormente la reserva minima de suelo

para zonas verdes sera de 117.835,47 m2 suelo.

Una vez definidas las zonas destinadas al Sistema Local de Zonas Verdes, reflejadas en la ficha
de ordenacion correspondiente, las parcelas destinadas a tal fin son las que se indican en el

siguiente cuadro, junto con la comparativa con el parametro minimo exigido por el TRLOTAU:

PARCELA SUPERFICIE (m?) SUP(En':f)ICIE
SL-2v-01 3.685,30
SL-Zv-02 23.945,52
SL-2v-03 11.904,23
SL-2v-04 18.779,36

SISTEMA LOCAL SL-2v-05 11.476,49

D Ae YerDES SL-2V-06 37.550,63
SL-2v-07 5.551,33
SL-ZV-08 5.770,12
SL-2v-09 16.008,30
SL-2V-10 10.217,70
SLZv-11 4.496,40
SLzv-12 19.252,73

TOTAL SL-ZV 168.638,11 50.802,64
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Si bien de la ordenacion resultante conforme a los criterios y objetivos municipales para la
creacion de un gran parque periurbano, que permita por un lado la integracion y puesta en valor
de zonas con interés paisajistico como el entorno inmediato de las vias pecuarias colindantes con
la actuacién, y por otro el establecimiento de medidas correctoras mediante la creacion de una
barrera verde que permita mitigar los efectos en las areas residenciales de urbanizaciones

cercanas, se establece una cesion superior a la anteriormente sefialada.

Es conveniente sefialar que la fijacion de este exceso de cesion con respecto al dotacional de
zonas verdes no supone una extralimitacion de los derechos que corresponden al Ayuntamiento
por cuanto el TRLOTAU configura ciertas prerrogativas, con las que son compatibles, ya que
aungue esta cesion va mas alla de la cesién obligatoria del 10% de la superficie ordenada, supone
el reconocimiento de que la Administracién tiene derecho a percibir parte de las plusvalias que
se generen a través del desarrollo urbanistico por la accion publica, contemplado en el articulo

39 del citado cuerpo legal.

b) SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS (SL-DE).

Establece la Ley que el 5% de la Superficie Ordenada del sector se destine a este uso.
Por tanto, para el ambito propuesto le corresponderia una superficie minima por este
concepto de 58.959,91 m2 suelo, habiéndose destinado mediante la ordenacién planteada

lo siguiente:

SUPERFICIE
(m?)

SISTEMA LOCAL PARCELA SUPERFICIE (m?2)
DOTACIONAL DE
EQUIPAMIENTOS SL-DE-01 59.306,33

TOTAL SL-DE 59.306,33 388,60

c) SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS (SL-DEIS).

Son aquellos usos que comprenden las infraestructuras y servicios necesarios para

asegurar la funcionalidad urbana, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico,
(almacenamiento, distribucion 'y depuracién), instalaciones de energia vy

telecomunicaciones, tratamientos de residuos, aparcamiento rotatorio al aire libre...

Asi las se prevén parcelas en numero suficiente para poder albergar los centros de
transformacion de la red eléctrica del sector, los depdsitos de abastecimiento, los

o
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depositos para el riego de las zonas verdes, las zonas destinadas a puntos limpios, y

cualquier otra que fuera necesaria para el correcto funcionamiento del sector.

Se acompafia a continuacién cuadro con las superficies de las diferentes parcelas
destinadas a los Sistemas Locales Dotacionales de Equipamientos de Infraestructuras y
Servicios, si bien la superficie de la misma podra verse incrementada en funcion de las

dotaciones y servicios que finalmente sean llevadas a cabo:

PARCELA SUPERFICIE (m?2)

DF(’}I?.IE::}?‘:)E EE;E SL-DEIS 01 1.429,71

EQUIPAMIENTOS DE SL-DEIS 02 5.255,33
INFRAESTRUCTURAS SL-DEIS 03 247,63
Y SERVICIOS SL-DEIS 04 840,25

SL-DEIS 05 4.151,30
SL-DEIS 06 808,43

TOTAL SL-DEIS 12.732,65

d) VIARIO (SL-DV).

Establece el TRLOTAU la obligatoriedad de ceder la superficie destinada al Sistema Local

Viario, resultante de la ordenacién prevista.

e) APARCAMIENTOS.

Segun el articulo 22.5 del RPTRLOTAU:
"...la prevision de plazas de aparcamiento debera hacerse en los siguientes términos:

19) Plazas con caracter privado, a localizar dentro de la parcela edificable en la

siguiente proporcion:

b) En sectores de uso global industrial, terciario o dotacional, /as necesarias para

el uso especifico a que se les destine y que en ningun caso resultaran inferiores

a 1 plaza por cada 200 metros de techo potencialmente edificable del uso

industrial.

29) Plazas con cardcter publico a localizar en los espacios publicos anejos al viario,
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De esta manera con la Edificabilidad Maxima prevista (674.697,54 m2t), el nUmero minimo
de plazas privadas seria de 3.373 plazas, por lo que el nimero de plazas con caracter
publico sera como minimo de 1.687 plazas.

En las zonas que se creen para estacionamiento de vehiculos, conforme a lo senalado en
el articulo 9 de la Ley 1/1994 de accesibilidad y eliminaciéon de barreras en Castilla-La
Mancha, debera reservarse, como minimo, una plaza de cada 50 o fraccidn, destinada a
vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida permanente. Dicha plaza
cumplira con las especificaciones establecidas en el apartado de ACCESIBILIDAD dentro
del ANEXO 4 relativo a las ordenanzas de aplicacién en el nuevo ambito, y se situara tan
cerca como sea posible de los accesos peatonales. Estas plazas estaran senalizadas con
el simbolo internacional de accesibilidad y la prohibicién de aparcar en ellas a personas
gue no se encuentren en situacion de movilidad reducida.

De esta manera sera necesario reservar como minimo un total de 34 plazas en el viario
publico de la ordenacion definitiva, con las condiciones anteriormente sefaladas, para

vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida permanente.

E. USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

i

|

E.1 Consecuentemente con lo preceptuado en el TRLOTAU y en la presente Modificacion Puntual

en relacion con el ambito propuesto, se establecen como USOS:

a)

b)

USO GLOBAL (OE).

Son los correspondientes a las actividades y sectores econdmicos basicos. De acuerdo con
el Anexo I del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica los usos globales se diferencian en las categorias siguientes:

Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.
En el caso que nos ocupa el Uso Global es el INDUSTRIAL (I)
USOS PORMENORIZADOS (OD).

Son los usos en los que puede desagregarse el uso global. No se corresponde con

tipologias edificatorias.

Para el sector que nos ocupa, se especifican los siguientes usos pormenorizados,
INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP) e INDUSTRIAL ALMACENAIJE (IA).
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c)

d)

USO MAYORITARIO.

En una actuacidon urbanizadora es el que dispone de mayor superficie edificable. En el
caso que nos ocupa es el INDUSTRIAL (I).

USO COMPATIBLE

Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el
mayoritario. En este caso son el DOTACIONAL (excepto el Dotacional Equipamientos
destinado a Cementerio) y el TERCIARIO

USO ALTERNATIVO

Es el uso que, de acuerdo con el régimen de tolerancia previsto en la ordenanza, al
referirnos a los Usos Compatibles, puede coexistir con el uso mayoritario de una parcela,
pudiendo incluso sustituir al mismo integramente. En este caso son el DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS (excepto el Dotacional Equipamientos destinado a Cementerio), y el

TERCIARIO, en cualquiera de sus usos pormenorizados.
USO PROHIBIDO

Es aquel que no se permite dentro de una parcela o edificacion. Dentro de la Ordenanza
SUB Co 05 los usos prohibidos seran todos aquellos no establecidos como mayoritarios,

compatibles o alternativos

E.2 DEFINICION DE USOS:

E.2.1.USO INDUSTRIAL

o

1)

2)

DEFINICION (OE): Es el que corresponde a las actividades destinadas a la obtencion,
reparacion, mantenimiento, elaboracién, transformacion, almacenaje, distribucién o
reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacién de residuos o subproductos. Asi mismo se incluyen en este uso las oficinas y
zonas de exposicion que afecten a la instalacién industrial siempre y cuando no sea

superior al 20% de la superficie total construida.

USOS PORMENORIZADOS (OD): Dentro del uso global industrial, como se ha indicado se

desarrollaran pormenorizadamente:

a) USO INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP): Comprende las actividades de produccién
de bienes propiamente dichas, destinadas a la obtencién, reparacion,
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b)

elaboracioén, transformacion o reutilizacién de productos industriales, asi como

el aprovechamiento, reparacion o eliminacion de residuos o subproductos.
Dara lugar en consecuencia a los siguientes USOS ESPECIFICOS:

e INDUSTRIAL PRODUCTIVO GENERAL (IP)
e INDUSTRIAL PRODUCTIVO INTENSIVO (IPI)
e INDUSTRIAL PRODUCTIVO LOGISTICO (IPL)

USO INDUSTRIAL DE ALMACENAJE (IA): Comprende el depdsito, guarda y
distribucién mayorista, tanto de bienes producidos como de las materias primas

necesarias para realizar el proceso productivo.
Dara lugar en consecuencia a los USOS ESPECIFICOS:

e INDUSTRIAL ALMACENAJE GENERAL (IA)
o INDUSTRIAL ALMACENAJE INTENSIVO (IAI)
e INDUSTRIAL ALMACENAJE LOGISTICO (IAL)

E.2.2. USO TERCIARIO

o

1) DEFINICION (OE): Es aquel en el que se incluyen todas las actividades relacionadas con

servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, aparcamientos y similares.

2) USOS PORMENORIZADOS (OD): Dentro del uso global terciario, se distinguen los

siguientes usos pormenorizados:

a) USO COMERCIAL (TC): comprende las actividades destinadas al suministro de

b)

d)

mercancias al publico, mediante la venta al por menor y prestacion de servicios

particulares

USO HOTELERO (TH): comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realiza en establecimientos sujetos a su legislacion
especifica, como instalaciones hoteleras, incluidos en la apartahoteles y los

campamentos de turismo juveniles y centros de vacaciones o similares.

USO DE OFICINAS (TO): comprende los locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la

utilizacion y transmisién de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

USO RECREATIVO (TR): comprende las actividades vinculadas con el ocio, y el
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esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juego,

parques de atracciones u otros analogos.

E.2.3. USO DOTACIONAL

1) DEFINICION (OE): Es el que comprende las diferentes actividades publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamientos de vehiculos, tanto publicos como

privados.

2) USOS PORMENORIZADOS (OD): Dentro del uso global dotacional, se distinguen los

siguientes usos pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): comprende las actividades destinadas al sistema
de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de

vehiculos, tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): comprende los espacios libres y jardines de
titularidad publica o privada, segun se establezca en el planeamiento. Para las
zonas verdes publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del

Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

¢) Uso de Equipamientos (DE): comprenden las diferentes actividades, de caracter
publico o privado, destinados a la formacidon intelectual, asistencial o
administrativos de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios

necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.
Se diferenciaran los equipamientos siguientes:

J Uso de infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS): comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales
como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y

telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio y

cementerios.

. Uso Educativo (DE-DU): comprende las actividades destinadas a la

formacion escolar, universitaria, y académica de las personas, pudiendo
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. Uso Cultural (DE-CU): comprende las actividades destinadas a la
formacion intelectual, cultural, religiosa de las personas, pudiendo tener
titularidad puablica o privada. En el caso de titularidad privada, la

edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

. Uso Deportivo (DE-DE): comprende las actividades destinadas a la
expansion deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad correspondiente

consumira aprovechamiento urbanistico.

. Uso Administrativo Institucional (DE-AI): comprende las actividades
propias de los servicios oficiales de las Administraciones Publicas, asi
como de sus organismos auténomos. También se incluirdn en este uso
dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como
son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil u otros

analogos.

. Uso Sanitario- Asistencial (DE-AS): comprende las actividades
destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos,
incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general,
pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad
privada, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento

urbanistico.

F. ASIGNACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS

En lo que a la ordenacion pormenorizada del Uso industrial se refiere, la presente Modificacion

Puntual, con el fin de regularizar adecuadamente el uso global industrial previsto, y siendo

consciente de las nuevas necesidades técnicas, productivas y de distribucidon, asi como

econdmicas propias de los usos industriales y servicios mas avanzados, ha optado por incluir un

Ordenanza Especifica de aplicacion para el sector.

Esta Ordenanza sera de aplicacion a todas las parcelas resultantes aptas para el referido uso

global

industrial.

Se establece ademas una Ordenanza de EQUIPAMIENTOS e

INFRAESTRUCTURAS, dada las especiales condiciones del sector.

o
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En lo que se refiere a la red viaria, zonas verdes, y espacios libres, se tendra en cuenta los
parametros recogidos dentro de las vigentes Ordenanzas integrantes de las NN.SS. vigentes en
el municipio de Numancia de la Sagra.

De esta manera mediante la presente Modificacién Puntual, basandose en la nueva ordenanza
que se incorpora como Anexo 4, define y concreta pormenorizadamente los usos a que se
destinan los suelos y futuras edificaciones que tengan lugar en una unidad o aérea, y asi mismo
determina los criterios de ordenacién funcional y ambiental del territorio, persiguiendo una
organizacion equilibrada de las actividades, la regulacién en sus relaciones asi como la

determinacion del aprovechamiento de los suelos.

En consonancia con las determinaciones del TRLOTAU, el presente documento, establece la

asignacion detallada de los usos en los suelos sobre los que se va a actuar, reflejandose en el

cuadro adjunto, detalladamente, los valores asignados a cada una de las manzanas:

EDIfICABIuDAD ngggg‘:&sgg APRO\_IECHAM[ENT
MANZANA SUPERFICIE MAXIMA POR MAXIMA POR COEFICIENTE . 0 MAXIMO POR
(m2s) MANZANA HOMOGENEIZACION MANZANA

(m2t) LT (uu.aa.)

(m2t/m2s) e
MANZANA-01 102.264,60 81.811,68 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 81.811,680
MANZANA-02 533.000,57 426.400,46 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 426.400,460
MANZANA-03 178.625,00 142.900,00 0,80 m2/m2 1,00 |INDUSTRIAL GRADO 1 142.900,000
MANZANA-04 7.931,33 7.138,20 0,90 m2/m2 1,15 |INDUSTRIAL GRADO 2 8.208,930
MANZANA-05 18.274,67 16.447,20 0,90 m2/m2 1,15 |INDUSTRIAL GRADO 2 18.914,280
Total 840.096,17 674.697,54 678.235,35,

G. INFRAESTRUCTURAS COMUNES Y RELACION CON OTROS AMBITOS

Tal y como se ha especificado al inicio de la MEMORIA JUSTIFICATIVA, la presente modificacion de
NNSS, en su alternativa propuesta, supondra desde el punto de vista industrial, de una ampliacién
y crecimiento de un desarrollo existente en el municipio de Illescas. Concretamente nos referimos
al sector La Veredilla III SUB Co10 del POM de la citada localidad, aprovechando de esta manera la

posibilidad que la conurbacion con este desarrollo se presentan.

De esta manera las nuevas infraestructuras con las que contara el sector propuesto permitiran
optimizar el uso y gestidn de las infraestructuras y recursos tanto existente como futuras, en
particular los concernientes a los accesos a las zonas industriales desde la Autovia CM-41 (Autovia
de la Sagra), asi como viales interiores del sector limitrofe de La Veredilla III.

o
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Con la creacién de un nuevo acceso desde la CM-43, en la parte sur del desarrollo, se potenciara tal
y como se ha senalado en puntos anteriores, la comunicaciéon no solo entre los desarrollos
industriales, sino entre el casco urbano y las urbanizaciones residenciales de Pinar de Villeriche y La

Unquerilla, mejorando las redes y comunicaciones actuales.

De esta manera, las redes de distribucion y colectores de saneamiento de pluviales y fecales, la
continuidad de las zonas verdes en aras de la creacién de un gran parque periurbano, etc.
completaran, mejoraran y optimizaran el uso y aprovechamiento de las redes e infraestructuras de

los desarrollos tanto industriales como residenciales colindantes con el ambito propuesto.

El sector deberd no obstante establecer las infraestructuras necesarias para solucionar
adecuadamente el abastecimiento y los vertidos (pluviales y fecales), conforme a los criterios
establecidos por parte del Ayuntamiento de Numancia de la Sagra y organismos competentes.
Dichas infraestructuras deberan ser resueltas teniendo en cuenta que la alternativa propuesta
forma parte de un ambito mas amplio, conforme al modelo de crecimiento establecido en el
Documento de Avance del POM actualmente en fase de consultas previas, y debera prever la
posible integracion con las ya existentes en las urbanizaciones residenciales colindantes (Pinar de

Villeriche y la futura urbanizacién de La Unquerilla).

H. UNIDADES DE EJECUCION

La presente Modificacién puntual no divide el Sector propuesto en varias Unidades de Ejecucion,
sino que todo el ambito constituye una Unica Unidad de Ejecucidn, siendo definida en el articulado
de Normativa y siendo sefialados sus limites en los planos contenidos dentro de la Ficha de
Gestion Urbanistica que se adjunta dentro del Anexo 4 de la presente memoria de Modificacion

Puntual de las NNSS de Numancia de la Sagra.

No obstante, a efectos de desarrollo y dada la singularidad del ambito, se podra acometer la obra
urbanizadora del Sector por fases conforme a Proyecto de Urbanizacion Unico, debiendo

recogerse esta circunstancia en el convenio urbanistico que formalice la adjudicacién del mismo.

o
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1.2.3 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (ART.30 TRLOTAU)

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana en su articulo 22.4 establece que:

"La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en €l que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Condicidon que ya se reflejaba en el vigente RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, en su art.3.1 que establece que:

"De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo,
la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderard
en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo

destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion
potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-economicos previsibles

hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.”

Por tanto, y en cumplimiento de la legislacion estatal de aplicacion directa mencionada, se redacta
el presente INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA que se incorpora como parte ——
integrante del documento correspondiente a la MODIFICACION PUNTUAL N°12 DE LAS NNS DE
NUMANCIA DE LA SAGRA.

2
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IMPACTO DEL DESARROLLO PROGRAMADO EN LAS HACIENDAS LOCALES

A. PROPUESTA DE OBRAS DE URBANIZACION, FUNCIONAMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION

La Modificacion puntual n°12 de las NNSS de NUMANCIA DE LA SAGRA responde la iniciativa
municipal de generar suelo suficiente y adecuado de uso industrial que permita la implantacion
de grandes empresas acordes al modelo desarrollado en municipios colindantes. Mediante la
misma, se reclasificard parte del suelo rustico de reserva, definido asi en las vigentes NNSS,

permitiendo la creacién de nuevo ambito de suelo urbanizable de uso industrial.

Dicho ambito, que podra ser desarrollado mediante el sistema de Gestion Directa o Indirecta
conforme lo sefialado en la Ficha de Gestién Urbanistica contenida dentro del Anexo 3 del
presente documento, por tanto, conllevara que sera el promotor (publico o privado) de la iniciativa
quien deba soportar la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la actuacion, en la

medida que le sean compensados en metalico o en terrenos edificables por los propietarios de

los terrenos urbanizados, de manera que el coste para la administracion local como
consecuencia de la ejecucion de la urbanizacidon es cero.

Por otro lado, en lo relativo al funcionamiento y mantenimiento del futuro poligono resefado, se
plantea una propuesta alternativa a la llevado a cabo hasta estos momentos, la cual consistia en
primer lugar la recepcidon de las obras de urbanizaciéon por parte del Ayuntamiento y
posteriormente la puesta en marcha de los servicios urbanos a cargo del mismo, que permitia un

funcionamiento y mantenimiento éptimo durante su uso.

Asi, haciendo un analisis del funcionamiento y mantenimiento de los poligonos industriales
urbanizados y operativos en la actualidad en NUMANCIA DE LA SAGRA, se ha observado una
pequefa carencia con respecto al mantenimiento y los servicios urbanos existentes que son

necesarios para satisfacer las demandas de los industriales ya instalados.
Esta carencia deriva de varias cuestiones, entre las que destacan:

e Falta de concision en la programacion de los desarrollos urbanisticos.

o Falta de diligencia de los privados (urbanizadores y usuarios finales) para la agilizacién de
constitucion de Entidades de Conservacion Urbanisticas.

¢ El sentido marginal con el que se ha tratado tradicionalmente a las zonas industriales
desde la propia administracion, en relacion con el celo y esfuerzo que se realiza de cara a

los espacios publicos residenciales.
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De esta manera, desde el Ayuntamiento de Numancia de la Sagra se pretende atajar estas causas
a través de la fijacion de principios a cumplir para el desarrollo y mantenimiento de los futuros
poligonos y desarrollos industriales, desde el momento inicial en que se produzca la tramitacion
urbanistica, que permita plasmar uno de los principios rectores de su politica medioambiental: el

adecuado mantenimiento de los desarrollos existentes en el municipio.

Para ello se apuesta por la gestion de los servicios urbanos a través de la puesta en
funcionamiento de una Entidad de Conservacion conformada por los propietarios de los terrenos

edificables de la actuacién y en la que, a su vez, pueda participar la Administracién Publica.

De esta manera el promotor de la actuacion (publico o privado en funcién del sistema de
actuacion elegido-Directa o Indirecta), para el futuro funcionamiento y mantenimiento del

poligono debera tener en cuenta las siguientes especificaciones:

1. Asuncion de los gastos derivados de las obras de urbanizacion, conforme a lo

establecido anteriormente.
2. Diseno de una urbanizacidon que cumpla con las condiciones de:

a) Menor coste de mantenimiento posible, aplicando politicas de auto
mantenimientos (jardineria), reduccién de consumos energéticos (como

iluminacién LED), etc.

b) Menor impacto medioambiental posible, mediante la aplicacién de medidas
como el reciclado y reutilizacidon de aguas pluviales, sistemas de depuracion
alternativos, posibles implantaciones de generacion de energia

alternativas, etc.

3. Una vez ejecutada la obra de urbanizacién debera hacerse cargo del mantenimiento
de la misma hasta la recepcion del poligono por parte del municipio, mediante
dotacién presupuestaria contemplada en los costes de urbanizacion a definir e incluir

en la propuesta juridico-econdmica.

4. Promover la formacion de la Entidad de Conservacién Urbanistica y dotarla de

estructura organica para un funcionamiento efectivo desde su constitucion.

5. Dicha Entidad de Conservacion Urbanistica se hara cargo de los siguientes servicios

(siempre sujetos a la aprobacién municipal):
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C.

d.

Contratacion y sufragacién de costes derivados de la iluminaciéon de los
espacios publicos (tanto consumo energético como reposicién de los

elementos de iluminacion).
Mantenimiento de zonas ajardinadas.
Mantenimiento general de zonas publicas (viales, aceras, parques, etc.).

Cualesquiera otros que se acuerden en sus propios Estatutos.

Los fines perseguidos con esta propuesta permitiran:

1- Reducir la repercusion econdmica en los presupuestos municipales de la puesta en

marcha de los servicios urbanos.

2- Asegurar que el coste del servicio tenga una contraprestacion de calidad,

3- Conseguir una imagen del poligono excelente que repercuta tanto en el municipio

como en los usuarios, evitando imagenes que a dia de hoy se dan en la mayoria de

zonas industriales.

Una vez descrita la propuesta, se puede observar que los costes por la puesta en marcha del

poligono para la administracién serian muy reducidos.

Asi mismo es conveniente realizar el analisis de la repercusion econdmica en las Haciendas

Locales en el caso que finalmente se produzca una puesta en funcionamiento de los servicios

urbanos desde la administracion.

Para ello, vamos a hacer un analisis de los presupuestos municipales para cuantificar el coste de

€so0s servicios urbanos descritos.

&
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B. PONDERACION DEL IMPACTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS :

B.1 IMPACTO SOBRE LOS INGRESOS EN LA HACIENDA LOCAL:

Los ingresos de la Hacienda Local llegaran a través de los siguientes conceptos:

1. Cesion de aprovechamiento con destino al patrimonio municipal:

Segun los datos resultantes de la Ordenacién Detallada:

CESION
APROVECHAMIEN
TO LUCRATIVO
10%
(uu.aa.)

840.096,170 678.235,350 610.411,815 67.823,535

Superficie Neta Aprovechamiento A.S.A. 90%
Parcelas total ambito (uu.aa) (uu.aa)

Con la actuacion disefiada el Ayuntamiento recibira 50.821,21 m2 de edificabilidad lo que
supone un incremento patrimonial de 63.526,51 m2 de suelo industrial, libre de cargas de

urbanizacion y urbanizado.

2. Impuestos y tasas:

Tasa por estudio Licencia de obras.
Tasa por estudio Licencia Apertura.
ICIO.

IBI

IAE

® o 0 T o

En total vemos que el impacto sobre los Ingresos en la Hacienda Local en un periodo estimado

de 15 afios, aun sin incluir la valoracion del aprovechamiento correspondiente a la cesidn

obligatoria del 10%, podria estimarse en torno a los 15-18 millones de euros.
B.2 IMPACTO SOBRE LOS GASTOS EN LA HACIENDA LOCAL:

En particular, se tienen en cuenta los servicios urbanos que deberia prestarse por el Excmo.

Ayuntamiento de Numancia de la Sagra destacando fundamentalmente:
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CAPITULO €/UNIDAD UNIDAD TOTAL ANO
- Recogida de basuras 8400962 €
TOTAL 0,10€ £/M25/aiio 84.009,62 € —

En un horizonte temporal de 15 afios vemos que el coste total derivado de la asuncién del

mantenimiento y funcionamiento del poligono suma la cantidad de: 1.260.144,26€
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CONCLUSIONES:

Las principales conclusiones que se desprenden del estudio de la posible evolucion de los capitulos

de ingresos y gastos municipales es la siguiente:

e El futuro desarrollo no implicara para el municipio la responsabilidad de sufragar ninguna
de las obras correspondientes a las infraestructuras basicas, con lo cual los presupuestos
municipales no se veran afectados negativamente por la necesidad de la construccién de

nuevas obras, redes o servicios.

e Los Unicos costes fijos que deberias afrontar el municipio son los derivados de la gestidn
de las basuras, y la distribucién de agua. No obstante, en lo referente a la distribucién de
agua y mantenimiento de la infraestructura hidraulica se sufraga a través del recibo de
agua. Con lo cual no se estima que el futuro desarrollo provoque desequilibrios que

impacten negativamente en los presupuestos municipales.

e El desarrollo significara un importante incremento de los ingresos municipales por
impuestos directos y tasas. Ademas, el aprovechamiento de cesion obligatoria al

Ayuntamiento suma mas valor afadido a favor de las arcas municipales.

Todo lo anteriormente expuesto demuestra la viabilidad econdmica desde el punto de vista

publico, sin implicar recursos de caracter municipal.

Por ultimo, ahondar en la propuesta de gestidn, a través de los propios usuarios y propietarios
del poligono, de los servicios de mantenimiento y funcionamiento del poligono, como alternativa

de eficiencia frente a las posibles deficiencias existentes en la actualidad.

Esta alternativa permitiria al ayuntamiento mantener su nivel de ingresos, y dejar en manos de
los maximos interesados el mantenimiento del area afectada. Consiguiendo asi que los usuarios
y propietarios de terrenos edificables tengan una relacién directa entre su gasto en
mantenimiento y el servicio recibido, salvando asi las actuales disputas de muchas zonas

industriales donde los servicios municipales parecen no satisfacer las necesidades de usuarios y

propietarios.
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Conforme a lo sefialado en puntos anteriores se mantienen las NORMAS URBANISTICAS existente
en las NNSS vigentes de Numancia de la Sagra, si bien se incorpora a esta modificacién una
ORDENANZA PARTICULAR de aplicacion al suelo industrial, ANEXO 4 del presente documento,
del sector SUB Co 05 en la que se recojan los parametros basicos de retranqueos, alturas,

edificabilidad, ocupacién, acordes a las necesidades del uso previsto.
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En consecuencia, quedan sin validez todas aquellas determinaciones que, aun encontrandose
en los documentos tramitados previos al presente, no se encuentren expresamente recogidos

en este documento que nos ocupa.

En Numancia de la Sagra, marzo de 2019

Federico Sanchez Morla
Arquitecto Colegiado n° 3.995 COACM
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