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ORDENANZA EISCAL N°20
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO Y REGIMEN

Articulo 1.-

El Ayuntamiento de Numancia de la Sagra conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley
7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el articulo
60,2 de la Ley 39/88 de 28 de diciembre Reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regulara por la presente
Ordenanza, redactada conforme a lo dispuesto en los articulos 105 a 111 de la Ley 39/88 citada.

HECHO IMPONIBLE
Articulo 2.-

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, el incremento de valor que experimentan dichos terrenos y se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo de dominio, sobre los referidos terrenos.

2. No estaran sujetos al Impuesto, los incrementos de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 3.-
Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) El suelo urbano, el declarado apto para urbanizar por las normas subsidiarias, el urbanizable
o asimilado por la legislacién autonémica por contar con las facultades urbanisticas inherentes al suelo
urbanizable en la legislacién estatal.

b) Los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, ademas,
con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado puablico y los
ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

c) Los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria siempre que
tal fraccionamiento desvirtle su uso agrario, y sin que ello represente alteracion alguna de la naturaleza
rastica de los mismos.
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DEVENGO
Articulo 4.-
1. Se devenga el Impuesto y nace la obligacién de contribuir:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. A los efectos anteriores se considerara como fecha de la transmision:

- En los actos o contratos "intervivos", la del otorgamiento del documento publico, y cuando
fuera de naturaleza privada, la de su incorporacion o inscripcion en un registro publico o la de su
entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

- En las transmisiones "mortis causa", la del fallecimiento del causante.
Articulo 5.-

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del
terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiese
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la
Resolucién quedo firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil.
Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se declarase
por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucién
alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucidn del Impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cadigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta
que éste se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se exigira el impuesto desde luego a reserva, cuando
la condicidn se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun lo dispuesto en el apartado anterior.
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SUJETOS PASIVOS
Articulo 6.-
1. Es sujeto pasivo del Impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33
de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el ambito de aplicacion del articulo
2 del Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos, con ocasion de la dacion en pago de su vivienda prevista en el apartado 3 del
Anexo de dicha norma, tendra la consideracidon de sujeto pasivo sustituto del contribuyente la entidad que
adquiera el inmueble, sin que el sustituto pueda exigir del contribuyente el importe de las obligaciones
tributarias satisfechas.

4. Las medidas previstas en este real decreto-ley se aplicaran a los contratos de préstamo o crédito
garantizados con hipoteca inmobiliaria cuyo deudor se encuentre situado en el umbral de exclusion y que
estén vigentes a la fecha de su entrada en vigor, con excepcion de las contenidas en los articulos 12 y 13,
que seran de aplicacion general.

5. Definicién del umbral de exclusion.

1.- Se consideraran situados en el umbral de exclusién aquellos deudores de un crédito o préstamo
garantizado con hipoteca sobre su vivienda habitual, cuando concurran en ellos todas las circunstancias
siguientes:
a) Que todos los miembros de la unidad familiar carezcan de rentas derivadas del trabajo o de
actividades econdmicas. A estos efectos se entendera por unidad familiar la compuesta por el
deudor, su cényuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos con
independencia de su edad que residan en la vivienda.
b) Que la cuota hipotecaria resulte superior al 60 por cien de los ingresos netos que perciba el
conjunto de los miembros de la unidad familiar.
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¢) Que el conjunto de los miembros de la unidad familiar carezca de cualesquiera otros bienes o
derechos patrimoniales suficientes con los que hacer frente a la deuda.

d) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la Gnica
vivienda en propiedad del deudor y concedido para la adquisicion de la misma.

e) Que se trate de un crédito o préstamo que carezca de otras garantias, reales o personales o, en
el caso de existir estas Gltimas, que en todos los garantes concurran las circunstancias
expresadas en las letras b) y c).

f) En el caso de que existan codeudores que no formen parte de la unidad familiar, deberan estar
incluidos en las circunstancias a), b) y c) anteriores.

2.- La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el apartado anterior se acreditara por el deudor

ante la entidad acreedora mediante la presentacion de los siguientes documentos:
a) Certificados expedidos por el Servicio Pablico de Empleo competente acreditativos de la
situacion de desempleo de los miembros de la unidad familiar residentes en la vivienda. En caso
de trabajador por cuenta propia sin rentas, se aportara el certificado expedido por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria.
b) Certificado de rentas expedido por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria con
relacién al Gltimo ejercicio tributario.
c) Certificados de titularidades expedidos por el Registro de la Propiedad en relacion con cada
uno de los miembros de la unidad familiar.
d) Libro de familia o documento acreditativo de la inscripcion como pareja de hecho.
e) Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con
referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.
f) Escrituras de compraventa de la vivienda y de constitucion de la garantia hipotecaria y otros
documentos justificativos, en su caso, del resto de las garantias reales o personales constituidas,
si las hubiere.
g) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos
exigidos para considerarse situados en el umbral de exclusion segun el modelo aprobado por la
comision constituida para el seguimiento del cumplimiento del Codigo de Buenas Practicas.

6. La aplicacion del Cadigo de Buenas Practicas se extendera a las hipotecas constituidas en garantia de
préstamos o créditos concedidos para la compraventa de viviendas cuyo precio de adquisicién no hubiese
excedido de los siguientes valores:

d) para municipios de hasta 100.000 habitantes: 120.000 euros.
A efectos de lo anterior se tendran en cuenta las Gltimas cifras de poblacion resultantes de la revision del
Padrén Municipal.

RESPONSABLES

Articulo 7.-
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1. Seran responsables solidariamente de las obligaciones tributarias establecidas en esta
Ordenanza toda persona causante o colaboradora en la realizacion de una infraccion tributaria. En los
supuestos de declaracion consolidada, todas las sociedades integrantes del grupo seran responsables
solidarias de las infracciones cometidas en este régimen de tributacion.

2. Los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de bienes y demas
entidades que carentes de personalidad juridica constituyan una unidad econémica o un patrimonio
separado, susceptible de imposicion, responderan solidariamente y en proporcién a sus respectivas
participaciones de las obligaciones tributarias de dichas entidades.

3. Seran responsables subsidiarios de las infracciones simples y de la totalidad de la deuda
tributaria en caso de infracciones graves cometidas por las personas juridicas, los administradores de
aquellas que no realicen los actos necesarios de su incumbencia, para el cumplimiento de las
obligaciones tributarias infringidas, consintieran en el incumplimiento por quienes dependan de ellos o
adopten acuerdos que hicieran posible las infracciones. Asimismo, tales administradores responderan
subsidiariamente de las obligaciones tributarias que estén pendientes de cumplimentar por las personas
juridicas que hayan cesado en sus actividades.

4. Seran responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de quiebras,
concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o mala fe no realicen las gestiones
necesarias para el total cumplimiento de las obligaciones tributarias devengadas con anterioridad a
dichas situaciones y que sean imputables a los respectivos sujetos pasivos.

BASE IMPONIBLE
Articulo 8.-

1. La base imponible esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos de
naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado, a lo largo de un
periodo méaximo de 20 afios.

2. Para determinar el importe del incremento real se efectuaran las siguientes operaciones:

- Se obtendra en el momento del devengo el porcentaje anual, segln los periodos en que haya
generado el incremento del valor:

PERIODO PORCENTAJE
-De 1 hasta’5 afos......ccceeeeiviieiirieiiinns 3,7 %
- Hasta 10 afioS .....cccceveveeeeiviiee e, 35 %
- Hasta 15 A0S ...vvveeeeeeieieeceeeee e 3,2 %
- Hasta 20 af0S ...ovveeveeeiiiiiiieeeee e 3,0 %

3. El porcentaje anual que corresponda conforme al apartado anterior, se multiplicara por el
numero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento del valor, y el
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porcentaje resultante serd el que se aplique sobre el valor del terreno en el momento del devengo.

4. Para determinar el porcentaje anual a que se refiere el apartado 2. anterior y para fijar el
numero de afios a que se alude en el apartado 3, sélo se consideraran afios completos que integren el
periodo de puesta de manifiesto del incremento de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las
fracciones de afios de dicho periodo.

Articulo 9.-

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que
tengan fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 10.-

En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, se obtendra
el porcentaje anual que corresponda segln los apartados 2 y 3 del articulo 8° anterior, aplicandose sobre
la parte del valor que tenga asignado el terreno a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, obtenida
mediante la utilizacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados para el calculo del valor de dichos derechos reales.

Articulo 11.-

En la constitucion o transmisidn del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin aplicar la existencia de un derecho real de
superficie, se determinard el porcentaje anual que corresponda segun los apartados 2 y 3 del articulo 8°
anterior, aplicandose sobre la parte del valor que tenga asignado el terreno a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, obtenida mediante la utilizacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para el calculo del valor de dichos
derechos reales.

Articulo 12.-

En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje anual que corresponda segun lo dispuesto
en los apartados 2 y 3 del articulo 8° de esta Ordenanza, se aplicara la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno.

CUOTA TRIBUTARIA

Articulo 13.-

La cuota resultante, serd el resultado de aplicar a la base imponible los siguientes tipos
impositivos:
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PERIODO DE GENERACION PORCENTAJE

DEL INCREMENTO DEL VALOR O TIPO APLICABLE
-De1hastab afos ......ceceeevviiieiiiiiee e 30 %

- Hasta 10 afioS .....c.cceveveeveeiiiiiee e 30 %

- Hasta 15 afios .....cceeevevveeieiiiieee e 30 %

- Hasta 20 afioS .....c.ccoevveeveeieicieee e 30 %

Los periodos de tiempo se computaran por afios completos, despreciandose las fracciones de afio.

EXENCIONES, REDUCCIONES Y DEMAS BENEFICIOS LEGALMENTE APLICABLES

Articulo 14.-
1. Exenciones

Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los
Actos siguientes:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, las
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y las transmisiones que se hagan a los
conyuges en pago de sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

¢) Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges a favor de los hijos, como consecuencia
del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial.

d) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado con Conjunto
Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segln lo establecido en
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol cuando sus propietarios o titulares de
derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

Asimismo estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la
obligacion de satisfacer dicho Impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma y Entidades Locales a las que pertenezca este Municipio,
asi como sus respectivos Organismos autonomos de caracter administrativo.

b) Este Municipio y demas Entidades Locales integradas o en las que se integre y sus Organismos
auténomos de caracter administrativo.
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c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social
reguladas por la Ley 30/1995, de 8 noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenios Internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto de los terrenos afectos a las
mismas.

g) La Cruz Roja Espafiola.

2. Bonificaciones
No se establecen bonificaciones.
3. Reducciones

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un proceso de valoracion
colectiva de caracter general, se tomara como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda
segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores
catastrales la reduccién siguiente:

- Una reduccion fija del 40% del valor catastral a efectos de determinar la base imponible del
impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos.

La reduccidn se aplicard, como maximo, respecto de cada uno de los cinco primeros afios de
efectividad de los nuevos valores catastrales.

GESTION Y RECAUDACION
Articulo 15.-

1. Los sujetos pasivos estaran obligados a presentar en el Registro General del Ayuntamiento, la
declaracion correspondiente, segiin modelo oficial que se facilitara a su requerimiento, y en donde se
facilitaran los elementos de la relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion
procedente.

2. Dicha declaracién debera ser presentada en los plazos siguientes a contar de la fecha del
devengo del Impuesto:
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a) Cuando se trate de actos intervivos: Treinta dias habiles.

b) Cuando se refiera a actos por causa de muerte: Seis meses prorrogables hasta un afio a
solicitud del sujeto pasivo, efectuada dentro de los referidos primeros seis meses.

3. Alla declaracién se acompafiaran los documentos en el que consten los actos o contratos que
originen la imposicion.

Articulo 16.-

Por acuerdo de la Comision de Gobierno, se podra establecer el sistema de autoliquidacion por
el sujeto pasivo, que llevara consigo el ingreso de la cuota resultante dentro de los plazos previstos en el
articulo anterior, a practicar en el modelo oficial que se facilitara a los interesados. Las
autoliquidaciones seran comprobadas con posterioridad para examinar la aplicacion correcta de las
normas reguladoras de este Impuesto.

Articulo 17.-
Cuando no esté establecido el sistema de autoliquidacion se observara lo siguiente:

1. Las liquidaciones del impuesto se notificaran a los sujetos pasivos, con indicacion del plazo de
ingreso y expresion de los recursos procedentes.

2. La recaudacidn se llevara a cabo en la forma, plazos y condiciones que se establecen en el
Reglamento General de Recaudacion, demés Legislacion General Tributaria del Estado y en la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, lo que también se aplicara en lo referente a las diferencias
resultantes de la comprobacién de las autoliquidaciones.

Articulo 18.-

Estaran asimismo obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacidn del hecho imponible en
los mismos plazos sefialados para los sujetos pasivos en el articulo 16 de esta Ordenanza.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo por negocio juridico entre vivos: el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso: el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita
el derecho real correspondiente.
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Articulo 19.-

Los notarios quedan obligados a remitir al Ayuntamiento dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos autorizados por ellos en el trimestre
anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la
realizacion del hecho imponible de este Impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad.
Asimismo estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos 0 negocios juridicos, que les hayan sido presentadas para
conocimiento o legitimacién de firmas. Y todo ello sin perjuicio del deber general de colaboracién
establecido en la Ley General Tributaria.

INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS
Articulo 20.-

Entodo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones, ademas de lo previsto
en esta Ordenanza, se estara a lo dispuesto en los articulos 77 y siguientes de la Ley General Tributariay
demés normativa aplicable.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el “Boletin
Oficial’” de la provincia de Toledo, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacién expresas.

ORD. FECHA DE PLENO PUBLICACION BOP ENTRADA EN
VIGOR
Ne APROBAC. MODIFIC. NUm. Dia NUm. Dia Fecha
20 11/10/2001 245 24/10/2001 286 14/12/2001 01/01/2002
20 29/05/2012 143 25/06/2012 239 17/10/2012 18/10/2012
20 258 09/11/2012 CORRECCION
ERRORES
20 09/05/2013 180 08/08/2013 263 16/11/2013 18/11/2013
ORDENANZA FISCAL N° 20 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL 10/10

VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA



